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1.0 Aligemeine Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist am 19.08.1986 von der Ge-
meindevertretung beschlossen und im August 1987 vom Landrat des Kreises Segeberg ge-

nehmigt worden. Die Genehmigung wurde mit einer Auflage erteilt:

Die Doppelfestsetzung ,Uberbaubare Grundstiicksflache* - (GFL) im Bereich eines Flurstlickes

ist unzuléassig und zu Gberplanen.

Zum Zeitpunkt der Genehmigung dieses Bebauungsplanes zeichnete sich im Rahmen der Ak-
tualisierung der Planungen fir die Verlegung der AKN-Eisenbahn eine Verlegung des Giter-
gleises in dem Bereich dieses Bauleitplanes ab. Diese Planung sollte in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit aufgenommen werden. Es handelt sich hierbei um den stdéstlichen Teil

des Bauleitplanes, der nunmehr eine Ladestrale aufnehmen sollte.

Gleichzeitig sollten die Baumassenzahlen im nérdlichen Teil des Bauleitplanes angehoben
werden. In Gesprachen fur die Ansiedlung grofRerer Betriebe hatte sich gezeigt, dall sehr oft

eine héhere Verdichtung gefordert wurde.

Der Satzungsbeschlu® vom 19.08.1986 wurde daraufhin in der Sitzung der Gemeindevertre-

tung vom 05.12.1988 aufgehoben.

Der Entwurf des neuen B-Planes 43 wurde gleichzeitig gebilligt. Anschiieend wurde der Plan

offentlich ausgelegt und die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange durchgefihrt.

Mit Erreichen des Standes nach § 33 BauBG wurde der Plan weitgehend realisiert. Dabei erga-
ben sich aus ansiedlungspolitischen Griinden jedoch noch Verschiebungen in den ausgewiese-

nen Flachen - das Ruckhaltebecken wurde weiter nach Westen verschoben.

Durch den zweigleisigen Ausbau der AKN-Strecke A1 zwischen Ulzburg Sid und Kaltenkirchen
Siud gemal Planfeststellungsbeschiu® vom 10.11.1995 entféilt die bis dahin éstlich des B-
Plangebietes vorgesehene ,Kammerlohtrasse®. Es soll jedoch weiterhin ein Anschlugleis mit

Ladestralle eingerichtet werden.




Die Gemeindevertretung hat daher ar'_h _16.09.1997 einen neuen Aufstellungsbeschiul fir den
Bebauungsplan Nr. 43 ,Industriegebiet Krogerskoppel“ gefafit.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.0'1.1990 (BGBI. | S. 132)
- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8. 58)

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstiicke dient
die Katasterunterlage (M. 1:2000).

‘Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Ingenieurbiiro Waack+Dahn, Norder-

stedt, beauftragt.

1.2 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 43 liegt im Ortsteil Ulzburg, westlich des Kirchweges

und nérdlich und sidlich des Heideweges.

2. Planungsziele

Die ,Kammeriohtrasse* wird flir den Ausbau der AKN nicht mehr benétigt und soll weitgehend
gewerblich genutzt werden. Nérdlich des Heideweges wird ein Gleisanschiuf mit Ladestralle
vorgesehen.

Durch den Wegfall der ,Kammerlohtrasse" im stdlichen Teil &ndern sich auch die Verkehrsbe-
ziehungen, da die Sperrwirkung der Bahntrasse fortfallt. Der Heideweg kann daher jetzt als
Gehweg zum Kirchweg durchgefithrt werden.

Die Ausweisung der neuen Industrieflachen im Bereich der ehemaligen ',,Kammerlohtrasse“ soll
so erfolgen, dal} die Flachen je nach Bedarf von Betrieben westlich oder 6stlich der ehemaligen
.Kammerlohtrasse“ genutzt werden kénnen.



3. Entwicklung des Planes

Dieser Bebauungsplan ist aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg entwickelt und setzt im nérdlichen Bereich ein Industriegebiet (Gl) und im sidli-
chen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) fest.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich zur Zeit in Neuauf-
stellung (6ffentliche Auslegung). Aus dieser Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist der
Bebauungsplan im dstlichen Teil (Bereich der ehemaligen ,Kammerichtrasse*) entwickelt. Die
Flachen im éstlichen Teil stehen im Eigentum der Gemeinde.

Die vorhandenen Knickstrukturen sind aufgenommen und durch Pﬂanzgebofe erganzt. Der
Heideweg wird mit seinen Knickstrukturen erhalten und als Verkehrsflache besonderer Zweck-.
bestimmung - FuBganger - festgesetzt. Diese Festsetzung unterstutzt die Erhaltung der Knicks
auf beiden Seiten dieses Wegeabschnitts. |

Im Heideweg verlaufen Fernkabel der Deutschen Telekom und der Schleswag AG.

4. Griinordnung

Die vorhandene Knickstruktur bleibt erhalten und wird in Bereichen mit schiitterem oder fehlen-
dem Bewuchs durch das Gebot zum Anpflanzen von Bdumen ergéanzt.

An den ErschlieBungsstraen werden die Parkstreifen regelmafig unterbrochen und Baume
angepflanzt. Fir die Flache des Rickhaltebeckens wurde ein landschaftspflegerischer Begleit-
plan aufgestelit. Im B&schungsbereich wurden Strauchergruppen (Weiden) angepflanzt, die
Ubrigen Trockenflachen wurden als Griin- oder Sukzessionsflachen mit gruppenweiser Ge-
héizbepflanzung (Eiche, Schwarzerle, Faulbaum) ausgebildet. Die Pflegewege wurden mit
Schotterrassen befestigt.

Far die VergréRerung des Plangebietes um rd. 20 m nach Osten werden keine besonderen
Ausgleichsmallnahmen erforderlich, da die neu hinzukommenden Fléchen bis jetzt im Bebau-

ungsplan 31 rechtskraftig als Flachen fur Bahnanlagen ausgewiesen waren.
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5. Verkehrsflichen

a) Strafenverkehr

Die fur den éffentlichen Verkehr ausgewiesenen Fléchen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

5.1
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5.4

Gutenbergstrale

Diese Strale ist die HaupterschlieBungsstrale fur das Gewerbe- und Industriegebiet. Sie
hat eine Fahrbahnbreite von 7,0 m und zwei Gehwege in einer Breite von 2,5 m.

ErschlieRungsring

Die ErschlieBungsstrafle ist als Ring ausgebildet und hat eine Fahrbahnbreite von 6,5 m

und einen 1,75 m breiten Gehweg auf der Auenseite und 2,0 m auf der Innenseite.
Die Parkbuchten werden mit 2,5 m Breite festgesetzt.

StichstralRen

Von dem ErschlieRungsring gehen zwei Stichstralen nach Osten ab. Die Studliche ist kurz,
endet in einer Kehre und dient zur ErschlieBung der anliegenden Gewerbegrundstiicke.
Die Nordliche fuhrt zum Anschlufgleis und begleitet die Ladestralle in ganzer Lange. Im
Suden endet sie in einer Kehre, im Norden fiihrt sie bis zum Ende des B-Plangebietes.
Dort soll sie spéter in einem anschlieBenden Bebauungsplan fortgefihrt werden. Bis dahin
besteht am nérdlichen Ende des Ladegleises eine Wendeméglichkeit}.

Schienenverkehr

Im nordostlichen Teil des B-Planbereiches ist auf der ehemaligen Kammerlohtrasse ein
AnschluBgleis mit Ladestralle und Laderampe vorgesehen.



6. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

6.1

6.2

6.3

6.4

Wasserversorgung

Alle Grundstiicke werden an die éffentliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Stromversorgung

Diese erfolgt durch die Schleswag AG.

Erdgasversorgung

Das Gebiet wird durch die Hamburger Gaswerke GmbH mit Erdgas versorgt. Ein An-
schlu’- und Benutzungszwang besteht nicht.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das Entwasserungsnetz der Gemeinde Henstedt-Ulzburg an-
geschlossen. Wegen der Hohenlage wird das Schmutzwasser in nérdlicher Richtung in ein
Pumpwerk geleitet. Die Flache fur das Pumpwerk ist am Regenwasserriickhaltebecken als
Uberbaubare Flache festgesetzt. Von diesem Pumpwerk wird das Abwasser Uber eine
Druckrohrieitung in das Kanalnetz der Gemeinde geleitet.

6.5 Regenwasser

6.6

Das Regenwasser wird Uber ein Regenwasserriickhaltebecken lber einen verrohrten Gra-
ben in den Vorfluter 324 in die ,Krickau® geleitet. Die Vorfluter 319 und 319.2 liegen
auflerhalb des Plangeltungsbereiches, ebenso die Unterhaltungsstreifen.

Muillbeseitigung

Die Grundstiicke werden entsprechend der Ortssatzung an die Mullabfuhr der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Durchfilhrung der Mullabfuhr erfolgt durch den We-
gezweckverband des Kreises Segeberg.



7. Kosten

Die ErschlieBung des B-Plangebietes ist weitgehend abgeschiossen: Gutenbergstralle und der
ErschlieBungsring sind einschlieflich Entwasserung, Beleuchtung und Bepflanzung fertigge-
stellt.

Es fehlen noch die StichstraRen im Osten des B-Plangebietes. Hierfir werden voraussichtlich

folgende Kosten entstehen:

Stralenbau DM 840.000,00
Stralenbeleuchtung DM 40.000,00
Kosten gesamt DM 880.000,00

Die Kosten fir die restlichen ErschlieRungsmalnahmen wurden Uberschlagig ermittelt.

Henstedt-Ulzburg, den

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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