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1.0 Aligemeine Grundlagen

1.1

2.0

Begriindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
[ S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL.
| S. 2850, ber. S. 4410).

Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
21.09.2004 beschiossen, den Bebauungsplan Nr. 43 ,Krogerskoppel®, 1. Ande-
rung, fur das Gebiet sldlich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet
Kirchweg Nord"” — westlich des Kirchweges — nordlich des Gutenbergstralle — Ost-
lich des Strafte Immenhacken — im Oristeil Ulzburg aufzustellen.

Flachennutzunasplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hensted{-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Krogerskoppel”, 1. Anderung,
stellt der Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen und Flache flir Bahn-
anlagen dar. Die Bebauungsplananderung wird nicht ganzlich aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt; dieser wird in einem Parallelverfahren angepasst.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes Kirchweg Nord.
Das ca. 3,7 ha grofte Plangebiet liegt zentral im Gewerbegebiet Ulzburg.
Davon werden ca. 1,15 ha planungsrechtlich neu geordnet.

Es wird eingegrenzt von vorhandenen Gewerbegebieten im Norden, SGden, Wes-
ten und Osten.

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Krogerskoppel” weist fiir das Gebiet Industriegebiets-
grundstlicke, Flachen flir die Anpflanzung von Baumen und Strduchern und Fla-
chen fiir den Strallenverkehr und flir Bahnanlagen aus.

Die AKN hat die Plane fiir den Bau eines beabsichtigten Industriegleises hinsicht-
fich Gréfke und Lange der Gleisanlagen und der Ladestrale eingehend gepruft.
Nach ihrer Einschatzung befindet sich gerade der Markt der Einzelwagenverkehre
innerhalb des Schienengliterverkehrs, fir welches das geplante Gleis infrastruktu-
rell gedacht war, seit etwa zwei Jahren in einem starken Umbruch. Der Bahngi-
terverkehr ist durch die Aufgabe vieler Giterverkehrsstellen sogar ricklaufig. Hin-
zu kommt die zunehmende ,just in time" - Produktion, die mit der Reduzierung von
Lagerkapazitdten und der Verlagerung des Glterverkehrs auf die Strafe ein-
hergeht.

Aufgrund dieser Entwicklung kann sich die AKN keine industrielle Nutzung des
Gleises in der Zukunft vorstellen.



3.0

3.1

3.2

3.2

Die Verwaltung hat alle Anlieger am geplanten Industriestammgleis im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Krgerskoppel“ aufgefordert, eine
Stellungnahme abzugeben. Von den angeschriebenen neun betroffenen Gewer-
betreibenden haben sich sechs dahingehend ge&uflert, dass die Realisierung fiir
die entsprechende Unternehmung nicht von Interesse bzw. nicht erforderlich ist.
Drei Gewerbetreibende haben nicht auf die Umfrage reagiert. Es wird davon aus-
gegangen, dass hier ebenfalls kein Interesse an der weiteren Vorhaltung der ent-
sprechenden Flachen fiir ein Industriestammgleis besteht.

Planungsziele sind:

e das geplante Industriestammgleis innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 43
Krogerskoppel® wird als industriegebiet dargestellt, um die voll erschlosse-
nen Flachen nutzen zu kénnen,

* die Baugrenzen entlang der geplanten Gleisflachen neu zu ordnen,

e die Flachen fUr die Anpflanzung von B&umen und Strauchern der gednder-
ten Situation anzupassen und gegebenenfalls an anderer Stelle neu aus-
Zuweisen.

o Abarbeitung der Eingriffs- und Ausgieichsregelung fir diesen Bereich.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Kro-
gerskoppel” wird entsprechend fiir die geplante Nutzung als Industriegebiet fest-
gesetzi.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplanénderung
durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) sowie die Zahl der
Voligeschosse bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 43 ,Krégerskoppel“ werden {ber-
nommen.



4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

Verkehr
VerkehrserschlieBung

Die duf}ere Erschlielung der Baugebiete erfolgt Uiber die Gutenbergstralle. Die
innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt (iber die Stralle Immenhacken.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

OPNV-ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV betriebene Buslinie 196 A
Henstedt-Ulzburg — Gewerbegebiet Uizburg — A Henstedt-Ulzburg an das OPNV-
Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die néchstgelegene Haltestelle
Ulzburg, Immenhacken befindet sich in ca. 100 m Entfernung (Luftlinie) von der
Mitte des Plangebietes.

fm Verlauf der Linie bestehen Verkn{ipfungen an das HVV - Schnellbahnnetz und
weitere HVV-Buslinien.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke
Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfoigt (iber die E.ON Hanse AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstlicke werden an das vorhandene Entwasserungsneiz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammiler.

d) Oberfladchenentwisserung

Analog zur Begriindung des Ursprungplanes.
e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschiuss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitiqung
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Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Ldschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - 1V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genligen.

6.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

7.0

7.1

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fur die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
fidchen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 43 ,,Krogerskoppel®, 1. Anderung

Einleitung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist im Norden des Ge-
meindegebietes eine Flache fir Bahnanlagen dargestellt, die fir ein Industrie-
stammgleis vorgesehen werden sollte. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 43 ,Krdgerskoppel* wurde diese Trasse planungsrechtlich gesi-
chert.

Die AKN hat die Plane filr den Bau des Industriegleises hinsichtlich Grofie und
Lange der Gleisanlagen und der LadestralRe im Jahr 2004 eingehend geprift.
Nach ihrer Einschatzung befindet sich gerade der Markt der Einzelwagenverkehre
innerhalb des Schienengiiterverkehrs, fiir welches das geplante Gleis infrastruktu-
rell gedacht war, seit etwa zwei Jahren in einem starken Umbruch. Der BahngU-
terverkehr ist durch die Aufgabe vieler Giiterverkehrsstellen sogar riicklaufig. Hin-
zu kommt die zunehmende ,just in time“-Produktion, die mit der Reduzierung von
Lagerkapazititen und der Verlagerung des Giiterverkehrs auf die Strafle ein-
hergeht.

Aufgrund dieser Entwicklung kann sich die AKN keine industrielle Nutzung des
Gleises in der Zukunft vorstellen.

Um den tatséchlichen Bedarf der Nutzung des Gleises festzustellen, hat die Ge-
meinde im Vorwege der Planung, die anliegenden Eigentiimer hinsichtlich ihrer
tatsachlichen Bedarfe befragt.
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Von den angeschriebenen neun betroffenen Gewerbetreibenden haben sich sechs
dahingehend geaulert, dass die Realisierung fir die entsprechende Unterneh-
mung nicht von Interesse bzw. nicht erforderlich ist. Drei Gewerbetreibende haben
nicht auf die Umfrage reagiert.

Es wird davon ausgegangen, dass hier ebenfalls kein Interesse an der weiteren
Vorhaltung der entsprechenden Flachen flir ein Industriestammgleis besteht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das geplante industriestammgleis innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Kré-
gerskoppel” soll als Industriegebiet dargestelit werden, um die vorhandene ver-
kehrliche Erschliefung nutzen zu kénnen, Die Flachen liegen im Innenbereich des
Gewerbegebietes und sind damit im Hinblick auf den Naturschutz besser geeignet
als eine Neuausweisung im Auf’enbereich,

Planungsziele sind:

= das geplante Industriestammgleis innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 43
Krogerskoppel” wird als Industriegebiet dargestellt, um die voll erschlosse-
nen Fiachen nutzen zu kdnnen,

» die Baugrenzen entlang der geplanten Gleisflichen neu zu ordnen,

¢ die Fldchen fur die Anpflanzung von Baumen und Strduchern der geander-
ten Situation anzupassen und gegebenenfalls an anderer Stelle neu aus-
zuweisen,

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

Gemal BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung
nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaRnahmen
zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an ande-
rer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
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Bei der Entwicklung eines lokalen Zielkonzepts sind folgende Grundsétze des
§ 1 (2) LNatSchG besonders zu berlcksichtigen:

Der Naturhaushalt ist als Wirkungsgeflge von Boden, Wasser, Luft, Klima,
Tieren und Pflanzen in seinen riumlich abgrenzbaren Teilen so zu si-
chern, dass die den Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff-
und Energiefilisse sowie landschaftlichen Strukturen erhalten, entwickelt
oder wiederhergestellt werden.

Mit dem Boden ist schonend umzugehen. ... Der natlrliche Aufbau der
Bdden ... ist zu sichern.

Nattirliche und kiinstliche Abgrenzungen zwischen Ortschaften und der
freien Landschaft sollen nicht mit baulichen Anlagen tberschritten werden.

Beeintriachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind auch durch Malinahmen des Naturschutzes zu min-
dern oder auszugleichen. ...

Mit Gewassern ist schonend umzugehen. Als Bestandteile des Naturhaus-
halts sind Gewasser mit ihren Ufern, ihrer Vegetation, ihren typischen
Strukturen und Funktionen zu schiitzen. ... Gewasser sind vor Nahrstoff-
anreicherung und Schadstoffeintrag zu schiitzen. ...

Die Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natlr-
lichen und historisch gewachsenen Vielfalt zu schiitzen. ... Die Biotope
sollen ... eine natiirliche Haufigkeit der Tiere und Pflanzen sowie den Aus-
tausch der Populationen mit anderen Lebensrdumen ermdglichen ...
Historische Kulturlandschaften (z.B. Knicklandschaften...) und Kulturland-
schaftsteile von besonders charakteristischer Bedeutung sind zu erhalten.

Nicht genutzte oder bewirtschaftete Fidichen sind, soweit eine andere
Zweckbestimmung nicht entgegensteht, fur Zwecke des Naturschutzes
bereitzustellen, insbesondere der natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen.
Flachen, auf denen die Nutzung aus anderen Grinden beschrankt ist, ...
sollen fiir Zwecke des Naturschutzes mitgenutzt werden ...

7.2 Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes Kirchweg Nord.

Das ca. 3,7 ha groRe Plangebiet liegt zentral im Gewerbegebiet Uizburg.

Davon werden ca. 1,15 ha planungsrechtlich neu geordnet.

Es wird eingegrenzt von vorhandenen Gewerbegebieten im Norden, Stden, Wes-
ten und Osten.
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Natiirliche Gegebenheit und Nutzungsstruktur

- Bestand Naturraum, Boden, Wasserhaushalt, Klima -

Das Plangebiet ist Bestandteil der Barmstedt-Kisdorfer Geest und wird geologisch
zu den Sandetflachen gerechnet. Es handelt sich um glazifluviatile, d.h. von
Schmelzwasser transportierte, sandige Ablagerungen der Saale-Eiszeit, die die
schiuffig-lehmige Grundmor&ne in unterschiedlicher Machtigkeit iberdeckt haben.
Auf dieser Grundlage sind im Zuge der Bodenentwicklung {podsolierte} Pseu-
dogleye entstanden. Die Hohen liegen zwischen 34 und 39 m (. NN; das Relief
fallt von Siiden nach Norden in Richtung Kriickauniederung, die sich aulerhalb
des Gemeindegebiets befindet, sanft ab.

Die Wasserstande sind in unterschiedlicher Tiefe zu vermuten: z.T. beica. 2,6 m
unter Flur. Bei dem hoch anstehenden Wasser handelt es sich um Stauwasser,
bei den tieferen Wasserstanden ist Grundwasser zu vermuten.

Da das Plangebiet auf den lokalklimatisch ausgeglichenen Geestflichen liegt,
weicht das Lokalklima vom schleswig-holsteinischen Grof3klima nicht in starkerem
Male ab; allerdings fallen durch die nahe Mordnenkante bei Gétzberg mit 800
mm/Jahr relativ hohe Niederschlage.

Kleinklimatisch kommt es aufgrund der Versiegelung und Uberbauung zu verrin-
gerter Verdunstung und stérkerer Aufheizung der Oberflachen (Gewerbe-Klima-

typ).
- Vegetation, Biotoptypen, Fauna -

Die heutige potentiell natlirliche Vegetation (abgek(irzt: hpnV, d.h. diejenige Vege-
tation, die sich ohne weiteren anthropogenen Einfluss einstellen wirde) ist im
Plangebiet mit seinen feuchten, sandig-schluffigen Bdden der Eichen-Hainbu-
chenwald mit den Hauptgehdlzarten

Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weilldorn Crafaegus laevigata und
Esche Fraxinus excelsior.

Die anthropogene Nutzung des Plangebiets bewirkte, dass sich die reale Vegeta-
tion deutlich von der hpnV unterscheidet. Statt flichendeckender Bewaldung sind

folgende Biotoptypen anzutreffen:

¢ Das Geldnde wird gewerblich als offene Lagerfliche genutzt und ist mit Rasen
bewachsen.

Folgende Flachentypen grenzen an das Plangebiet an:

e Im Norden, Siiden, Osten und Westen grenzen Gewerbegebiete an das Plan-
gebiet.

-10 -
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Aufgrund dieser Daten und anhand der Biotoptypenstruktur kann auf den Wert des
Planungsgebietes fiir die Fauna geschlossen werden (vgl. nachfolgendes Kapite!
"Bewertung").

7.2.2 Beurteilung der Schutzgliter
- Boden, Wasser, Luft, Klima -

Die im Plangebiet vorkommenden Béden und Grundwassersténde bilden einen
Standort, der keine Extreme hinsichtlich Néhrstoffangebot und Wasserhaushalt
aufweist und dartiber hinaus durch die gewerbliche Nutzung anthropogen Uber-
préagt ist. Er ist daher gemaf Runderlass MI/MNU als ,von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz" zu bewerten.

Die Deckschichten tiber dem Grundwasser haben aufgrund des lehmigen Anteils
ein relativ hohes Filtervermdgen flir Schadstoffe. Die Grundwasserneubildung ist
wegen der stauenden, lehmigen Schichten nur maRig, die Versickerungsfahigkeit
flir Oberflachenwasser ist aus den gleichen Griinden gering.

Eine lokalklimatische Funktion ist dem Plangebiet nicht zuzuordnen, da es zwar
Kalt- bzw. Frischluft ,produziert‘, diese Mengen aber zu gering sind um einen posi-
tiven Effekt im Gebiet auszulosen.

Die Luft wird durch Emissionen aus dem StraRenverkehr und aus der gewerbli-
chen Nutzung (Staub) belastet.

- Arten und Lebensgemeinschaften -
Die Bedeutung des Plangebiets fir die Vegetation ist abhéngig
- von der Naturndhe und Nutzungsintensitat der Biotoptypen,

- vom Vorkommen besonderer Standortbedingungen (die i.d.R. zur
Ansiedlung seltener Pflanzen bzw. Pflanzengesellschaften fithren) und

- von der Regenerationsfihigkeit/Ersetzbarkeit der vorhandenen Pflanzen-
geselischaften bzw. der Einzelpflanzen.

Durch die hohe Nutzungsintensitét, durch die auf den betroffenen Flachen nur
"gewlinschte" bzw. stérungsunempfindliche Pflanzen wachsen, ist die Bedeutung
des Plangebiets fir die Vegetation gering.

Die Bedeutung des Planungsraums fir die Tierwelf kann anhand der vorkommen-
den Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstétten und Lebensraumele-
mente fur Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung
etc. abgeschatzt werden. Die Bedeutung héngt dabei u.a. von folgenden Faktoren
ab: Naturnihe, Gliederung und Vielfalt der Vegetationsbesténde, Nutzungsinten-
sitét bzw. Haufigkeit von Stérungen, Seltenheit, Ersetzbarkeit bzw. Regenerati-
onsfahigkeit.

- 11 -
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o Die Flache wird sehr intensiv genutzt und damit haufigen Stérungen unterwor-
fen.
Die Flachen sind nur ,von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz®.

- Landschaftsbild -

Das Plangebiet bietet das Bild eines typischen Gewerbegebietes.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Pla-
nung

Schutzgut Boden: Die Umsetzung des Industriegebiets wird zu erheblicher Ver-

siegelung im Zuge der Uberbauung fiihren. Dadurch werden das Bodenleben, die
natlrliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetations-
standort erheblich und nachhaltig beeintrachtigt bzw. zerstért. Von diesen Beein-

trachtigungen sind im Plangebiet vorwiegend Rasenflachen betroffen.

Schutzgut Wasser: Durch das geplante Vorhaben wird der Wasserhaushalt e-
benfalls erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. So wird durch Versiegelung und
Uberbauung der oberirdische Abfluss erhoht. Eine Reduzierung der Grundwasser-
neubildung ist ebenfalls gegeben; die Beeintrachtigung ist aber, da die nattrliche
Grundwasserneubildungsrate relativ niedrig ist, nicht erheblich. Das Risiko einer
Grundwasserverschmutzung ist, cbwohl die Bodenart eine hohe Filterwirkung
zeigt, relativ hoch, weil das Oberflachenwasser aufgrund der gewerblichen Nut-
zung starker verschmutzt sein wird.

Schutzgut Klima/Luft: Auswirkungen auf das Lokalklima sind durch die in Ge-
werbegebieten {blichen hohen Versiegelungsraten zu erwarten: Die Verringerung
der Verdunstung und die hohere Wéarmekapazitat von Beton, Asphalt u.a. Bau-
materialien flhrt im Baugebiet zu héheren Temperaturen und zu geringerer Luft-
feuchtigkeit im Vergleich zum Umland. Das Plangebiet wird somit zu einem klima-
tischen Belastungsgebiet. Die Windverhéltnisse kénnen durch die zu erwartenden
Baukérper ebenfalls verandert werden, wobei eine Voraussage Uber Verwirbelun-
gen und zukinftige ,Luftzug-Schneisen” nicht mdglich ist. Es sind dabei allerdings
keine Flachen mit besonderer lokalklimatischer Funktion (z.B. Kaltluftentstehungs-
oder Luftaustauschfunktion) betroffen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: in Bezug auf den Arten- und Bi-
otopschutz ist mit keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild: Der bisherige Charakter der Landschaft wird durch
die geplante Bebauung nicht nachhaltig veréandert. Das Landschaftsbild ist durch
die bestehende angrenzende Bebauung schon vorbelastet; die geplante Bebau-
ung greift daher nicht neu in das Landschaftsbild ein.

-12 -
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7.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Bebauungsplananderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung
und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor, Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Krogerskoppel” wird ein vorhandenes Baufenster erheb-
lich erweitert.

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministers und der Ministerin fur Natur und
Umwelt — |V 810 — 510.335 / XI 350 — 5120, vom 8. November 1994: Verhéltnis
der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis 8¢ des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutz-
gesetzes (LNatSchG)

und der Gemeinsamer Runderlass des Innenministers und der Ministerin flr Um-
welt, Natur und Forsten, Entwurf 1998: Verhalitnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht wurden zur Ermittlung der notwendigen Ausgleichs-
flachen verwendet.

Es werden ca. 11.580 m? Uberbaubare Grundstlcksflachen neu ausgewiesen.
Davon waren:

e ca. 1.570 m? als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (9 Abs.1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB)

e ca. 5.370 m? als Flache fiir Bahnanlagen und

e ca. 4.640 m? Flache fiir den Straltenverkehr

im Ursprungsplan festgesetzt.

Durch die Anderungsplanung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 5.790,00 m?
(11.580 m? 2 gem. Runderlass) flr die zusatzlichen Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen, sowie ein Ausgleichsbedarf von 1.570 m? fiir den Wegfall der Flachen

zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Eingriffe der geplanten Strafle und der Bahnanlage werden als bereits ge-
nehmigte Eingriffe gegen gerechnet.

Die Stralenfliche wiére als vollversiegelte Flache mit direktem Abfluss in den Ka-
nal angelegt worden und ist mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5 zu besetzten.

Die Bahnflache wére mit einen Versiegelungsfaktor von 0,3 in Ansatz zu bringen.
Damit ergibt sich eine Eingriffskompensation flir die Planénderung von:

e 2.320,00 m? fUr die Stralenflache und
e 1.611,00 m? flr die Bahnflache

Insgesamt wére eine Eingriffsintensitat von 3.931,00 m? zu bilanzieren.
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Dem steht eine Ausgleichspflicht flir das Schutzgut Boden von 5.790,00 m? durch
die Plananderung gegeniber.

Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 1.859,00 m? fir das Schutzgut Boden.

Zusatzlich missen 1.570 m?2 flir den Wegfall der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an anderer Stelle erbracht
werden.

Zur Kompensation dieser Eingriffe werden 3.430,00 m? Aufforstungsfléche aus
dem Uberschuss der Ausgleichsmafnahmen des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Hei-
dekoppeln" in Ansatz gebracht. Die MaBnahme wurde im April 2005 bereits um-
gesetzt und ist im Okokonto der Gemeinde nachgewiesen.

Dadurch werden 1.859,00 m? des Eingriffes fiir das Schutzgut Boden und 1.570
m? fiir den Wegfall der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen kompensiert.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit ausgeglichen.

Die Ausgestaltung der Ausgleichsflachen erfolgte gem. des Griinordnungsplanes
zum Bebauungsplan Nr. 76 ,Heidekoppeln®.

7.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei dem Gebiet handelt es sich um voll erschlossene Grundstiicke die bisher als
Flache fiir Bahnanlagen und als Ausgleichsflachen festgesetzt waren. Durch den
Wegfall der Bahn ist im Hinblick auf die ErschlieBungssituation eine anderweitige
Planungssituation nicht denkbar. Die Alternative wére eine komplette Ausweisung
von Ausgleichsfléachen, die dazu fithren wiirde, dass die Gemeinde zusatzliche
Gewerbefldche im Auflenbereich ausweisen miisste, um den vorhanden Bedarf an
kleinteiligen Gewerbeflachen an anderer Stelle befriedigen zu kénnen. Dies wirde
mit den Zielen des Naturschutzes nicht in Einklang stehen und wird daher nicht
néher untersucht,

7.5 Zusatzlichen Angaben

7.5.1 Beschreibung der wichtiasten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministers und der Ministerin flir Natur und
Umwelt — IV 810 — 510.335 / XI 350 — 5120, vom 8. November 1994: Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis 8c des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesnhaturschutz-
gesetzes (LNatSchG)
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und der Gemeinsame Runderlass des Innenministers und der Ministerin fGr Um-
welt, Natur und Forsten, Entwurf 1998: Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht

wurden zur Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflachen verwendet.

7.5.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-

wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Folgende Instrumente werden zur Uberwachung der Mainahmen eingesetzt:

Okokonto der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Hier wird mit Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) der Stand der
Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen festgestellt. Das Okokonto wird einmal
jahrlich aktualisiert und spiegelt den Ist-Zustand der geplanten MalRnahmen
wieder.

Griinflachenkataster der Gemeinde Henstedt-Uizburg

Hier werden alle 6ffentlichen Griinflachen die im Innenbereich des Gemeinde-
gebietes liegen registriert.

Baumkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Anzupflanzende Einzelbdume werden in das Baumkataster (ibernommen.
Durch Baumkontrollen wird der Vitalitatszustand der Bdume festgestellt. Bei
Schéadigung der Baume werden Mafinahmen zur Wiederherstellung der Vitalitat
ergriffen. Die Kontrollen werden zweimal im Jahr durchgefiihrt.

Forstbetriebsgutachten der Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg

Die Forstbetriebsgemeinschaft priift jahrlich den Zustand der Waldfléchen in
Henstedt-Ulzburg. Hier werden auch die Maftnahmen der Flachen der Auffors-
tung und Waldumbau koordiniert. Die Ergebnisse werden im Forstbetriebsgut-
achten inklusive von Mafinahmen zur Verbesserung einzelner Flachen darge-
stelit.

Knickkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Das Knickkataster der Gemeinde gibt Auskunft {ber den Zustand vorhandener
Knicks und wird in unregeimaRigen Abstanden aktualisiert. Daraus werden die
Malnahmen zur Knickpflege in Zusammenarbeit mit der UNB abgeleitet.

Berichtswesen fiir den Umwelt- und Planungsausschuss - Planungssténde u.
Bauzustédnde Grinplanung u. Umwelt

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird vierteljéhrlich Uber den Sachstand
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zur Umsetzung der beschlossenen MalRnahmen informiert.
Inhalte des Berichtes sind:

o Art der MalRhahme

o Stand der Planung

o Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe
o Stand der Ausfihrung

Durch diese MaRnahmen ist die notwendige Kontrolle fiir die Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt ge-
wahrleistet.

7.6 Zusammenfassung

Ziel der Planung
Die Darstellung des Industriestammgleises soll zugunsten der Ausweisung von In-
dustriegebietsflaichen entfallen. Vorhandene Baugrenzen werden neu geordnet.

Istzustand

Der lehmige Boden beeintrachtigt die Versickerungsfahigkeit. Die Vegetation ist
von geringer Bedeutung. Durch angrenzende Gewerbeflachen ist die Luft mit E-
missionen belastet.

Prognose

Die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften werden
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Hier sind insbesondere Griinflachen be-
troffen. Die Zerstdrung von Lebensraum fUhrt zu einer qualitativen Minderung der
Biotopstruktur. Die Malnahme fordert die Festigung des Gebietes als klimatisches
Belastungsgebiet.

Die Grundwasserneubildung wird nur méfig beeintréchtigt. Ein Neueingriff in das
bestehende Landschaftsbild wird sich nicht ergeben.

Alternative Moglichkeiten

Statt der Ausweisung von zusatzlichen Flachen zur Ansiedlung von Gewerbe
konnte die gesamte durch den Wegfall des Industriestammgleises entstehende
Flache als Ausgleichsflache dargestelit werden. Von dieser Alternative wird kein
Gebrauch gemacht, da dann zuséatzliche Gewerbegebiete im Aullenbereich aus-
gewiesen werden mussten.

Uberwachung
Die Auswirkungen der MaRnahme auf die Entwicklung der Umweltgiter werden
durch geeignete Mittel und Methoden regelmébig Gberprift.

Ergebnis

Durch die MaRnahme entsteht ein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich nega-
tiv auf die Schutzglter auswirkt. Dieser Eingriff wird volistandig durch konkrete
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.
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Fur die Ausweisung von Gewerbeflachen an dieser Stelle kann die vorhandene
verkehrliche ErschlieRung genutzt werden. Eine Neuausweisung im Aul3enbereich
wird umgangen. Damit kann dieser qualitativ erhalten bleiben.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 15.12.2005 Blrgermeister




