Teil A - Planzeichnung

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548, 1551).
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\_ . Zelchenerklarung 3 Entwisserung 4.2 Aus Artenschutzgriinden sind folgende Hinweise zu berlcksichtigen: 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
\ 07 39 Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geadndert am 22.07.2011. 3.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und -Fallung der Gehdlze bzw. Badume gem. § 39 (5) BNatSchG nicht im Zeitraum vom 01.03. bis hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
genutzt wird, auf der dafiir vorgesehenen Flache (Regenrickhaltung) sowie auf den Grundstiicken tber zum 30.09.
\ 33 Henstedt-Ulzb 20.12.2016
die belebte Bodenzone zu versickern. -R3 d Baufeld icht im Zeit 15.3. bi 317 enstedt-Ulzburg, T
ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ ' . _ o ) aumung des Baufeldes nicht im Zeitraum vom 15.3. bis zum 31.7. Siegel Gemeinde Henstedt-Ulzburg
_ . 3.2 Das auf den befes.t.lgten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist obgrﬂacmg Uber Wasserlaufe, offene -Abriss der Garage innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vdgeln nur nach vorheriger Der Biirgermeister
- Mischgebiete Muldt_en und oberflachennah verlegte Rohrleitungen abzuleiten und in die Mulde neben dem Wall an der Begutachtung.
westlichen Grundstlicksseite einzuleiten. Uber die Mulde erfolgt der Abfluss in die geplante
Versickermulde. Bauer
. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I Ort“che Bau hrift Gestalt h 84
Spielplatz . vorscnritten zur Gestaltiung nac §
27 . . . . .
= Bezugspunkt M2 . . 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
209 3—2 nach Vermessung 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal} 4 Rettungsweg ) ) ) _ _ Landesbauordnung SChIeSng'HOIStem (LBauO SH) Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
29,81 NHN 4.1 Der sog. Rettungsweg Uber das Gelande der Tankstelle (Flurstiick 4/39) ist duch eine Pforte 0.a. zu 1.1 Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen Neigungswinkel und gleicher Ausrichtung Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........... in der
64 2B. GH max. Gebiudehshe als HéchstmaRk verschllefsen,"so dass eine regelma_mge Nutzung dieses Weges als Zugang oder Zufahrt zum anzubringen wie die librige Dachflache. UMSCHAU und durch Aushang in_ der Zei_t vom ... pis Zum ........... ortsliblich bekannt gemacht
\ 1 9,5m Vorhabengelande ausgeschlossen ist. _ i _ _ worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
’ 1.2. Die AuRenwande sind zu mindestens 50 % aus Verblend- oder Sichtmauerwerk in den Farben rot bis Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
27 Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal rotbraun herzustellen. Verkleidungen und Gliederungselemente kénnen in einem untergeordneten  Anteil 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
58 . . in Holz, in Naturfarben, oder in farbig gestalteten Flachen sowie aus Putz in den Farben weill oder altweil Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
377 ” GrunordnerlSChe FeStsetzungen (§ 9 AbS 1 BaUGB) hergestellt werden. Fensterflachen sind nicht mitzurechnen. GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ....................... in Kraft getreten.
379 . Ml ‘ 0,4 "~ BAUWEISE, BAULINIEN 1 Erhaltun
~ gsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Henstedt-Ulzbur
~ ) ) L . . . - g, ...
/ GH max. 6,5 m . ; . 1.1 Innerhalb der festgesetzten Flichen fiir den Erhalt von Baumen und Strduchern ist der Charakter der 1.3 Dacher von Hauptgebauden sind in roten, braunen, grinen oder schwarzen Farbtonen einzudecken. Siegel Gemeinde Henstedt-Ulzbur
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Der Anteil blanki lischer Dacheindeck i i 9 9
% A\ | vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. (E?Lfars]tseln :: }T:r:; Iséilee'rd :Cer?lgtcec unbgeSﬂahC?erll ist auf das bautechnisch erforderliche Mal} Der Biirgermeister
i , . .
1.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ist unter Berlcksichtigung des groftmdglichen Erhalts tng ! 1aung ) 2u beschranken
b7 E—— Baugrenze des Gehdlzbestandes die Errichtung einer Sichtschutzwand auf dem vorhandenen Wall zulassig.
2 1.4  Muillsammelplatze sind mit einem Berankungsgerist mit einer ausreichenden Bepflanzung als Bauer
GRUNFLACHEN 2 Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukorper von Hauptgebauden und Nebenanlagen zu integrieren.
- 2.1 Innerhalb der Mischgebietsflache sind acht standortgerechte mittelkronige Laubbdume zu pflanzen und
Private Griinflachen dauerhaft zu erhalten. Priaambel
lgchw ﬁ’ Ml | 0,4 2.2 Fir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m? . . .
¢ [oHmacoen e o e e oy hoaceeo o o Y
~~~~~~~~~ - %) 2z PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR herzustellen und durch geeignete Mainahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Westlion Hamburg%r St Fir das Goniot Setioh der Trasse AKN - Ereanbany AG. westioh d%rpHambu}ger
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Eée Ci';zh?cﬁ.'lgird;ge?:;t.Zu b:gllgugenBoder dﬁr _gaturl!c:ten F_ntvylcklung zu Uberlassen. Standorte fur Stral3e, sudlich der StralRe Alter Burgwall, nérdlich der Wanderwegverbindung, bestehend aus der Planzeichnung
BODEN’ NATUR UND LANDSCHAFT u , | . SlI Innerna er baumscheipen nicnt zu aSSIg. (Tell A) und dem Text (Tell B), erlassen:
Teich 2.3 Das Dach des Hauptgeb&udes im Mischgebiet 1 ist zu 70 % vegetationsféhig zu gestalten und
m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von extensiv zu begriinen.
"""" B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2.4  Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports mit flach oder flach geneigtem Dach bis 10° VERFAHRENSVERMERKE
4 Dachneigung sind vegetationsfahig zu gestalten und extensiv zu begriinen.
39 27 . Erhaltung: Baume 2.5 Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und Terrassenbereichen eine
29 < Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m aufweisen und begriint werden. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom 11.05.2015.
3 , )
| 2.6 Herausragende Teile von Tiefgaragen, Stitzwanden einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen Die ortsubliche Bekanntmachung ~des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an  den
SONSTIGE PLANZEICHEN : 9 ; . garagen, . 9 Bekanntmachungstafeln vom 20.01.2016 bis zum 03.02.2016 und durch Abdruck in der UMSCHAU am
von mehr als 1,0 m Hoéhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. 20.01.2016 erfolgt
Bezugspunkt MI7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 27 Dllejlc?tschul}zv;and |§t bgld;?mg rr:jlt Slcérhtr:g- l;|nd Kletter?IfIanzen dauerhaft zu begriinen. Dabei ist )
ggc%vﬁmessung mindestens alle = m eine sSchiing- oder Rietierptianze zu prianzen. 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.04.2016
: | = = ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung 28 Fulr ];els.t.gfsetZte : npf:f:nzungg n Sovsle I.Erssupganiznien )S ind folgende Qualitaten zu verwenden (Arten: bis zum 08.05.2016 durchgefthrt.
: : : vgl. Erlauterungsbericht zum Griinordnerischen Fachbeitrag):
des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
- Einzelbdume gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 29.03.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
I : Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen mittelkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang aufgefordert.
Hecken auf privaten Grundstiicken 4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 18.07.216 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
flanzte Strauch - -4 St hi Ausl timmt.
v DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER verpflanzte Straucher, 100-150 cm, 3-4 Stick/ Ifm beschlossen und zur Auslegung bestimm
16
Bearenzuna der unverbindlichen Vormerkun Bepflanzung des Wa.lls. _ _ _ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
- Vg h 9 Oberflach s 9 standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums, zu max. 25 % aus die Begriindung haben in der Zeit vom 06.10.2016 bis zum 07.11.2016 wahrend der Offnungszeiten des
(Vorgesehene Oberflachenentwasserung) Baumen und zu mind. 75 % aus Strauchern Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
Baumarten: Heister. 2x veroflanzt. 125/150 cm dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
—o— Vorhandene Grundstiicksgrenzen —_— ’ P ’ abgegeben werden kénnen, am 28.09.2016 in der UMSCHAU und durch Aushang in der Zeit vom 28.09.2016
Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm bis zum 07.11.2016 ortsUblich bekannt gemacht.
I:I: Vorhandenes Gebaude mit Nebengebude Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 qm vorzunehmen. Es sollten vornehmlich 6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
Geholze aus heimischer Anzucht Verwendung finden. gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
12] .
zB. % Flursticksnummer Henstedt-Ulzburg, 20.12.2016
4 3 SchutzmaBnahmen fiir Boden- und Wasserhaushalt Siegel Gemeinde Henstedt-Ulzburg
20 o ; Luftbild ohne MaRstab
4 Der Burgermeister
27 3.1 Nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen aullerhalb der Tiefgarage sind mit wasser- und g
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich 1
oF ei eX iC e eS Se Zu n e n mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist hier nicht Bauer SatZU ng d er Geme I nd e H enStedt-U |ZbU rg
8 & Teil B - Textliche Festsetzung
< 3.2 Das von den Mischgebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie moglich im Plangebiet 7. Der katastermaRige Bestand am .........c..cccocveuriennn. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen u be r d e VO rh a be N bezog ene 2 An d erun g
g $L_Jrf Versickerung zuI btig_gen. E:aﬁ tge%?ntlt_a _Kleingewés[s)gr I|33t nﬁturnah audszbii]hrep d(unt_t:r?\cl:h_iedliche stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. '
5 . Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB) U e o Lt BT A des Bebauungsplans Nr. 47
(‘90 _ vorzunehmen, der Einsatz von Fischen ist nicht zulassig Norderstedt, den, " .
o 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.3 Dachdeckungen und Dachinstallationen (wie z.B. Dachrinnen, Fallrohre, Blechabdeckungen) aus Westl |Ch H am bu rger Stra Be
Q? 1.1 Im Mischgebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren unbeschichtetem Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, aus denen Schadstoffe ins abflieende )
S Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. Niederschlagswasser gelangen kdnnen, sind nicht zulassig. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur . n
$ ! | uhrungsverliag verpf o it o e einor daverhaion A Bebauung hinter der Tankstelle
Ny 1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebiet sind gemafl § 1 (5) BauNVO die allgemeinen - rainagen sowie bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 BauNVO nicht zul3ssig. vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren, sind nicht zulassig. 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager Fi) it Actli i ;
e e ) ! . onstg ur das Gebiet Ostlich der Trasse AKN - Eisenbahn AG, westlich der
1.3 Als Bezugspunkt fiir die Bemessung der maximal zuldssigen Gebaudehohen gelten die jeweiligen offentlicher Belange am 13.12.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mit Datum vom .............. mitgeteilt. n !
] eingemessenen und dargestellten Bezugspunkte. 4  Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Hamburger Stral3e, sudlich der Stral’e Alter Burgwall, nordlich der
—. . Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Wand bind
\ 2 2 Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 41  Naturschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichsbedarf soll iiber MalRnahmen aus dem gemeindlichen (Teil B) am 13.12.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. anderwegverbinaung.
. 2.1 Die Errichtung von Garagen oberhalb der Gelandeoberflache ist unzulassig. Okokonto planextern zugeordnet werden: Henstedt-Ulzburg, 20.12.2016
2.2 Tiefgaragen sind aufberhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen unzulassig. " T ) . it ortli i
_ g ) g . _ g _ g . garag g -Dem Ausgleichsbedarf von 2.540 m? werden MaRnahmen des gemeindlichen Okokontos im Siegel Gemeinde Henstedt-Ulzburg Mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 LBauO SH
2.3 Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80 cm starken, durchwurzelbaren Bebauungsplan Nr. 110 in der Gemarkung Ulzburg, Flur 9, Flurstiicke 22/0 zugeordnet. Der Biirgermeister
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen Wege, KRUSE — SCHNETTER - RATHIJE
Terrassen, Feuerwehrzufahrten und Kleinkinderspielflachen. u E LB B E R(
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