Ly gy,
e
BEGRUNDUNG
ZUM
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"WESTLICH HAMBURGER STRARE — HOFSTELLE RIECKEN"

3. ANDERUNG
(TERRASSENUBERDACHUNGEN UND NEBENANLAGEN)
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1.0

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722).

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in seiner Sit-
zung am 07.09.2015 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Westlich
Hamburger Stralle — Hofstelle Riecken" (Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen) fiir
das Gebiet ndrdlich der Bebauung Alter Burgwall 1-5 — 8stlich der AKN-Bahntrasse — siid-
lich der Griinfldche — westlich der Bebauung an der Hamburger Strafe - im Ortsteil
Ulzburg aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

s Das Baugesetzbuch {(BauGB) in Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722).

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1 5.132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 {BGBI. 1991 I,
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

GemdR dem Aufstellungsbeschluss des Umwelt- und Planungsausschusses erfolgt die
Durchfihrung der Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren, weil dieser Plan
nur Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorsieht
und damit die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen.

Im beschleunigten Verfahren

e gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend (Verzicht auf den Umweltbericht);

e gelten die Eingriffe in den Naturhaushalt, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Als Kartengrundlage dient die Katastergrundlage (M 1: 1.000).

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet der 3. Anderung befindet sich im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 47 ,Westlich Hamburger Strae — Hofstelle Riecken”, nérdlich der Bebauung Alter

Burgwall 1-5 - &stlich der AKN-Bahntrasse — stidlich der Griinfliche — westlich der Bebau-
ung an der Hamburger Strale innerhalb des Ortsteils Ulzburg.
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Es handelt sich hierbei um eine gemischte Baustruktur, wie sie entlang der Hamburger
Strafle in Henstedt-Ulzburg h&ufig vorzufinden ist.

2.0 Planungsziele
Als Planungsziele werden

» Erweiterung der Baufenster

> Aufnahme von gestalterischen Festsetzungen fiir Terrasseniiberdachungen

> Aufhebung der textlichen Festsetzung Ziffer 3.1
»In allen Baugebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO aufSerhalb der (iber-
baubaren Flidchen unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Garagen, iiberdachte Stellplétze und
Stellpldtze, soweit sie nach Landesrecht (LBO) in den Abstandsfldchen zuldssig sind und
die librigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes dem nicht entgegenstehen.”

> artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) Bundesnaturschutzge-
setz sowie die Abschatzung relevanter Artenvorkommen anhand ihrer Lebensrauman-
spriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstrukturen im Plange-

biet

angestrebt.
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Im Rahmen der Novellierung der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2009 wurden
ebenerdige Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30,00 m? und einer Tiefe bis
zu 3,00 m verfahrensfrei gestellt. Bei den Blirgern ist dadurch der Eindruck entstanden,
dass diese Anlagen generell errichtet werden diirfen.

Der Kreis Segeberg hat klargestellt, dass im unbeplanten innenbereich des Gemeindege-
bietes Terrasseniiberdachungen an Reihenhausanlagen unzuléssig sind, da sie sich nicht in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Der Bebauungspian wird aufgestellt, um Terrasseniiberdachungen, weil diese unterge-
ordneten Bauteile das Ortsbild in keiner Weise stdren, planungsrechtlich zuzulassen. Auch
die verfahrensfreien Nebenanlagen wie z.B. Gerateschuppen bis zu 30 m?® werden nun-
mehr zuldssig.

Wintergarten werden nicht zugelassen, weil zu beflirchten ist, dass die vorhandenen Gér-
ten mit einer zuséatzlichen Terrasse versehen werden und es damit zu einer ungewollten
Nachverdichtung im Plangebiet kommt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-
Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrand-
kern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und
siedlungsméRigen Entwicklung auf den Entwicklungsachsen.

»Die zentralen Orte einschlieRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI)”.

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine
der zuklinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauftachen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die ausgewiese-
nen Baufldchen iiber dem rechnerischen Bedarf liegen (Regionalplan fiir den Planungs-

raum i).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirksam.

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Westlich
Hamburger Strale — Hofstelle Riecken”, 3. Anderung (Terrasseniiberdachungen und Ne-
benanlagen) stellt der Flachennutzungsplan gemischte Bauflichen dar. Damit sind der
Bebauungsplan und die Bebauungsplandnderung aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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4.1

4.2

4.3

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Die Flachen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 sind als Mischgebiete festge-
setzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir das festgesetzte Mischgebiet durch die Grund-
flaichenzahl (GRZ) sowie die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundfldchenzahl ist im Plangebiet unterschiedlich festgesetzt.
Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubaren Grundsticksflachen werden in den allgemeinen Wohngebieten durch
Baugrenzen festgesetzt.

Fiir die allgemeinen Wohngebiete ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Baukérper
Uber 50,00 m Lange sind zuldssig. Es gelten die Grenzabstinde der offenen Bauweise
gem. LBO 2009 S-H.



4.4 Gestaltung

Zur Steuerung der Gestaltung der Terrasseniberdachungen sind entsprechende gestalte-
rische Festsetzungen im Text -Teil B - des Bebauungsplanes formuliert.

Die textliche Festsetzung Ziffer 3.1 des Ursprungsplanes:

»In allen Baugebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 (1} BauNVO auflerhalb der iiberbau-
baren Fldchen unzuldssig. Dies gilt nicht fir Garagen, berdachte Stellpldtze und Stellplét-
ze, soweit sie nach Landesrecht (LBO} in den Abstandsfldchen zuldssig sind und die iibrigen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes dem nicht entgegenstehen.”

wird abgehoben.

Um die Errichtung von verfahrensfreien Nebenanlagen und den Anbau von Terrassen-
Uiberdachungen zu ermdéglichen werden die festgesetzten Baufenster erweitert.

Wintergdrten und geschlossene Anbauten sind ausgeschlossen.

5.0 Verkehr

5.1

Es gelten die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 ,,Westlich Ham-
burger Stralle”; vgl. auch hierzu die dazugehérige Begriindung, Kapitel 4.9.

OPNV-Erschlieung

Die AKN haftet fiir keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Fisenbahnbetriebes
ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr her-
vorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den gesetz-
lichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht werden.

Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft zu der dffentlichen Eisenbahninfrastruktur
Strecke Hmb Eidelstedt — Neum{nster Siid des nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastruk-
tur-unternehmens AKN Eisenbahn AG. Daher werden Belange des Landeshetriebes Stra-
Benbau und Verkehr Schleswig-Holstein als zustdndiger Eisenbahnaufsichts- und Geneh-
migungshehérde berthrt.

Aus der eisenbahntechnischen Sicht werden folgende Aspekte fiir die Flichen im Bereich
der Bahnanlage der AKN Eisenbahn AG beriicksichtigt:

¢ Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaRnahmen zum
Schutz der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt I, § 6 und § 7 des Eisenbahn-
gesetzes flir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hingewiesen.

e Oberflachen- und Abwésser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Sons-
tige Inanspruchnahme von Bahngelande — sofern nicht gesondert vereinbart — sind
auszuschlieffen.
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¢ Gehdlze und Strducher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu
wihlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrichti-
gen kann. Bdume und Strducher miissen durch ihre artbedingte Wuchshéhe so weit
vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes nicht gefdhrdet wird.

o Forderungen der Grundstilickseigentiimer und —nutzer hinsichtlich der Beeintrachti-
gungen der Liegenschaften durch die bestehenden Eisenbahnanlage und den Eisen-
bahnbetrieb (z.B. Lirmsanierungen, MaRnahmen zur Minimierung von Geruchs- und
Staubimmissionen) sind, auch die Rechtsnachfolger der o.g. Personen nicht moglich
und damit auszuschlieRen.

5.2 Ruhender Verkehr

Grundsétzlich sind private Stellpldtze auf den dafiir ausgewiesenen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens unterzubringen.

6.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke tiber
den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg. Vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen dirfen nicht Gberbaut
werden.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt liber die E.ON Hanse AG.

c) Schmutzwasser
Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwdasserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Giber die Hauptsamm-
ler.

d} Oberflichenentwisserung
Das Niederschlagswasser kann bei Nachweis eines entsprechenden Untergrundes ver-
sickert werden. Wenn RW-Anschlisse flir die jeweiligen Grundstlicke vorhanden sind,
miissen diese gemdl Abwassersatzung genutzt werden (Anschluss- und Benutzungs-

wang).

e} Gas
Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss- und Be-

nutzungszwang besteht nicht.

f) AbfallbeseitigungDie Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.
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g) Feuerldscheinrichtungen
Die Ldschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m3/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 in dem iiberplanten Baugebiet
sichergestellt.

Die Feuerwehrzufahrten sind entsprechend des § 5 Abs. 1 LBO 2009 auszufithren und
miissen der DIN 14090 genligen.

7.0 MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

8.0

3.1

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im Geltungsbe-
reich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsflichen an die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich wer-
den, muss von den Mdglichkeiten der §§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Griinordnerische Belange und Aussagen zum Artenschutz

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG sind die Festsetzungen des

B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unabhingig von der
im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfahrens nicht eintretenden natur-
schutzrechtlichen Ausgleichspflicht (B-Plan der Innenentwicklung). Dabei sind fiir die ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemilR § 44 (5) BNatSchG nur die nach eu-
ropdischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL
und die europdischen Vogelarten relevant. Die Abschitzung relevanter Artvorkommen er-
folgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche auf der Grundiage der bedeutsamen Biotop-
und Habitatstrukturen im Plangebiet.

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans 47 ,westlich Hamburger StraRe” um-
fasst die vorwiegend zu Wohnzwecken bestehende Bebauung (Mischgebiet mit einer GRZ
von 0,3} nordlich der Stral3e Alter Burgwall.

Die unbebauten Flachen der gréRtenteils nach Siidwesten ausgerichteten Wohngrundstii-
cke sind gartnerisch genutzt und von flr Vor- und Hausgarten typischen intensiv gepfleg-
ten Rasenflachen, Staudenbeeten, Strauchern und Hecken geprégt. Nennenswerter
GroBbaumbestand ist nicht vorhanden. Besonders prigender Baumbestand findet sich
dagegen am Nordwestrand des Plangebietes auf Flichen auRerhalb des Anderungsberei-
ches im Ubergang zum begleitenden Wanderweg entlang der Trasse der AKN-Bahn. Diese
Baume ragen zum Teil mit ihren Baumkronen in das nérdliche Plangebiet hinein. Eine Be-
troffenheit ergibt sich durch die Festlegung von Baugrenzen zur Bestandssicherung der
vorhandenen Wohngebdude und der geplanten Erweiterung fiir den Bau von Terrassen-
iberdachungen und Nebenanlagen aber nicht.

Aufgrund der relativ geringen GrundstlicksgréBen und der Nutzung als Haus- und Wohn-
garten kommt den Gartenflachen eine nur méaRige naturschutzfachliche Bedeutung als
Lebensraum flir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist ausschlieBlich mit weit verbreiteten,
unempfindlichen und ungeféhrdeten Arten der Siedlungsgebiete zu rechnen. Die Wohn-
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grundstticke verfiigen daher nicht Gber ausgepragte Biotop- und Habitatstrukturen, die
von besonderer Bedeutung zu werten sind. Im Hinblick auf den értlichen Baumschutz gel-
ten die Vorschriften der &rtlichen Baumschutzsatzung,

Von den potenziell vorkommenden Vogelarten ist der iberwiegende Anteil ungefihrdet
und befindet sich in Schleswig-Holstein in einem glinstigen Erhaltungszustand. Es sind Ar-
ten, die auch im Siedlungsbereich vorkommen kdnnen und hier vorwiegend in den Gehdl-
zen nisten. Ein weiterer Anteil ist als Gebdude- und Nischenbriiter auch in menschlichen
Bauten zu finden.

Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der 3. Anderung des B-Plans 47 soll lediglich fiir die bereits bestehenden Wohnge-
bdude einzig eine Erweiterung der bestehenden Baufenster zur Errichtung von Terrassen-
Uberdachungen sowie der Mdéglichkeit zur Errichtung von Geritehiusern auferhalb der
Baugrenzen planrechtlich ermdglicht werden. Durch den Vollzug des B-Plans resultieren-
de bauliche Veranderungen sind lediglich im Bereich der schon bestehenden Bebauung zu
erwarten.

Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes gemaR BNatSchG ist angesichts der aktuel-
len Biotop- und Habitatausstattung, der Lage im Siedlungsraum, der infolgedessen nut-
zungsbedingten Stdrungen (intensiv genutzte Hausgirten mit geringem Natiirlichkeits-
grad) festzustellen, dass die Planung keine bemerkenswerten oder schutzwiirdigen Bio-
toptypen betrifft, die geeignete Lebensrdume der streng und besonders geschiitzten Ar-
ten darstellen.

Die im Plangebiet prognostizierten Vorkommen von Vogelarten der Gehdlze sind durch
die Vorhaben des B-Plans nicht betroffen, da die Anbauten nur in den ohnehin bereits als
Terrassen genutzten Bereichen in direkter Hausndhe vorgenommen werden diirfen und
ein Vorkommen sehr unwahrscheinlich ist.

Fazit

Vor dem Hintergrund der geringen Habitateignung des Plangebiets fiir artenschutzrecht-
lich relevante Arten sowie angesichts der Geringfligigkeit der baulichen Zulassungen zu-
gunsten Gerdteschuppen und Terrassenliberdachungen ist davon auszugehen, dass keine
Betroffenheit von streng oder besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten ausgel&st
wird und daher auch keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) entstehen. Dies betrifft das Tétungs- und Stérungsverbot sowie das Verbot
des Beschadigens und Zerst&rens von Lebensstitten sowie den Verlust der ékologischen
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang.

Es ergeben sich keine Verbotstatbestinde, die der Verwirklichung des B-Planes entgegen-

stehen. Artenschutzrechtliche Ausnahmen werden somit nicht erforderlich. Gesonderte
MalRnahmen zur Griinordnung sind ebenfalls nicht erforderlich.

11 -



-11 -

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
Norderstedt, 18. Marz 2016 / HR.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg,

Der Bij eister

Bauer
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