Bebauungsplan Nr. 47 "Westlich Hamburger StraBe - Hofstelle Riecken)" 3. Anderung (Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen) der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

PLANZEICHNUNG TEIL A

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungs-
ausschusses vom 07.09.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der Umschau am 06.04.2016 erfolgt.

M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch das Gesetz vom

11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) 5. Sonstige Planzeichen 2. Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses vom 07.09.2015 wurde nach

§ 3 Abs. 1 Satz 2/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 21.03.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Leitungsrechte

zuguesien

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
14.04.2016 bis zum 17.05.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
L o000 oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahme wahrend

:' """"" ‘: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
E : und Gemeinschaftsanlagen abgegeben werden kénnen, am 06.04.2016 in der Umschau ortsiiblich bekannt
; i (§9Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) gemacht.
Gemeinschaftsgaragen 5. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.04.2016 zur Abgabe
Clia (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) einer Stellungnahme aufgefordert.
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i i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Henstedt-Ulzburg, 29.08.2016 | :;’?xegéla .| Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhand Gebaud 6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
//// ornandene sebaude Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.07.2016 gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Henstedt-Ulzburg, 29.08.2016 A

Alle Maf3e sind in Meter angegeben

7 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
S Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.07.2016 als Satzung

TEXT TE ”_ B ‘ s beschlossen und die Begriindung d Feh-£ 'gjgchen) Beschluss gebilligt.
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Zeichenerklarung / Festsetzungen
zur Planzeichnung Tell A

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 BauNVO werden o~

gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3)
1. Art der baulichen Nutzung BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. R G/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) gesions

2.0 Bauweise
Mischgebiete

| T . p L : . 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
@ 156 Baunivch A allgemelngn wishegeaiets ishelpe apwelch?ndg Bauwelse _ und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
« festgesetzt. Gebaudelangen tiber 50,00 m sind zuléssig. Es gelten die
Grenzabstande der offenen Bauweise Henstedt-Ulzburg, 29.08.2016 _Siggel. ;- Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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3.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

zugursden
der
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2. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terrassenuberdachungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

nur vollverglast zuldssig. Trager und konstruktive Bauteile sind nur in Holz,
Kunststoff oder Metall zulassig .

Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB rémische Ziffer . | |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 9.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die

o 3.2 Es wird fiir Terrasseniiberdachungen eine maximale Anschlagshéhe von 2,80 m Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
Uber Oberkante FertigfuBboden des Ergeschosses festgesetzt. von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft
_ . = ‘ erteilt, sind am 07.09.2016 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Zahl der Vollgeschosse zwingend rémische Ziffer in einem Kreis 3.3 Fiir Terrassentiberdachungen wird eine Dachneigung von mind. 5° In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) festgesetzt und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielllich der sich

ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

3.4 Damit die Terrasseniiberdachungen sich in ihrer Eigenart in die ndhere
Nutzungsschablone

Umgebung einfiigen, ist eine Tragerhohe inkl. der Glasaufbauten von Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
ATEEET Fes"c.setzung:"MI_ L maximal < 0,20 m zulassig.
MI 1 A g‘:{rzEmieégazr;:ZZuﬁSgg:Z% ’ Die Satzung ist mithin am 08.09.2016 in Kraft getreten.
Vollgeschosse als HochstmaR: | 3.5 V\./intergérten. und geschlf)ssene A"nba.\uten sind im Bereich der
eingeschossigen Bauweise unzuléssig. Gempinds Hanstedt izbug
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen uer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
S— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 19.07.2016 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
47 "Westlich Hamburger StraRe - Hofstelle Riecken" 3. Anderung (Terrasseniiberdachungen und . . ) .
Nebenanlagen) fiir das Gebiet nérdlich der Bebauung Alter Burgwall 1-5 — dstlich der Bebau:ngiz:r:;rl:lg;-(l"r:m:v:ss;:?jg;z':cbhu;ge;: tJ:EeN-eigz:‘sgs:Le Erl:;Cken ’
4. Verkehrsflichen AKN-Bathrasse — sudlich der Grinflache — wgstlich der B.ebauung an der Hampurger Strale — ) 9 g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. . FUR DAS GEBIET:
nordlich der Bebauung Alter Burgwall 1-5 — 6stlich der AKN-Bahntrasse — siidlich der Griinfldche —
FuBgangerbereich westlich der Bebauung an der Hamburger StraBe — im Ortsteil Ulzburg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)




