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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 49 ,,Brahmkoppel“ fiir das Gebiet zwischen B 433 und
dem Nordteil des Kirchweges der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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l. Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg entwickelt. In diesem Flachennutzungsplan sind

die dberplanten Flachen als Industriegebiet (§ 9 BauNVO) dargestellt.

Das Gebiet ist durch den ausgebauten Kirchweg und eine nach Osten fuhrende
geplante StichstralRe erschlossen. Es soll der Ansiedlung von Industriebetrieben
dienen. Um den Charakter des Gebietes zu wahren, sind durch Text Einzelhan-
delsbetriebe mit mehr als 300 m? Verkaufsflache ausgeschlossen bzw. nur aus-
nahmsweise zuléssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt. Die Zweckbestimmung bleibt gewahrt, wenn die Verkaufsstelle
dem Verkauf der in diesem Gebiet hergestellten Waren bzw. der Versorgung der
dort lebenden bzw. arbeitenden Bevolkerung dient. Rechtsgrundlage hierfir ist
§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes stellt ei-
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nen Teilbereich eines groRen in sich'_g‘eschlos'senen Gewerbegebietes dar, des-
sen Gliederung von Gewerbegebiet mit ein‘geschlossenem Sondergebiet - grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe - im 'sudlichen Bereich, Uber Mischgebiete im
mittleren Bereich dann im nérdlichén Bereich in ein ausschlieBlliches Industrie-
gebiet Ubergeht. Der mit diesem Bauleitplan Gberplante Bereich wird ausschlieR-
lich als Gl (Industriegebiet) festgesetzt.

Der AusschluBl von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auch, weil in dem stdlich an-
schlieRenden Bebauungsplan in einem gréReren Teilbereich stdlich der Guten-
bergstrale und &stlich des Kirchweges auer einem Verbauchermarkt eine grofle
Zahl von Betrieben des Einzelhandels angesiedelt sind bzw. noch angesiedelt
werden kénnen. Diese Betriebe, die einzeln nur unwesentliche Auswirkungen
ausldsen, kénnen aber in ihrer Gesamtheit, insbesondere bei einem weiteren An-
wachsen, in den sich weiter stdlich anschlieRenden Gebieten die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sowie die stadtebauliche Ordnung beein-
trachtigen. Das ist insbesondere fur die Verwirklichung des Rahmenplanes
Ulzburg-Mitte von Bedeutung. Das in diesem Bereich geplante Ortszentrum in
zentraler Lage kann bei einem weiteren Anwachsen von Einzelhandelseinrichtun-
gen im Industriegebiet sowohl in seinen vorhandenen Teilen wie auch in der ge-
planten Erweiterung in seiner Existenz bedroht sein, wobei erschwerend zu be-
rucksichtigen ist, da die Industriegebiete verkehrlich schlecht bzw. fur den
Uberwiegenden Teil der Wohnbevélkerung nur mit dem Kraftfahrzeug zu errei-
chen ist. Auch aus verkehrlichen Grinden ist die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben im geplanten Industriegebiet wegen des damit verbundenen starken
PKW-Verkehrs nicht wiinschenswert, da der zu erwartende Schwerlastverkehr
hierdurch behindert wird. Aus gleichem Grunde erfolgt der AusschluR von Spiel-
hallen und Vorflhr- und Geschéftsraumen, deren Zweck auf Darstellung oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. Hierdurch wirde ein Kun-
denpotential angelockt, dal eine entsprechende Belastung durch Individualver-
kehr nach sich zieht. Dies wird von der Gemeinde aber nicht gewlinscht. Statt
dessen sollen die Fldchen vorrangig der Unterbringung von produzierenden oder
weiterverarbeitenden Betrieben dienen, die aufgrund ihres besonderen Betriebs-
verhaltens (Schall- und Schadstoffemissionen) in anderen Baugebieten unzulas-

sig sind.
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Die westlich gelegenen Flachen sind durch den ausgebauten Kirchweg erschlos-
sen und bebaut. Diese Flachen liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Immenhacken®; die sudlich anschlieBenden Fléachen
liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen BebauungspIanes Nr. 5
(Industriegebiet Ulzburg) in der Fassung der 2. Anderung und Erganzung.

ll. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 49 ist nach den §§ 1, 2 und 8 ff des Bauge-
setzbuches (BauGB) aufgestellt worden. Der Satzungsbeschlu} erfolgte am
21.02.1989 und 16.05.1989 (Satzungséndernder BeschluB).

lll. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
Das Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im Ortsteil Ulzburg - éstlich des

Kirchweges und westlich der B 433 -.
Uberplant ist eine Flache von 75.400 m?

davon rund 66.900 m?* Industriegebiet
sowie 3.500 m* Verkehrsflachen (Strae)

IV. Beteiligte Grundeigentiimer

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 liegenden
Grundsticke wurden nach dem Liegenschaftskataster ermittelt. Sie sind im Eigen-

timerverzeichnis aufgefuhrt.

V. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens sollte im Wege der gutlichen Einigung vor-
genommen werden. Ist dies nicht méglich, mussen §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB an-

gewendet werden.

VI. Verkehrsflachen

a) StraBenverkehr

Die fur den éffentlichen Verkehr ausgewiesenen Flachen sind im Bebauungsplan

festgesetzt.



Die ErschlieBungsstrale erhalt eihe Fahrbahnbreite von 7,00 m, auf der Stdseite
einen Gehweg von 1,5 m Breite; auf der Nordseite sind Parkplatze angeordnet.
Diese Straf’e mundet in den ausgebauten Kirchweg.

b) Ruhender Verkehr
An der Stichstralle sind 18 Parkplétie in Para'llelaufstellung festgesetzt. Im
tbrigen wird der ruhende Verkehr auf den Grundstiicken untergebracht.

VII. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1. Wasserversorgung
Alle Grundstucke werden an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage ange-

schlossen:

2. Stromversorgung
Diese erfolgt durch die Schleswag AG.

3. Erdgasversorgung
Das Gebiet wird durch die Hamburger Gaswerke mit Erdgas versorgt. Ein An-

schiu®- und Benutzungszwang besteht nicht.

4. Schmutzwasser
Die Grundstiicke werden an das Entwéasserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen. Wegen der Héhenlage wird das Schmutzwasser in
nordlicher Richtung in ein vorhandenes Pumpwerk eingeleitet. Von diesem
Pumpwerk wird das Abwasser Gber eine Druckrohrleitung in das Kanalnetz der
Gemeinde geleitet.

5. Regenwasser
Das Regenwasser wird Uber ein vorhandenes Regenwasserriickhaltebecken
Gber den Vorfluter 324 in die Kriickau geleitet.



6. Miillbeseitigung

VIl

IX

Die Grundstiicke werden entsprechend der Ortssatzung an die M‘mll:labfuhr_s der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Durchfuhrung der Mullabfuhr
erfolgt durch den Wegezweckverband des Kreises Segeberg.

Griinflachen und Knicks v

Die am Kirchweg vorhandene Knickstruktur, die mit hochwachsenden Baumen
durchsetzt ist, bleibt erhalten. Die festgesetzten Zufahrten zu den Grund-
stlcken sind so angeordnet, dall der Baumbestand nicht gefahrdet wird. Die
Gbrigen Knickstrukturen in diesem Gebiet sind nur noch in Fragmenten vor-
handen. Diese Knicks sollen, soweit es die geplante Nutzung der Grundstiicke
zulafit, erhalten bleiben. Fir die wegfallenden Knickteile sind als Ersatzmaf-
nahmen ein von Norden nach Stiden verlaufender Knick an der Ostgrenze des
Plangeltungsbereiches festgesetzt.

Die festgesetzten Knickstrukturen sollen durch Nachpflanzungen erganzt wer-
den. Die zu erganzenden Knickstrukturen sowie die neu anzulegenden Knicks
sind mit hochwachsenden Baumen, z.B. Knickeichen, als Baumreihen zusatz-
lich zu bepflanzen. Ein jeweils 3,0 m breiter Streifen beidseitig der Knickwalle
soll der naturlichen Sukzession Uberlassen werden.

Auf der Suciseite der HaupterschlieBungsstrafle ist ein Pflanzgebot fur

hochwachsende Baume festgesetzt.

. Schalltechnische MafRnahmen

Eine schalltechnische Berechnung, die Bestandteil dieser Begrandung ist,
wurde vom Beratungsburo fir Akustik und thermische Bauphysik, Taubert &
Ruhe, aufgestellt. Aufgrund dieser Untersuchung ist fir zwei in der Planzeich-
nung mit Ziffern festgesetzte Gebiete der fur ein Industriegebiet guitige Beur-
teilungspegel von nachts 70 dB(A) = (flachenbezogener Schalleistungspegel
Lw= 65 dB(A)) durch Text - Teil B - auf 50 dB(A) (flachenbezogener Schallei-
stungspegel 45 dB(A)) reduziert. Daher sollen in diesen Gebieten nur Betriebe
angesiedelt werden, die gewahrleisten, dal} ein flachenbezogener Schallei-
stungspegel von Ly = 45 dB(A) wéhrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

nicht Uberschritten wird.



FUr einen sich auRerhalb des Plavngeltungsber'eiches befindlichen Gewerbebe- -
trieb wird der Immissionsrichtwert in der Nacht eingehalten.

Weitergehende Untersuchungen waren nicht erforderlich, da die angrenzenden
Gebiete in rechtskréftigen Bebauungsplanen als Gl (Industriegebiet) festge-

setzt sind.

X. Kosten

Far die ErschlieBung werden vora‘ussichtlich folgende Kosten entstehen:

StraBenbau 250.000,00 DM

StraBenbeleuchtung 65.000,00 DM
Entwadsserungsleitungen in der

Strafle

- Regenwasser anteilig 200.000,00 DM

ErschlieBungskosten insgesamt 515,000,00 DM

Die Kosten fir die Erschliefung wurden Uberschléagig ermittelt. Die ErschlieRungs-
kosten werden im Rahmen einer Ablésevereinbarung unter Berlcksichtigung der
gesetzlichen Bestimmungen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst.

Henstedt-Ulzburg, 07.09.4/995

Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Der Blargermeister

1=
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TAUBERT und RUHE GmbH
BERATUNGSBURO FUR AKUSTIK UND THERMISCHE BAUPHYSIK

GutepriUfstelle Gruppe' Il far den Schallschutz im Hochbau
Anerkannt als Mel3stelle nach § 26 BImSchG

Gemeinrds  snetedt-Ulzburg
Der Blrgcermeister

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Der Biirgermeister . "
Postfach : i Eing: {3, Feb. 1889

¥il

2359 Henstedt-Ulzburg 1 o fann Ubr |
L A 2o § Rl | Amee

Halstenbek, den 10. Februar 1989

Betrifft: Schalltechnische Berechnung zur Begriindung fiur den
B-Plan Nr. 49 (Brahmkoppel) der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg

Sehr geehrte Damen und Herren!

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches ostlich der Bundesstrafe 433
befindet sich auf dem Flurstiick 18/3 ein Gewerbebetrieb mit
Werkstatt und Wohnhaus. Es bestand die Aufgabe, die zu erwartende
Schallimmission bei voller Ausnutzung der fir ein Industriegebiet
giiltigen Beurteilungspegel von tags und nachts 70 dB(A), aus-
gehend von dem Bereich des B-Planes Nr. 49, zu berechnen. Fir

die Berechnungen wird der Plangeltungsbereich des B-Planes

in zwei Gebiete unterschiedlichen fldchenbezogenen Schalleistungs-
pegels unterteilt. Fir das im Lageplan in der Anlage schraffiert
dargestellte Gebiet wird tags und nachts ein fldchenbezogener
Schalleistungspegel gemdB DIN 18 005, Teil 1, von LW" = 65 dB(A)
zugrundegelegt. Fiir den nicht schraffierten Plangeltungsbereich
wird ein flachenbezogener Scha]]eistungspége]'von nachts

LW" = 45 dB(A) zugrundegelegt.. Dieser ergibt sich durch die
Moglichkeit, die Anforderungen fiir die zuldssigen Schallpegel

von 70 dB(A) auf 50 dB(A), also um 20 dB herabzusetzen, so

daB sich der flachenbezogene Schalleistungspegel ebenfalls

Bickbargen 151 2083 Halstenbek Telefon (04101) 4 65 25

Unsere Gutachten und Ausarbeitungen sind nur im Rahmen des erteilten Auftrages fur das bezeichnete Objekt bestirmmt.
Jede anderweitige Verwertung sowie Mitteilung oder Weitergabe an Dritte bedarf unserer schriftlichen Zustimmung.

Arntsgericht Pinneberg HRB 1953 + GeschaftsfUhrer : Dipl.- Ing. Carsten Ruhe, Dipl.- Ing. Ulrich Taubert. Rosernarie Taubert



TAUBERT und RUHE GmbH -2-

um 20 dB, also von 65 dB(A)'auf 45 dB(A) verringert. Aufgrund
dieser Annahmen errechnet sith gemdl3 beigefiigter Tabelle 1

am Wohnhaus des Gewerbebetriebes jenseits der B 433 ein Beurtei-
lungspegel von Lr = 51,7 dB(A). Damit wiirde der in einem Gewerbe-
gebiet zulassige Immissions-Richtwert in der Nacht von 50 dB(A)
um 1,7 dB liberschritten.

Fir eine weitergehende Beurteilung ist zusatzlich der bereits
vorhandene StraBenverkehrsldrm zu beriicksichtigen. Unter Zugrunde-
legung einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von

8.953 Kfz/24 h ergibt sich gemal beigefigter Tabelle 2 am Wohn-
haus jenseits der B 433 in der Nacht ein Beurteilungspegel

des StraBenverkehrs von Lr = 58,9 dB(A). Die energetische Addition
der zu erwartenden Beurteilungspegel aufgrund der Schallemissionen
des Industriegebietes und des StraBenverkehrs ergibt einen Gesamt-
Beurteilungspegel von Lr = 59,7 dB(A). Damit wiirde der bereits
vorhandene StraBenverkehrsldrm um ca. 1 dB durch die Schall-
emissionen des Industriegebietes erhoht. Diese Erhohung um

1 dB liegt einerseits im Rahmen der MeRtoleranz, andererseits

ist eine Anhebung um 1 dB subjektiv durch das menschliche Gehor
kaum feststellbar. Weiterhin muB beriicksichtigt werden, daB

die berechneten Verkehrsldrmimmissionen sicherlich noch hoher
ausfallen werden, da zusdatzlich zum StraBenverkehr der Schienen-
verkehr in die Berechnung einbezogen werden miufBte. Hieriuber

lTiegen jedoch z.Zt. keine genauen Angaben vor, so daBl diese
Larmimmissionen zunachst auBer acht bleiben missen.

Weiterhin ist es als unwahrscheinlich anzusehen, daf3 von den

im Industriegebiet anzusiedelnden Gewerbebetrieben tatsach-
lich zur Nachtzeit die zulassigen Schallemissionen voll ausge-
nutzt werden. Bei Neubauten sind haufig mit geringem Planungs-
aufwand erhebliche Pegelminderungen zu erreichen. Im Hinblick
auf einen ausreichenden Schallimmissionsschutz wdren Gewerbe-
betrieben in dem Gebiet, das im Lageplan in der Anlage nicht
schraffiert ist, Auflagen so zu erteilen, daB dort der flachen-
bezogene Schalleistungspegel von LW" = 45 dB(A) wdahrend der
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Nacht nicht iiberschritten wird. Die auf dem Geldnde zulassige
Gesamtschalleistung betrdgt dann Lw = 97 dB(A). Dies wurde
bereits in den Berechnungen beriicksichtigt. Wir hoffen, Ihnen
mit diesen Hinweisen behilflich zu sein und verbleiben

mit freundlichen GriiBen

TAUBERT und RUHE GmbH
Berat%ngstro fir Akustik
und thermische Ehuphysik

. !

(Dipl.-Ing. Ulrich Taubert)

AnTagen

1 Lageplan
2 Tabellen

4-fach
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TAUBERT und RUHE GmbH

Tabelle 1

‘ Berechnung der Gesamtimmission mehrerer Teilschallquellen

| Lw.s 1, 1

fLfd. | Lw,s’ /m i
! Nr.l i Lu."' S. Lu.‘ Sa "‘AL-,; —AL,.‘ | L'-.’_
l /dB(A) /m= /dB(A) /m /dB /dB | /dB(A)

- | . - |
11 1 65.0 10202.5 105.1 361.0 63.8 0.0 |1 41.3
21 2 65.0 S5101.3 102.1 274.0 &0.7 0.0 | 41.4
1 3 65.0 5101.3 102.1 213.0 57.8 0.0 | 44.2
4 { 4 &6£5.0 16200.0 107.1 321.0 &2.5 0.0 1 44.46
S1 S 65.0 8100.0 104.1 243.0 59.3 0.0 1 44.8
61 & 65.0 8100.0 104.1 234.0 28.9 0.0 | 45.2
71 7 45.0 5720.0 82.6 165.0 55.0 0.0 | 27.6
g1 8 45.0 1300.0 76.1 112.0 50.8 0.0 1 25.3
i1 9 45.0 36460.0 80.646 159.0 S54.6 0.0 1 26.0
10 1 10 45.0 1891.0 77.8 102.0 49.8 0.0 | 28.0
11 | 11 45.0 1891.0 77.8 97.0 49.3 c.0 | 28.5
12 1 12 45.0 183.0 &67.6 67.0 45.4 0.0 | 22.2
13 1 13 45.0 549.0 72. 4 57.0 43.8 0.0 | 2B.6

r

-

S1.7
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TAUBERT und RUHE GmbH Tabelle 2

Berechnung der Schallemission far flieBenden StraBenverkehr:

Proiekt : B-Plan 49

Strafle : B 433 .

ort : Henstedt—-Ulzburg

Strafengattung - : BundesstraBe

DTV : 8953 Kfz/24h
tags ‘nachts

M H 937 98 Kfz/h

LEKW-Anteil : 20 20 rA

Ly <=2 H 68.8 61.4 dB (A}

+alsero : - -9 dB

Veul : 80.0 80.0 km/h

+alo H -1.1 -1.1 dB

Steigung H 0 o 4

+ALB1;g H 0.0 0.0 dB

Lw- H 84.8 77.4 dB(A)

Berechnung der Schallimmission ohne Abschirmung :

Lm,e H &7.2 59.8 dB(A)
Abhstand H 30.0 30.0 m
Héhenunterschied: 2.0 2.0 m
—al g H -9 .9 dB
+al H 0.0 0.0 dB
L~ : 6.3 o8.9 dB (A)



