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1.0

1.1

1.2

2.0

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemag § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. 07 2001 (BGBI. 1 S. 1950).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 20.11.2001 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 51 Nérdlich Schule am-
Beckersberg" fur das Gebiet nérdlich Schule am Beckersberg - westlich der Be-
ckersbergstrale - siidlich des Wanderweges Korl-Barmstedt-Weg (ehemalige
EBOE-Trasse) - ostlich des Schulzentrums im Ortsteil Henstedt - erneut aufzu-
stellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 27. 07 2001 (BGBI. | S. 1950).

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungs-
biros Dipl. Ing. Wilfried Patzelt, Norderstedt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortlage Henstedt. Im westlichen
Planbereich gliedern sich Flachen des Schulzentrums an. Die westlich der Be-
ckersbergstralRe vorhandene Bebauung ist durch eine Wohnnutzung gepragt,
wobei die Bebauung tiberwiegend durch eine kleinteilige Einfamilienhausstruk-
tur gekennzeichnet ist; verdichtete Bauformen sind lediglich nérdlich des Plan-
gebietes vorhanden.

Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite der Beckersbergstrafle befinden sich
ebenfalls Einfamilienhauser. Sitdlich des Plangebietes ist die Grund- und
Hauptschule am Beckersberg.

Planungsziele

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.06.1982 beschlossen, flr
das Gebiet der damaligen Flurstiicke 4/34 (heute 4/42, d.h. Beckersbergstralle
85) und 11/12 (heute 11/19, 11/20, 11/21 und 11/22, d.h. Beckersbergstralle
87a, 87b und 87c) der Flur 1 Gemarkung Henstedt den Bebauungsplan Nr. 51
,Nordlich der Grund- und Hauptschule Henstedt" aufzustellen.
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3.0

Der Bebauungsplan hat das vorgeschriebene Verfahren durchlaufen und wurde
am 17.05.1983 als Satzung beschlossen.

Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Verfugung IV 2/61-21/3 vom
26.01.1984 die Genehmigung des Planes mit Auflagen und Hinweisen erteilt.
Das komplette Beteiligungsverfahren hatte wiederholt werden missen. Der
Plan wurde nicht rechtskraftig.

Er sah eine private ErschlieBungsstralle mit Einzel- bzw. Doppelhausbebauung
sowie im Westen die Darstellung von privaten Grinflachen vor.

Die Gebaude Beckersbergstralle 87a, 87b und 87c sind nach diesem Bebau-
ungsplan (§ 33 BauGB) gebaut bzw. umgebaut worden. Die privaten Griinfla-
chen waren vorgesehen, um die Abstandsflichen zu den damals vorhandenen
Tennisplatzen einzuhalten. Diese Tennisplatze wurden inzwischen aufgegeben.

Es bietet sich nun fir die Gemeinde die Moglichkeit, die als private Grunflachen
ausgewiesenen Bereiche und die Flachen der Tennisanlage (Teilstiick des
Flurstiickes 10/6) einer Bebauung zuzufithren und somit dort das stadtebauli-
che Bild abzurunden. Damit konnte ein weiteres ,altes* Bebauungsplanverfah-
ren sinnvoll zum Abschluss gebracht werden.

Ausschlaggebend fiir diesen Plan ist die notwendige Erweiterungsflache fir die
Schule am Beckersberg. Hier soll der Schulhof erweitert werden, um den ge-
stiegenen Schilerzahlen Rechnung zu tragen.

In der Sitzung des Kulturausschusses am 11. Juni 2001 wurde die Schulhofer-
weiterung diskutiert.

Die Ergebnisse dieser Beratung sind direkt in die Planung mit eingeflossen. Im
Hinblick auf die Schulerweiterung sind keine Konflikte mit den Gibrigen Nut-
zungszuweisungen in diesem Bebauungsplan zu erwarten.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung. '

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmaBigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
"Die zentralen Orte einschlieRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik

und durch eine der zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.
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4.0

4.1

4.2

4.3

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Bauflachen liber dem rechnerischen Bedarf liegen” (Regio-
nalplan fur den Planungsraum I).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Uizburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Nérdlich Schule
am Beckersberg” stellt der FlAchennutzungsplan Gemeinbedarfs- und Misch-
bauflachen dar. Daher wird der Flachennutzungsplan parallel zum Bebauungs-
planverfahren gedndert.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der nérdliche Teil des Plangeltungsbereiches wird entsprechend der zu erwar-
tenden Nutzung nach § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Die siidlich anschlieBenden Bauflachen an der Beckersbergstralle werden nach
§ 4 BauNVO ohne die gemaR § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach § 4 (3) BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese
Festsetzung sichert die fur die Umgebung typische Wohnnutzung. Die in dem
Text -Teil B - benannten Ausschliisse von Gartenbaubetrieben, Tankstellen
und Vergnugungsstatten begrinden sich darin, dass diese Nutzungen nicht mit
der Struktur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar sind.

Die tibrigen Flachen werden als Schuthoferweiterungsflaiche umgestaltet und
als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zah! der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise iiberbaubare Grundstiicksflachen
Zur Verhinderung einer stadtebaulich unerwiinschten Héhenentwicklung der
vorgesehenen Bauk&rper wurden im Text -Teil B - Héhenfestsetzungen vor-

genommen.

Um die Attraktivitat dieses Baugebietes zu erhéhen, werden quadratische als
auch Oktogonbaukdrper vorgesehen.

Oktogonbaukorper werden an den Stellen realisiert, wo die quadratischen Bau-
korper, die mit Laubengéngen verbunden sind, nicht in Frage kommen.

Die quadratischen Baukérper werden gewahit, weil sich im Gebéaude selbst

besser rollstuhlgerechte Innenausstattungen verwirklichen lassen. Dies ent-
spricht dem Ziel des barrierefreien Bauens.
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4.4

5.0

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundsticksfreiflachen
und der Einfriedigungen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkmalen ori-
entieren. Damit wird eine Integration der Neubebauung in die umliegende Bau-
struktur vollzogen. Entsprechende gestalterischen Festsetzungen sind im Text -
Teil B - des Bebauungsplanes formuliert.

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubauvorhaben
als zusammengehorige Einheit erscheinen lasst und gleichzeitig individuelle
gestalterische Vielfalt fordert.

Ortsbildstorende Extreme in Material- und Farbwahl sollen vermieden werden.
Individualitat soll sich in architektonischen und handwerklichen Details doku-
mentieren. Folglich beziehen sich die gebdudebezogenen Festsetzungen im
Wesentlichen auf die Dachneigung, die Eindeckung mit Dachpfannen sowie auf
Fassadenmaterialien und Farben.

Aus dkologischen Griinden sind Befestigungen fur Zufahrten und Steliplatze,
die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzulassig.

Um zu verhindern, dass Garagen ohne gestalterischen Bezug zu den Hauptge-
bauden entstehen, und um eine bessere Integration dieser Nebengebaude in
die Einfamilienhausstruktur zu gewahrieisten, wird eine Begriinung der Fassa-
den angeregt.

Griinordnung

Der vorliegende Bebauungsplan strebt eine Umstrukturierung des bereits
groBtenteils Giberbauten Plangebietes an. Insofern bereitet die Planung zwar ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft vor, dieser ist aber nicht ganzlich aus-
gleichspflichtig.

Die Aufgabenfelder der Griinordnung lassen sich stichpunktartig wie folgt be-
schreiben:

- Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation

- Analyse der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild

- Zusammenstellung der das Plangebiet betreffenden Zielsetzungen aus tber-
értlichen Planungen und Ableitung eines konkreten Zielkonzepts

- Entwicklung von Mainahmen und Festsetzungen
- zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

- fur die Erfordernisse der Erholungsnutzung
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- Bilanzierung des Eingriffs und des erzielbaren Ausgleichs.
5.1 Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation
5.1.1 Bestand

Naturraum

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schleswig-Holsteinischen Geest und kann
naturraumlich der Untereinheit Hamburger Ring zugeordnet werden. Der Ham-
burger Ring bezeichnet jedoch keinen eigentlichen Naturraum, sondern ein Ge-
biet, in dem die ehemalige Natur- und Kulturlandschaft durch die Bebauung der
Stadt Hamburg und ihrer Auslaufer sehr stark umgestaltet wurde. Dies gilt ins-
besondere fiir das Plangebiet, das durch die vorhandene Bebauung stark
anthropogen uiberpragt ist.

Die Hohen im Plangebiet liegen bei etwa 42 m GNN.

Geologie und Bdden

Die Geestflachen werden von dem weichseleiszeitlichen Harksheider Sander
gebildet. Er besteht aus glazifluviatilen, d.h. von Schmelzwasser transportierten,
sandigen Ablagerungen, die die Morénen der vorhergegangenen Saale-Eiszeit
Uberdeckt haben.

Auf dieser geologischen Grundlage sind im Zuge der Bodenentwickiung
vergleyte Podsol-Braunerden und Podsole entstanden. Die Béden wurden im
Rahmen der Bodenbearbeitung verandert: Es entstanden humose Pflughori-
zonte, der Nahrstoff - und Wasserhaushalt wurde mittels Drainage und Diin-
gung modifiziert, z.T. wurde der Boden durch Uberbauung bzw. Versiegelung
komplett Gberformt.

Wasserhaushalt
Im Bereich des Plangebietes kann aufgrund der Lage des Gebietes der Grund-

wasserhorizont bei ca. 2,50 m vermutet werden.

Im Plangebiet sind Oberflachengewasser, bis auf einen kinstlich angelegten
Folienteich mit stark ausgeformter Randbefestigung, nicht vorhanden.

Klima
Die Geestflachen weisen ein ausgeglichenes Lokalklima auf, das vom schles-
wig-holsteinischen Gro3klima nicht in starkerem Male abweicht (Offenland-

Klimatyp).

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5°C, im Januar 0,5°C und im Juli
16,5°C.

Die Niederschlage erreichen ca. 800 mm/Jahr

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentiell natiirliche Vegetation (abgekirzt: hpnV, d.h. diejenige
Vegetation, die sich ohne weiteren anthropogenen Einfluss einstellen wiirde) ist
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auf den sandigen und lehmigen Ablagerungen der Eichen-Birkenwald (Betulo -
Quercetum) im Ubergang zum Eichen-Buchen-Wald (Violo- Quercetum) mit fol-
genden Hauptgehdlzarten: ' '

Stiel-Eiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia

Faulbaum Rhamnus frangula

Rot-Buche Fagus sylvatica

Sand-Birke Betula pendula (insbesondere als Pioniergehdélz)

Zitter-Pappel Populus tremula (Pioniergehdlz auf etwas besseren
Boéden) ~

Brombeere Rubus fruticosus

Waldgeiblatt Lonicera pericymenum

(Landschaftsplan 1998)
5.2 Bewertung

. Im Landschaftsplan sind die Flachen als Flachen fur Gemeinbedarf und Wohn-
' bauflachen dargestellt. Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden
(vgl. Ausz}ug"au_s.’dgm_Landschafts lan). '

exp-

SE)

5.
X

R R
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Schutzgut Boden, Wasser, Klima und Luft

Das Plangebiet lasst sich in unterschiedliche Nutzungsstrukturen untergliedern
(vgl. Bestandskarte am Ende der Begriindung):

Wohnbauflachen: 1.365 m?

Versiegelte Flachen mit luft- und wasserdurchlassigem Aufbau mit Abfluss in
die Kanalisation: 3.648,5 m?

Versiegelte Flachen mit luft- und wasserdurchlassigem Aufbau ohne Abfluss in
die Kanalisation: 2.442 m?

Hausgérten 6.485 m?

Grunflachen, die der Abgrenzung der bestehenden Nutzung dienen: 1880m?
Tannenhecke: 651 m?

N —

w

o oh

Im Plangebiet sind verschiedene groRkronige Gehdlze vorhanden. Diese sind
im Bestandsplan gekennzeichnet und mit einer GréRen- und Artbeschreibung
versehen.

s e

Das Luftbild dient der Klarstellung der Nutzungsabgrenzungen.

Teay ve
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Zu 1. Das Gebiet an der Beckersbergstrale ist gekennzeichnet durch Einfamilien-
hauser. Das anfallende Regenwasser der Dachflachen wird auf den Grundsti-
cken versickert. '

Zu 2. Diese Flachen sind mit einer Grand- bzw. Schotterschicht versehen. Das Re-
genwasser wird in die Kanalisation abgeleitet und von dort in die jeweiligen
Vorfluter eingeleitet.

Zu 3. Diese Flachen sind mit einer Grand- bzw. Schotterschicht versehen; die anfal-
lenden Niederschlage werden vor Ort dem Grundwasser wieder zu gefihrt.

Zu 4. Diese ortsiiblichen Hausgarten sind mit fremdlédndischen Gehélzen und Rasen
bewachsen. Kleinere Nutzgarten und Obstgehdlze sind vorhanden.

Zu 5.Die vorhandenen Grinstreifen entlang der ehemaligen Tennispldtze erfillen im
Wesentlichen Abschirmungsfunktionen zu der benachbarten Wohnnutzung.
Aufgrund der hohen Frequentierung der Sportflichen im Schul- und Vereinsbe-
trieb konnte sich keine ungestdrte Vegetation entwickeln. Zur Pflegeerleichte-
rung der offentlichen Griinstreifen sind diese mit Rasen und Strauchern be-
pflanzt. Die Griinstreifen sind teilweise durch den Schulbetrieb niedergetreten,
der Boden ist an diesen Stellen verdichtet.

Zu 6.Die Tannenreihe dient zur Abschirmung des Grundstiickes zum vorhandenen
Wanderweg. Die Tannen stehen sehr eng zusammen. Der Boden ist mit Nadeln
bedeckt. Aufgrund der Lichtarmut ist unter den Baumen keine weitere Vegetati-
on vorhanden.

Das Vorkommen besonderer Standortbed'ingungen (Bodenfeuchte) findet sich nicht
in der vorhandenen Vegetation wieder.

Die Bedeutung des Planungsraums fur die Tierwelt kann anhand der vorkommenden
Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstéatten und Lebensraumelemente fur
Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung etc. abge-
schatzt werden. Die Bedeutung hangt dabei u.a. von folgenden Faktoren ab: Natur-
nahe, Gliederung und Vielfalt der Vegetationsbestédnde, Nutzungsintensitat bzw.
Haufigkeit von Storungen, Seltenheit, Ersetzbarkeit bzw. Regenerationsfahigkeit.

Der bebaute Bereich ist in seiner Struktur gepragt durch die Hausgarten und 6ffent-
liche Grinflachen. Dieser ist wegen der standigen Nutzung nur als Lebensraum fir
wenig storanfallige und spezialisierte Tierarten geeignet. Die Lebensméglichkeiten
sind hier durch nicht heimische Nadel- und Ziergehdlze stark eingeschrankt.

5.2.1 Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft

Das Plangebiet hat aufgrund der vorhandenen Nutzungen keine Bedeutung flr
die Naherholung, weil die Sportanlagen stillgelegt sind.
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5.2.2 Geplantes Vorhaben

5.3

Mit dem Bebauungsplan Nr. 51.sollen bestehende Wohnbauflachen gesichert
und Wohnbauflachen bzw. Mischgebiete neu ausgewiesen werden.

Es werden
¢ 1.662 m? Grunflachen

473 m? Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.529 m? Allgemeine Wohngebiete

6.902 m? Mischgebiete

2.164 m? Flachen fur Gemeinbedarf

¢ 1.013 m? Flachen fur den Strallenverkehr

festgesetzt.
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fur verlorenge-
gangene Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht mog-
lich. Mit der Festlegung von Ausgleichsmanahmen wird versucht, die Beein-
trachtigungen im sachlichen und &rtlichen Zusammenhang zu kompensieren.
Daher sind die nachfolgenden Ausfithrungen nicht als ,,6kologische”, sondern
als eine qualitative und quantitative Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zu
sehen.

Bestimmung des Eingriffs

Gemal Runderlass MI/MUNF sind Vorhaben, die gemaR § 34 BauGB genehmi-
gungsfahig waren, nicht als Eingriff zu werten. Dies betrifft die mogliche zuséatz-
liche Bebauung auf den vorhandenen Wohnbauflachen, so dass diese Flachen
aus der folgenden Betrachtung ausgeschlossen werden. Eingriffsrelevant sind
nur die Flachen, die erstmals einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind hauptséchlich Flachen von
allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt gemaR Runderlass MI/MUNF.

Die korrekte Ausgleichsmafinahme fur Bodenversiegelung wére eine Entsiege-
lung. Wenn dies nicht moglich ist, sollen gemaR Runderlass MI/MUNF intensiv
genutzte Flachen in natur-betonte Flachen umgewandelt werden, und zwar fur
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen im Verhaltnis 1:0,5.
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Im Plangebiet werden zwei aufgegebene Tennisplatze entsiegelt. Insgesamt ist
eine Flache von 2.768 m? betroffen Diese sind in die Ausgleichsbilanzierung im

Verhaltnis 1:1 aufzunehmen. .

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der ge-
planten Versiegelung zu errechnen:

Durch die geplante Neubebauung sind ca. 5.850 m? Flache betroffen. Die Fla-
chen sind mit einer Grundflachenzahl von 0,4 belegt; die zulassigen Uber-
schreitungen werden als gegeben angesehen, da sie im Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen werden. Hieraus ergibt sich ein Versiegelungsgrad von ca.
3.510 m2.

Die Schulhoferweiterungsflache ist 2.163 m? grof. Die Gestaltung der Flache
liegt noch nicht fest. Daher wird von einer 100 %igen Versiegelung ausgegan-
gen, die ausgeglichen werden muss.

Fur neue Verkehrsflachen werden ca. 1.013 m? in Anspruch genommen, die zu
100 % versiegelt werden. Die Verkehrsflache nimmt 250 m? vorhandenen Pri-

vatweg in Anspruch. Dies wird mit einem Faktor von 0,25 ausgeglichen, da ein
Eingriff in den Naturhaushalt bereits gegeben ist.

Daraus errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von ca. 3.344 m? (vgl.
nachfolgende Tabelle).

o Ausglelchserfordemls K

= Véfsiéglungs— '

‘ ‘ ': Versiegelte | 2US™ TBenctigte Aus-— |
Art des Elngnffs bzw. .|grad maximal Fliche (m?) glelchs- glelchsﬂache -. |men (GroRe in n
m? - | (BauNVO) oV T faktor - [(m?) e B
Mlschbauflachen 0,4 0,6 3.510 0,5 1755 Entsiegelungs-fla-
Schulhoferweite- [2.163 [100 % 2.163 0,5 1.081,5 che:
rung 2.768 m?
Verkehrsflache |890 100% 890 0,5 445 Neuanlage
Verkehrsflache 250 100% 250 0,25 62,5 Obstwiese
auf Privatweg 468 m?
Neuanlage Knick
147 ifm
Gesamtsumme 3.344 3.383

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind geplant:

. o Eine Flache von insgesamt 468 m? ist mit Obstgehdélzen bepflanzt worden. Im
Rahmen der Aufstellung des GOP 105 ,Krummacker" wurde ein Uberschuss
an Ausgleichsflachen hergestellt (vgl. Okokonto der Gemeinde). Dieser wird fur
den bendtigten Ausgleich im B-Plan Nr. 51 verwendet (vgl. Lageplan).

e Auf 147 m Lange wurde im GOP 105 ein Knick hergestellt, der ebenfalls einen
Uberschuss darstellt (vg!. Lageplan).
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o 2.768 m? Tennisplatze werden entsiegelt. Der Boden auf diesen Flachen kann
sich zukinftig wieder entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Bodens wird auf-
gewertet und somit die versiegelungsbedingten Funktionsverluste ausgegli-
chen.

Schutzgut Wasser

Das im Baugebiet anfallende Wasser ist als normal verschmutzt anzusehen. Ge-
maR Runderlass MI/MUNF gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser nur als ausge-
glichen, wenn das fir dieses Wasser gebaute Regenriickhaltebecken naturnah
ausgestaltet wird. Dieses ist der Fall (Regenriickhaltebecken Krambek).

Die Versickerung der Dachwasser auf den Privatgrundstiicken wird angestrebt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Eingriffe liegen (gemé&B Erlass) unter der Erheblichkeitsschwelle. Es ist daher
kein Ausgleich erforderlich.

Schutzaut Arten und Lebensgemeinschaften und Wald

Die nicht vermeidbare Beeintrachtigung der Gehoizbestande durch den Bau der
geplanten Hauser und der StraRe gilt durch die Anpflanzung des Knicks als aus-

geglichen.

Die Beeintrachtigung vorhandener Gartenflachen wird durch die naturnahe Obst-
baumwiese ausgeglichen
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Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Anpflanzung der Gehélzinseln auf der Ausgleichsflache wird die Flache
optisch aufgewertet. Die vorhandene Hochspannungsleitung wirkt weniger domi-
nant durch die Strukturierung des Raumes.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Manahmen zu einer voll-
standigen qualitativen und quantitativen Kompensation der Eingriffe fuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass das von Dachflachen und privaten Grund-
stiicksflachen anfallende Oberflichenwasser auf den privaten Grundsticksflachen
zu versickern ist, soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen.

Zu erhaltende Baume und Straucher sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaRnahmen (z.B. Zaune) zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbe-
trieb freizuhalten.

6.0 Verkehr

6.1 VerkehrserschlieBung

Die duRere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt tiber die Beckersbergstralle.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber den neugeplanten Stichweg, der die bereits
vorhandene PrivaterschlieRung der Flurstiicke 11/19 bis 11/21 aufgreift und ver-
langert. Die im Rahmen der ErschlieBung noch aufzustellenden StraBenausbau-
plane sind vor Baubeginn mit der Verkehrsaufsichtsbehdrde abzustimmen.

6.2 Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

Die erforderlichen dffentlichen Parkplatze werden in der neuen ErschheBungs—
straBe dargestellt. Insgesamt sollen 10 &ffentliche Parkplatze gebaut werden. Bei
der zukiinftigen Nutzung als barrierefreies Wohnprojekt fir Behinderte und Seni-
oren ist davon auszugehen, dass mit dieser Anzahl von Stellplatzen der tatsach-
liche Bedarf abgedeckt wird.

7.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstu-
cke tiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.
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b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt ber die Schleswag AG.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfoigt
zentral Gber die Hauptsammler.

d) Oberflichenentwésserung

In den Randbereichen und auf den versiegelten Flachen ist die Einleitung des
Oberflachenwassers in das vorhandene und zu ergdnzende Entwéasserungs-
system vorgesehen. Das Niederschlagwasser von Verkehrsflachen wird ab-
gefiihrt. Die hierfir erforderlichen hydraulischen Nachweise werden im Zuge
der Entwurfsplanung zur Genehmigung der Einleitung in den Vorfluter beige-

bracht.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt; ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplan-
ten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge mussen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genugen.

h) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes, im Bereich der Stralen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der ErschlieRung auszulegen. In allen Straen bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunika-
tionsanlagen vorzusehen.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen sollte so frith wie mog-
lich schriftlich angezeigt werden.
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8.0 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsfla-
chen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis angestrebt.
Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der §§ 45
bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg,22.0%.0L Burgermeister

by /;3
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