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Allgemeine Grundlagen

Begrindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.
| S. 2850, ber. S. 4410).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
17.06.2003 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 51 ,Nordlich Schule am Be-
ckersberg“ 1. Anderung fir das Gebiet nérdlich der Schule am Beckersberg -
westlich der BeckersbergstraBe - stdlich des Wanderweges Korl-Barmstedt-Weg
(ehemalige EBO-Trasse) - 6stlich des Schulzentrums im Ortsteil Henstedt -, auf-
zustellen.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéan-
dert durch das Gesetz vom 27. 07 2001 (BGBI. | S. 1950).

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortlage Henstedt. Im westlichen Plan-
bereich gliedern sich Flachen des Schulzentrums an. Die westlich der Beckers-
bergstraBe vorhandene Bebauung ist durch Wohnnutzung gepréagt, wobei die Be-
bauung Uberwiegend durch eine kleinteilige Einfamilienhausstruktur gekennzeich-
net ist; verdichtete Bauformen sind lediglich nérdlich des Plangebietes vorhanden.
Auf der gegentiberliegenden StraBenseite der BeckersbergstraBBe befinden sich
ebenfalls Einfamilienhduser. Stdlich des Plangebietes liegt die Grund- und Haupt-
schule am Beckersberg.

Planungsziele

Planungsziele sind:

- Neugestaltung der Baugrenzen um eine optimale Grundstiicksausnutzung zu
erreichen

- Abarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung fir diesen Bereich.
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Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der nérdliche Teil des Plangeltungsbereiches wird entsprechend der zu erwarten-
den Nutzung nach § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Die sudlich anschlieBenden Bauflachen an der BeckersbergstraBe werden nach

§ 4 BauNVO ohne die gemaB § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nut-
zungen nach § 4 (3) BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese
Festsetzung sichert die fir die Umgebung typische Wohnnutzung. Die in dem Text
- Teil B - benannten Ausschlisse von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten begrinden sich darin, dass diese Nutzungen nicht mit der Struk-
tur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar sind.

Die tbrigen Flachen werden als Schulhoferweiterungsflache umgestaltet und als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplananderung
durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Zur Verhinderung einer stadtebaulich unerwinschten Héhenentwicklung der vor-
gesehenen Baukérper wurden im Text - Teil B - Hohenfestsetzungen vor-
genommen.

Grunordnung

Der Bebauungsplan strebt eine Umstrukturierung des bereits gréBtenteils tber-
bauten Plangebietes an. Insofern bereitet die Planung zwar einen Eingriff in Natur
und Landschaft vor, dieser ist aber nicht ganzlich ausgleichspflichtig.

Die Ausgangssituation ist in der Begrindung zum Ursprungsplan ausfhrlich dar-
gestellt. Eine Korrektur ergibt sich durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht.



4.1 Bewertung

Im Landschaftsplan sind die Flachen als Flachen fur Gemeinbedarf und Wohnbau-

flachen dargestellt. Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden (vgl.

Auszug aus dem Landsch
. X < :1"!;‘.“ ’;? ;

Das Plangebiet lasst sich in unterschiedliche Nutzungsstrukturen untergliedern:

1.Wohnbauflachen: 1.365 m2

2.Versiegelte Flachen mit luft- und wasserdurchlassigem Aufbau mit Abfluss in die
Kanalisation: 3.648,5 m?

3.Versiegelte Flachen mit luft- und wasserdurchlassigem Aufbau ohne Abfluss in
die Kanalisation: 2.442 m?

4.Hausgarten 6.485 m?2

5.Grinflachen, die der Abgrenzung der bestehenden Nutzung dienen: 1880m?

6. Tannenhecke: 651 m?2
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Im Plangebiet sind verschiedene groBkronige Gehdélze vorhanden. Diese sind im
Bestandsplan des Ursprungsplanes gekennzeichnet und mit einer GréBen- und
Artbeschreibung versehen.

Zu 1. Das Gebiet an der BeckersbergstraBe ist gekennzeichnet durch Einfamilien-
hauser. Das anfallende Regenwasser der Dachflachen wird auf den
Grundsticken versickert.

Zu 2. Diese Flachen sind mit einer Grand- bzw. Schotterschicht versehen. Das
Regenwasser wird in die Kanalisation abgeleitet und von dort in die jeweili-
gen Vorfluter eingeleitet.

Zu 3. Diese Flachen sind mit einer Grand- bzw. Schotterschicht versehen; die an-
fallenden Niederschlage werden vor Ort dem Grundwasser wieder zugefihrt.

Zu 4. Diese ortsublichen Hausgarten sind mit fremdldndischen Gehdlzen und Ra-
sen bewachsen. Kleinere Nutzgarten und Obstgehdlze sind vorhanden.

Zu 5.Die vorhandenen Grinstreifen entlang der ehemaligen Tennisplatze erflllen
im Wesentlichen Abschirmungsfunktionen zu der benachbarten Wohnnut-
zung. Aufgrund der hohen Frequentierung der Sportflachen im Schul- und
Vereinsbetrieb konnte sich keine ungestdrte Vegetation entwickeln. Zur Pfle-
geerleichterung der 6ffentlichen Grinstreifen sind diese mit Rasen und
Strauchern bepflanzt. Die Grinstreifen sind teilweise durch den Schulbetrieb
niedergetreten, der Boden ist an diesen Stellen verdichtet.

Zu 6.Die Tannenreihe dient zur Abschirmung des Grundstiickes zum vorhandenen
Wanderweg. Die Tannen stehen sehr eng zusammen. Der Boden ist mit Na-
deln bedeckt. Aufgrund der Lichtarmut ist unter den Baumen keine weitere
Vegetation vorhanden.

Das Vorkommen besonderer Standortbedingungen (Bodenfeuchte) findet sich
nicht in der vorhandenen Vegetation wieder.

Die Bedeutung des Planungsraums fir die Tierwelt kann anhand der vorkommen-
den Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstatten und Lebensraumelemen-
te fir Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung etc.
abgeschatzt werden. Die Bedeutung hangt dabei u.a. von folgenden Faktoren ab:
Naturnahe, Gliederung und Vielfalt der Vegetationsbestédnde, Nutzungsintensitat
bzw. Haufigkeit von Stérungen, Seltenheit, Ersetzbarkeit bzw. Regenerationsfa-
higkeit.

Der bebaute Bereich ist in seiner Struktur gepragt durch die Hausgarten und 6f-
fentliche Grinflachen. Dieser ist wegen der standigen Nutzung nur als Lebens-
raum fUr wenig stéranféallige und spezialisierte Tierarten geeignet. Die Lebensmdg-
lichkeiten sind hier durch nicht heimische Nadel- und Ziergehdlze stark einge-
schrankt.
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4.2.1 Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft

Das Plangebiet hat aufgrund der vorhandenen Nutzungen keine Bedeutung fir die
Naherholung, weil die Sportanlagen stillgelegt sind.

4.2.2 Geplantes Vorhaben

4.3

Mit dem Bebauungsplan Nr. 51 sollen bestehende Wohnbauflachen gesichert und
Wohnbauflachen bzw. Mischgebiete neu ausgewiesen werden.

Es werden

e 1.662 m2 Grinflachen

473 m2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.529 m2 Allgemeine Wohngebiete

6.902 m2 Mischgebiete

2.164 m2 Flachen fir Gemeinbedarf

1.013 m2 Flachen flr den StraBenverkehr

festgesetzt.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fir verlorengegan-
gene Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht méglich. Mit

der Festlegung von AusgleichsmaBnahmen wird versucht, die Beeintrachtigungen
im sachlichen und értlichen Zusammenhang zu kompensieren.

Daher sind die nachfolgenden Ausflhrungen nicht als ,,6kologische", sondern als

eine qualitative und quantitative Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zu sehen.

Bestimmung des Eingriffs

GeméaB Runderlass MI/MUNF sind Vorhaben, die gemaB § 34 BauGB genehmi-
gungsfahig waren, nicht als Eingriff zu werten. Dies betrifft die mdgliche zusatzli-
che Bebauung auf den vorhandenen Wohnbauflachen, so dass diese Flachen aus
der folgenden Betrachtung ausgeschlossen werden. Eingriffsrelevant sind nur die
Flachen, die erstmals einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Schutzqut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind hauptsachlich Flachen von all-
gemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt gemaB Runderlass MI/MUNF.
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Die korrekte AusgleichsmaBnahme fir Bodenversiegelung ware eine Entsiege-
lung. Wenn dies nicht méglich ist, sollen geman Runderlass MI/MUNF intensiv
genutzte Flachen in naturbetonte Flachen umgewandelt werden, und zwar fir
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen im Verhéltnis 1:0,5.

Im Plangebiet werden zwei aufgegebene Tennisplatze entsiegelt. Insgesamt ist
eine Flache von 2.768 m? betroffen. Diese sind in die Ausgleichsbilanzierung im
Verhaltnis 1:1 aufzunehmen.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der geplan-
ten Versiegelung zu errechnen:

Durch die geplante Neubebauung sind ca. 5.850 m2 Flache betroffen. Die Flachen
sind mit einer Grundflachenzahl von 0,4 belegt; die zulassigen Uberschreitungen
werden als gegeben angesehen, da sie im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen
werden. Hieraus ergibt sich ein Versiegelungsgrad von ca. 3.510 m2.

Die Schulhoferweiterungsflache ist 2.163 m2 groB3. Die Gestaltung der Flache liegt
noch nicht fest. Daher wird von einer 100 %igen Versiegelung ausgegangen, die
ausgeglichen werden muss.

FlOr neue Verkehrsflachen werden ca. 1.013 m2 in Anspruch genommen, die zu
100 % versiegelt werden. Die Verkehrsflache nimmt 250 m? vorhandenen Privat-
weg in Anspruch. Dies wird mit einem Faktor von 0,25 ausgeglichen, da ein Ein-
griff in den Naturhaushalt bereits gegeben ist.

Daraus errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von ca. 3.344 m? (vgl.
nachfolgende Tabelle).

Eingriff

Ausgleichserfordernis Geplante Aus-

Art des Eingriffs [bzw. |grad maximal

GRZ | Versieglungs- Aus- Benotigte Aus- | gleichsmaBnah-
gleichs- |gleichsflache men (GrdBe in m?)

faktor (m?)

Versiegelte

m2 (BauNVO) Flache (m?)

Mischbauflachen | 0,4 0,6 3.510 0,5 1.755 Entsiegelungs-

Schulhoferweite- [2.163 [100 % 2.163 0,5 1.081,5 flache:

rung 2.768 m2

Verkehrsflache 890 100% 890 0,5 445 Neuanlage

Verkehrsflache |250 100% 250 0,25 62,5 Obstwiese

auf Privatweg 468 m?
Neuanlage Knick
147 Ifm

Gesamtsumme 3.344 3.383

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind geplant:

e Eine Flache von insgesamt 468 m? ist mit Obstgehdlzen bepflanzt worden. Im

Rahmen der Aufstellung des GOP 105 ,Krummacker wurde ein Uberschuss an
Ausgleichsflachen hergestellt (vgl. Okokonto der Gemeinde). Dieser wird fir den
bendtigten Ausgleich im B-Plan Nr. 51 verwendet.
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e Auf 147 m Lange wurde im GOP 105 ein Knick hergestellt, der ebenfalls einen
Uberschuss darstellt.

e 2.768 m? Tennisplatze werden entsiegelt. Der Boden auf diesen Flachen kann sich
zukinftig wieder entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Bodens wird aufgewertet
und somit die versiegelungsbedingten Funktionsverluste ausgeglichen.

Schutzqut Wasser

Das im Baugebiet anfallende Wasser ist als normal verschmutzt anzusehen. Geman
Runderlass MI/MUNF gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser nur als ausgeglichen,
wenn das fir dieses Wasser gebaute Regenrickhaltebecken naturnah ausgestaltet
wird. Dieses ist der Fall (Regenrickhaltebecken Krambek).

Die Versickerung der Dachwasser auf den Privatgrundstiicken wird angestrebt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Eingriffe liegen (gemaB Erlass) unter der Erheblichkeitsschwelle. Es ist daher
kein Ausgleich erforderlich.

Schutzqgut Arten und Lebensgemeinschaften und Wald

Die nicht vermeidbare Beeintrachtigung der Gehdlzbestande durch den Bau der ge-
planten Hauser und der StraBe gilt durch die Anpflanzung des Knicks als ausgegli-
chen.

Die Beeintrachtigung vorhandener Gartenflachen wird durch die naturnahe Obst-
baumwiese ausgeglichen

Schutzqut Landschaftsbild

Durch die Anpflanzung der Gehdlzinseln auf der Ausgleichsflache wird die Flache
optisch aufgewertet. Die vorhandene Hochspannungsleitung wirkt weniger dominant
durch die Strukturierung des Raumes.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die MaBnahmen zu einer vollstan-
digen qualitativen und quantitativen Kompensation der Eingriffe fihren. Dies ist auch
bei der gednderten Planung der Fall, weil sich die Grundflachenzahlen nicht geandert
haben.

Es wird darauf hingewiesen, dass das von Dachflachen und privaten Grundstticksfla-
chen anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicksflachen zu versi-
ckern ist, soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen.

Zu erhaltende Baume und Straucher sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBnahmen (z.B. Zaune) zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbe-
trieb freizuhalten.
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Verkehr

VerkehrserschlieBung
Die auBere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Gber die BeckersbergstraBe.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber den neugeplanten Stichweg, der die bereits
vorhandene PrivaterschlieBung der Flurstlicke 11/19 bis 11/21 aufgreift und ver-
langert. Die im Rahmen der ErschlieBung noch aufzustellenden StraBenausbau-
plane sind vor Baubeginn mit der Verkehrsaufsichtsbehérde abzustimmen.

Ruhender Verkehr

Grundsétzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstliicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom
16.08.1995 unterzubringen.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze werden in der neuen ErschlieBungsstra-
Be dargestellt. Insgesamt sollen 10 6ffentliche Parkplatze gebaut werden.

OPNV-ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV betriebene Buslinie 293 U/A
Norderstedt Mitte - Friedrichgabe - A Ulzburg Siid - A Henstedt-Ulzburg - Kisdorf
an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nichstgele-
gene Haltestelle Henstedt, Schaferberg, befindet sich direkt am Plangebiet. Im
Verlauf der Linie bestehen VerknlUpfungen an das HVV-Schnellbahnnetz und di-
verse weitere HVV-Buslinien.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstticke
Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler.

d) Oberflachenentwésserung

Analog zur Begrindung des Ursprungplanes.

-11 -
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e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldéscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbom/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten far die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genigen.

7.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen flr die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

gez. Volker Dornquast
Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 16.02.2005 L.S. Blrgermeister



