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1.0

1.1

1.2

2.0

Allgemeine Grundiagen

Begriindung gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1987 (BGB!. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 18.09.2001 beschiossen, den Bebauungsplan Nr. 52 ,Birkenau" fiir das Ge-
biet stidlich der Pinnau - éstlich der Hamburger Stralle - nérdlich des Bebau-
ungsplanes Nr. 99 ,Schule Ulzburg-Siid/Abschiedskoppel” - zu andern.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

s Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. [ S. 2141), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762).

« Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

s Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1980
(BGBI. 1991 | S. 58).

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Katasteramtes
Bad Segeberg.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg-Siid. Das Gebiet
ist gegliedert in Wohnbauflachen, die durch Knicks abgegrenzt sind. Im zentra-
len Bereich der Bebauungsplandnderung ist ein Spielplatz, éstlich und nordlich
der vorhandenen Bebauung beginnen die Niederungsgebiete der Pinnau.

Sudlich der Bebauungsplananderung befinden sich die Ausgleichsfidchen des
Bebauungsplanes Nr. 99 ,Schule Ulzburg-Stid/Abschiedskoppel”.

Planungsziele

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.09.2001 beschlossen, die
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 52 ,Birkenau” aufzustellen.

Die Anderung dient im Wesentlichen dazu, die Baugrenzen dem tatséchlichen
Bestand der Wohnnutzung anzupassen. Hierbei werden auch die Méglichkeiten
der Nachverdichtung gepriift und dementsprechend dargestelit.

Die tibrigen Festsetzungen des Ursprungbebauungsplanes werden den neuen
Rechtsvorschriften angepasst.




3.0

4.0

4.1

4.2

4.3

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsméaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
"Die zentralen Orte einschliellich der Stadirandkerne sind Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).Sie sollen dieser Zielsetzung
durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen
Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Baufldchen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Bauflachen {iber dem rechnerischen Bedarf liegen" (Regio-
nalplan fir den Planungsraum I).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Fiir die Flachen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
.Birkenau" stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dar.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich ist entsprechend der vorhandenen Nutzung nach § 4
BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die in dem Text -Teil B - benannten Ausschliisse von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen begriinden sich darin, dass diese Nutzungen nicht mit der Struktur
und dem Nutzungscharakier des Plangebietes vereinbar sind.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Um den Anforderungen zur Ausnutzung der Flachen Rechnung zu tragen, ist

eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die Festsetzung der Baugrenzen und
der GRZ ist das stddtebauliche Zielkonzept gesichert.



4.4 Gestaltung

Die Gestaitung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundsticksfreifiéachen
und der Einfriedigungen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkmalen ori-
entieren. Damit wird eine Integration der Neubebauung in die umliegende Bau-
struktur vollzogen. Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind im Text -
Teil B - der Ursprungs- und Anderungsplanung formuliert.

Aus dkologischen Griinden sind Befestigungen fur Zufahrten und Stellplatze,
die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzuldssig.

5.0 Griinordnung

Die vorliegende Bebauungsplananderung bereitet keinen Eingriff in Natur und
Landschaft vor. Es wird lediglich der vorhandene Bestand neu Gberplant, um
rechtliche Klarstellung zu erreichen.

6.0 Verkehr

6.1 VerkehrserschlieBung

Die dufere ErschlieRung erfolgt durch die Hamburger Strafe. Die innere Er-
schlieBung des Baugebietes erfolgt (tber den Birkenhof.

6.2 Ruhender Verkehr
Grundsétzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Ran-
men des Baugenehmigungsverfahrens i.V.m. dem Stellplatzerlass Schleswig-
Holstein in seiner derzeit gliitigen Fassung unterzubringen.

7.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundsti-
cke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

b) Stromversorqung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die Schieswag AG.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral tiber die Hauptsammler.




d) Oberflachenentwésserung

In den Randbereichen und auf den versiegelten Flachen ist die Einleitung des
Oberflachenwassers in das vorhandene und zu ergénzende Entwésserungs-
system vorgesehen.

Das Niederschlagwasser von Verkehrsflachen wird abgefiihrt.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken (GmbH) mit Erdgas versorgt;
ein Anschluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96m?/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Gberplan-
ten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (§ 5 Abs. 4 LBO) und der DIN 14090 geniigen.

8.0 MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der in der Bebauungsplananderung vorgesehenen Nut-
zungen fiir die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtre-
tung der Verkehrsflaichen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilli-
ger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den
Méglichkeiten der §§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 29.07.2003 Der Birgermeister




