SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52 "BIRKENAU" 2. ANDERUNG
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

WA

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvVO

MI

Mischgebiet
§ 6 BauNVvVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0

Offene Bauweise

> Nur Einzelhauser zuldssig

> Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

- Baugrenze

4.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) 6 BauGB

4.1 In Einzelhdusern ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohn-
einheit ist ausnahmsweise zulassig, wenn sie nicht mehr als 50 % der Flache
der Hauptwohneinheit hat.

4.2 In Doppelhdusern ist maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte
zulassig.

5.0 Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.
6.0 Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.
7.0 Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.
8.0 Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.
9.0 Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.

10.0 Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Grunflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Allgemeine Grunflachen

l Spielplatz

Plan

ungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- und

Landschaftsschutz
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

[T Tm
=

M _m

o Gesetzlich besonders geschutztes Biotop
md gemaR § 15b LNatSchG (Knick)

nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

mm.ﬂ Gemeinschaftsstellplatze

OoOooooT

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
mit Angabe des Nutzungsberechtigten§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen bei
schmalen Flachen mit Angabe des Nutzungsberechtigten

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

NARAAL/

(Knickschutzstreifen) § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Y Bebauungsplananderung §9 Abs. 7 BauGB

—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter

z.B

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

.NN . H
75 Flursticksbezeichnung

Alle Malde sind in Meter angegeben

- - - PRAAMBEL

- \ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92
S S N . der Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gultigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 17.06.2003 folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 52 "Birkenau" 2. Anderung fiir das Gebiet: stidlich
der Pinnau - 6stlich der Hamburger Strale - nordlich des

+5 Bebauungsplanes Nr. 99 "Schule Ulzburg-Sud/Abschiedskoppel”,

, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.

L mm———

Teich

TEXT TEIL B

0.0

0.1

0.2

1.0

2.0

3.0

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den festgesetzten Mischgebieten nach § 6 BauNVO sind gemaf § 1 (5)
BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO
sowie gemaf § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieser Bebauungsplananderung.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten gemal’ § 4 BauNVO werden
gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil dieser Bebauungsplananderung.

Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.

Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.

Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

Es gelten weiterhin die Vorschriften des Ursprungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.09.2001. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
30.10.2002, durch Abdruck in der Norderstedter Zeitung, erfolgt.

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer Auslegung vom 07.11.2002 bis zum 21.11.2002 durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.11.2002 den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 05.12.2002
bis zum 06.01.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 27.11.2002 ortsiblich in der Norderstedter Zeitung
bekanntgemacht.

Henstedt-Ulzburg, den 07.01.2003...... Siegel

(Burgermeister)

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 21.01.2003 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Henstedt-Ulzburg, den 22.01.2003...... Siegel

(Burgermeister)

7. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung geéandert. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 27.02.2003 bis zum 27.03.2003 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich erneut ausgelegen.

Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, am 19.02.2003 ortsublich in der Norderstedter
Zeitung bekanntgemacht.

Henstedt-Ulzburg, den 28.03.2003...... Siegel

(Burgermeister)

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 17.06.2003 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die
Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.06.2003 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 18.06.2003...... Siegel

(Burgermeister)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Henstedt-Ulzburg, den 29.07.2003...... Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
06.08.2003 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 07.08.2003 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 07.08.2003...... Siegel

(Burgermeister)

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 52 "Birkenau™

2. ANDERUNG
FUR DAS GEBIET: SUDLICH DER PINNAU - OSTLICH DER
HAMBURGER STRARE - NORDLICH DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 99 "SCHULE ULZBURG-SUD/ ABSCHIEDSKOPPEL"




