SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53 "KIEFERNWEG", 1. ANDERUNG mit 6rtlichen Bauvorschriften
Fir das Gebiet: stdlich des Kiefernweges - westlich der Norderstedter Strafse- nordlich der Bebauung der Strafse Op 'n Haidbarg im Ortsteil Rhen

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1000

in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

Mischgebiet § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Voligeschosse als Hochstmald § 16 BauNVO
Gebiudehdhe als Hochstmald § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenzen § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einfahrtsbereich

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB)

LPB Il

LPB IV

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

TN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 7 BauGB

Umegrenzung der Flachen, die von der § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Bebauung freizuhalten sind

Darstellungen ohne Normcharakter

o0 Vorhandene Flurstlcksgrenzen
z.B. ‘?.—Z Flurstlicksbezeichnung

Bestandsgebaude

Nachrichtliche Ubernahme

Erhaltung von Knicks mit Uberhaltern § 21 LNatSchG

TEXTTEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2
Nr. 8 und Abs. 3 sowie Vorflihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung
oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgelegt sind, unzuldssig.

(§ 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkte flr die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen sind der
hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m der hochste
Punkt der StraRenverkehrsflache, die das Grundstiick erschliel3t, gemessen in der
Mitte der Grundstiicksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3.0 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche ist die Errichtung baulicher
Anlagen, auch solcher, die gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein
genehmigungsfrei sind, unzuldssig.

4.0 Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist je Einzelhaus eine Wohneinheit zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig ist die Errichtung einer zusatzlichen Einliegerwohnung mit
maximal 65 m? Wohnfliche.

5.0 MalRnahmen und Fldchen fiir Mal2nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Bauliche oder technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flihren,
sind unzuldssig.

5.2 Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Stellplatze, Zuwegungen und privaten
Platzflachen in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

5.3 Gaérten und nicht Giherbaubare Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von
Zufahrten, Zuwegungen, zuldssigen Stellplatzen und zulassigen Nebenanlagen, als
lebende Garten mit heimischer Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die
damit verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzulassig.

5.4 Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

5.5 Die Dacher von Nebenanlagen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach bis 15°

Dachneigung sind extensiv zu begrinen.

6.0 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden.

6.1 Hinsichtlich der Anforderungen an die Luftschallddammung von AuBenbauteilen
werden Einstufungen in Larmpegelbereiche gemal3 DIN 4109-1 festgesetzt. Die
Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung (Teil A) als Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Sie gelten jeweils flr
alle dem Kiefernweg bzw der Norderstedter Stral3e ganz oder teilweise
zugewandten Gebdudefasaden innerhalb der Gberbaubaren Flachen. Fir vollstidndig
abgewandte Gebiudefassaden gelten um eine Stufe geringere Larmpegelbereiche.

6.2 Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Burordumen
mussen bei Neu- und Anbauten mindestens folgenden Anforderungen nach
DIN 4109 hinsichtlich der Schalldimmung der AuRenbauteile entsprechen:
| Lirmpegelbereich -

" Erforderliches Schallddmm-MaRB erf. R'w.res . _ |
Aufenthaltsraume in Wohnungen ; Birordume u.a. |

( ! 35dB - 30dB

v 40 dB 35dB

6.3 7Der Nachweis der erforderlichen Schalldémm.—i\“/"lgﬁe (erf. R"w,res) ist im
Baungenehmigungsverfahren zu fihren.

6.4 Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen an den nordwestlichen Gebaudeseiten anzuordnen.
Ersatzweise konnen schallgedampfte Liftungseinrichtungen in die Aul3enfassaden
eingebaut werden, deren Schalldimmung bei der Ermittlung des resultierenden
Schalldamm-Maf3es R w,res berlicksichtigt werden miissen.

7.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

7.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauernd zu erhalten und
bei Abgang durch gleichartige Ersatzpflanzungen entsprechend nach zu pflanzen.
Dabei sind als Mindestqualitaten Baume mit 14-16 cm Stammumfang zu
verwenden.

7.2 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auBerhalb der Wurzelbereiche
der zu erhaltenden Baume zu verlegen.

8.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 84 LBO)

Gesetzlich geschiitzte Knicks

Fur die sachgerechte Pflege der Knicks sind die Vorgaben des LNatSchG und die
aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz mafRgeblich. Hier ist zudem der
Schutz der ortsbildpragenden Uberhélter zu beachten.

Stellplatze

Die Satzung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzten, Garagen sowie
Abstellflachen flir Fahrrader der Gemeinde Henstedt-Ulzburg in der zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung geltenden Fassung ist zu beachten.

Vorbeugender Brandschutz

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes durch Einsatz- und Rettungsfahrzeuge
ist durch eine Baulast zu sichern. Feuerwehrzufahrten sind gemaf den Musterrichtlinien
flr Flachen flr die Feuerwehr vorzusehen.

Stromversorgung

Innerhalb des Plangebietes liegen Mittelspannungsleitungen. Diese sind bei
Baumalnahmen im allgemeinen Wohngebiet in Abstimmung mit der Schleswig-Holstein
Netz AG zu verlegen. Hierzu ist rechtzeitig mit dem Netzcenter Kaltenkirchen Kontakt
aufzunehmen. Die neue Lage ist durch eine Grunddienstbarkeit zu sichern.

8.1 Fassadengestaltung
Die AuBenfassaden der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen
Vormauersteinen zu gestalten. Teilflichen bis 25 % der Fassadenflache dirfen in
anderen Materialien errichtet werden. Doppelhaushalften oder Reihenhauser sind in
ihrer Materialitat und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

8.2 Dachgestaltung
Bei Dachneigungen ab 21° sind die Dacher nur in roten, rotbraunen oder schwarzen
Farbtonen einzudecken. Solaranlagen sind zulassig.
Dauerhaft und extensiv begriinte Dacher sind zuldssig.

8.3 Holzhauser
Die Errichtung von Holzhdusern ist in gedeckten Farbtonen in Braun und Grin
zulassig.

8.4 Sockel
In den Baugebieten wird die Sockelhdhe auf max. 0,5 m festgesetzt. Die Héhe wird
vom hochsten Punkt des Gehwegs der zugehdorigen StraBenverkehrsflache
gemessen.

8.5 Nebenanlagen
Garagen sowie Anbauten und Nebenanlagen sind in lhrer Gestaltung an die
Hauptgebaude anzupassen. Dacher von Nebenanlagen mit Flachdach oder flach
geneigtem Dach bis 15° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Hiervon
ausgenommen sind Wintergarten.

8.6 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften konnen mit einer
GeldbulRe gem. § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO)

Hinweise

Mafnahmen zum Schutz der Vegetationsbestinde

Zu erhaltende Geholze sind bei BaumaRnahmen durch geeignete SchutzmalZnahmen
entsprechend der einschldagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafs DIN
18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Beschadigungen des Wurzelwerks sind zu
vermeiden.

Baubedingt erforderliche Baumschnitt- und BaumerhaltungsmaflZnahmen in der Krone,
Waurzelbehandlungen sowie ggf. erforderliche Behandlungen im Stammbereich sind
ausschlieRlich durch einen qualifizierten Baumgutachter durchzufiihren.

GehdlzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus
fihren, sind verboten.

Die Entnahme von nach der Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen erfolgt nach
Maligabe der dortigen Bestimmungen.

Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu berlicksichtigen:

- keine Fallung von Geholzen im Zeitraum vom 1.3. bis zum 30.9.

- Fallung von Baumen mit einem Stammdurchmesser von Gber 30 cm im Zeitraum
vom 1.12. bis zum 28./29.2. bzw. auRerhalb dieses Zeitraums nur nach vorheriger
Begutachtung und Ausschluss von Fledermausvorkommen durch einen
Sachverstandigen

= Fallung von Baumen mit einem Stammdurchmesser von tUber 50 cm im Herbst nur
nach vorheriger Begutachtung und Ausschluss von Fledermausvorkommen durch
einen Sachverstandigen

- Abriss und wesentliche Umbaumalinahmen an alten Bestandsgebauden nur nach
vorheriger Uberpriifung auf Gebiudebriiter und Fledermausbesatz durch einen
Sachverstandigen
Flir die Sicherstellung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bei einem entsprechenden Nachweis von
Fledermausqguartieren an Gebauden sind als vorgezogene Ausgleichsmalinahme fir
Fledermause im Umfeld zusatzliche fir die betroffenen Arten geeignete kiinstliche
Quartierstrukturen zu schaffen, die vor Abriss oder Umbau in ihrer Funktion
wirksam sein missen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bauausschusses vom
20.01.2020.
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der
UMSCHAU am 28.07.2021.

2. Auf Beschluss des Planungs- und Bauausschusses vom 20.01.2020 wurde nach
§13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf Beschluss des Planungs- und Bauausschusses vom 20.01.2020 wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange abgesehen.

4. Der Planungs- unnd Bauausschuss hat am 06.09.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.09.2021 bis 25.10.2021 wéahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.09.2021
in der UMSCHAU ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.henstedt-ulzburg.de ins
Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden nach & 4 Abs. 2 BauGB am 15.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. - = '

Henstedt-Ulzburg, den 2 24 . - .//Sigh

Irike Schmidt
BlUrgermeisterin

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschafs ataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
dargestellt sind. e
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Norderstedt, den<} (5 222 Siegel 7 :

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 22.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretungs hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 22.03.2022 als Sa‘ggm&k@gghiossen und die Begriindung durch
einfachen Beschiuss gebilligt. < VENS/S .
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Henstedt-Ulzburg, den i"ﬁifff:!g;

Ulrike Schmidt
Blirgermeisterin

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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- Ulrike Schmidt
Blrgermeisterin

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am~> .44+ 4. in der UMSCHAU bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am /£ (&< <<Zin Kraft getreten.

..........................................

Ulrike Schmidt
Blrgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassungen,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.03.2022 folgende
Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 53 "Kiefernweg", 1. Anderung fiir das Gebiet: fir
das Gebiet: stidlich des Kiefernweges - westlich der Norderstedter Straf3e - nérdlich der
Bebauung der StraBe Op 'n Haidbarg im Ortsteil Rhen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 53, 1. ANDERUNG
"KIEFERNWEG"

Flr das Gebiet:
"siidlich des Kiefernweges - westlich der Norderstedter StraRe - nérdlich der
Bebauung der StraRBe Op 'n Haidbarg im Ortsteil Rhen"

Endgiltige Planfassung o -aial ARCHITEICTLIR
22.03.2022 (Gemeindevertretung) 22087 Hamgurg + STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalien




