BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesefzes vom 18.8.1976
(BGBL1. I. S. 2256), zulet;t gedndert durch Gesetz
vom 18.2.1986 (8GBl. I.S. 265) fir den Bebauungs-
plan Nr. 37 fiur das Gebiet "Quellenweg" -

Gebiet zwischen Guellenweg und der StraQBe

An der Alsterquelle der Gemeinde Henstedt-Ulzburg,

Kreis Segeberg
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Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henste;E\
Ulzburg hat am .1?:!?:]?85 ..... beschlossen:\\
fir das Gebiet Quellenweg einen Bebauungspian,
den Bebauungsplan Nr. 57, aufzustellen.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-

Ulzburg entwickelt.

Am ....20.6.1986.. hat die Biirgerbeteiligung
gem. § 2 a BBauG stattgefunden.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976
(BGBl. I1.5.2256),

geandert durch das Gesetz vom 18.2.1986
(BGBl.I.S. 265).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.77
(BGBLl.1.S. 1763).

Die Planzeichenverordnung 81 (PlanzV 81)
vom 30.7.1981 (BGB1l.I.S. 833).

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundsticke
dient die amtliche Katasterkarte M. l:looo0

des Katasteramtes Bad Segeberg.

Bestand; Lage des Gebietes

Das Plangebiét liegt im Ortsteil Rhen der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt das
Gebiet zwischen Quellenweg und der Strale
An der Alsterquelle

(Gemarkung Henstedt, Flur 14, Flurstiick 11,
57 u. 96/56 teilw.)




Entwicklung des Planes

Im Flichennutzungsplan 1982 der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg wird das Plangebiet in einer Bautiefe von
90 m als Wohnbauflache mit dem allgemeinen Mal

der baulichen Nutzung von o,3 (GFZ) ausgewiesen.

Die ibrige Fléache ist 1m Fliachennutzungsplan als
Fliache fir die Forstwirtschaft dargestellt.

Die Bebauung sieht im vorderen Bereich eine
groBzigige Wohnbebauung vor.

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet festge-
setzt. Mit Riicksicht auf die Lage des Gebietes
wird die GeschoBflidchenzahl bei eingeschossiger
Bauweise mit 0,25 festgesetzt. Es sind nur Einzel-
hduser mit nicht mehr als 2 Wohnungen zul@8ssig
(§ 3 (4) BauNV0).

Aus Griinden der geplanten geringen Wohndichte

sind nur Einzelhduser zulédssig.

Beziiglich der baulichen Gestaltung werden nur

Aussagen zur Dachneigung ( 35° - 45°) getroffen.

Zwischen dem verbleibenden Wald und den
iiberbaubaren Flichen verbleibt ein nach der
Landesverordnung zum Schutze der W&lder,
Moore und Heiden gegen Brénde festgesetzter

Abstand von 30 m.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Baufl&chen erfolgt iber eine
StichstraBe mit einem Wendehammer fir Personen-
kraftwagen entsprechend Bild 30 EAE 85.

Diese StichstraBe wird als Mischverkehrsflache

in einer Breite von 4,80 m festgesetzt.

Die StraBen An der Alsterquelle und Quellenweg
werden entsprechend den in der Planzeichnung dar-
gestellten Querschnitten ausgebaut.

An der StraBe Quellenweg sind 12 Parkplitze fir

Besucher der Alsterquelle festgesetzt.
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5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens soll 1im Rahﬁen
der giitlichen Vereinbarung vorgenommeﬁ werden.
Ist dies nicht mdglich, soll fir die Inanspruch-
nahme privater Fldchen fir dffentliche Zwecke
(StraBenfldchen) das Enteignungsverfahren nach

§ 85 ff BBauG Anwendung finden.

6. Pflanz- und Erhaltungsgebote

" Die festgesetzten Pflanzbindungen erfillen im
wesentlichen Funktionen zum Erhalt bzw. zur Er-
ganzung der randlichen Abschirmung zwischen vor-
handenen Nutzungen und dem geplanten Wohngebiet.
Zum Quellenweg entsteht in Ergédnzung des vor-
handenen Birken-Eichen-Saumes ein insgesamt
lo,o0 m breiter Pflanzstreifen. '

Zur StraBe An der Alsterquelle 1ist etpe=5tralen=
baumpeihes—erginzend=dazy ein 5 &zw=—hs0 M brei-

‘ter Pflanzstreifen festgesetzt.

Das Pflarzgebot am nérdlichen Rand (zu der vor-
handenen Bebauung) wird als Knick vorgesehen.
Innerhalb des Wohngebietes werden beidseitig der

PlanstraBe StraBenbdume festgesetzt.

Fiir Art, Umfang und GréBe der Anpflanzungen gel-
ten die im Grinordnungsplan bestimmten Vorgaten,
um eine kurzfristige und wirkungsvolle Einbindung

des Wohngebietes zu erzielen.

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzel-
bdume sind lagemdBig grob, hdhenmdBig nicht auf-
gemessen. Die geplante Bebauung ist unter gréBter
Rilcksicht auf die zu erhaltenden Baume auszu-
richten. Dauerhafte Abgrabungen oder Anschittungen
sind deshalb im Wurzelbereich {=Kronenbereich)
unzuldssig. Notwendige Abgrabungen widhrend des
Saubetriebs dirfen nur unter Einhaltung der gel-
tenden Baumschutzvorschriften duréhgefﬂhrt werden.

rir das Gebiet ist ein Griinordnungsplan aufge-

stellt, der Bestandteil der Begrindung ist.
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FUfldie'Umwandlung-eines Teils der Uberplanten
vorhandenen Waldflache wird eine gleichgrofBe’
Fliche 1im Bereich der Gemeinde Henstedt- .

Ulzburg aufgeforstet.

Stddtebauliche Werte

Zusammensteilung stadtebaulicher Werte

Teil- Nutzung Nettobauland Geschof8fldche  GFZ WE Anz.

gebiet m? max. m*

1 WR l1.09%0 272,50 0,25 1
2 WR 840 210 0,25 1
3 WR 800 200 0,25 1
4 WR 2.288 572 0,25 1
5 WR 2.550 562,50 0,25 1
6 WR 820 205 0,25 1
7 WR 820 205 0,25 1
8 WR l.050 262.5¢c 0,25 1
Zusammen 9.958 2.489,50 0,25 8

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

ay WBSSGI‘VEI‘SOFQUHQ

Alle Grundsticke werden an die 6Ffent1iche

Wasserversorqungsarlage angeschlossen.

b) Stromversacrgung

- Diese erfolgt durch die Schleswag AG.
Versorgungsieitungen sind in. diesem Gebiet vor-

handen.

c) Schmutzwasser

Dis Grundsticke werden an das vorhandenre Ent-
wasserungsnetz der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

angeschlossen.



d) Oberfl&dchenentwésserung

Das Oberflédchenwasser wird gesammelt und einer

festgesetzten Versickerungsfldche zugeleite

+

-

e) MUllbeseitigung

Die Grundsticke werden entsprechend der COrte-
satzung an die Millabfuhr der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen. Die Durchfihrung der
MiGliabfuhr erfolgt durch den Wegezweckverband

der Gemelnden des Kreises Segeberg.

f) Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser aus dem Rohrnetz der
Wasserversorgung wird aus hlerfidr bestimmten

Hydranten entnommen.

g) Gasversorgung

Die Casversorgung erfolgt durch die Hamburger
Gaswerke GmbH.

Anschluf3- und Benutzungszwang besteht nicht.

9. Kosten
a) Bau von StraBen und Parkfldchen DM 520.0006,--

b) StraBenentwisserung DM 260.000,--

DM 78c.000,--

Die ErschlieBungskosten werden unter Beridck-
sichtigung der gesetzlichen Bestimmungen vor der

Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen abgeldst.

Henstedt-Ulzburg, den 24.07.1987
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Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 57

fir das Gebiet "Quellenweg"

BEGRUNDUNG

Ausgangssituation

Aufgrund der F-Plan Ausweisung eines Teils des
Plangebietes als Wohnbaufldche wird nun ein Be-

bauungsplan aufgestellt.

Der Landschaftplan der Gemeinde Henstédthlzburg
(1980/81) hatte die Problematik der N&he der
Baugebiete zum empfindlichen Landschaftsraum
Oberalsterniederung aufgezeigt und die Forderuhgen‘

aufgestellt,

- eine Puffefzone zum Alsterquellmoor von
der Bebauung freizuhalten (diese Pufferzone
bleibt durch die planungsrechtlichen Fest-

setzungen des F-Plans unangetastet),5

- die geplante Randbebauung nur in einer Bau-

tiefe zuzulassen

- sowie den Mischwaldrest am Quellenweg zu

erhalten.

Un die mit der Bebauung einhergehenden Eingriffe
in den Landschaftshaushalt>bzwn Beeintrachtiqungen
so gering wie moglich zu halten bzw; Ersatz-

und AusgleichsmalBnahmen aufzuzeigen, wird ein

GrUnordnUngsplan‘erforderlich.

Der Grinordnungsplan (Planzeichnung, Text und
Begriindung) wird Bestandteil der Begriindung des

Bebauungsplans. -
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Natirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Grenzbereich des
Ortsteils Henstedt-Rhen und der 0Oberalsternie-

derung.

Aus der topograﬁhischen Ubersicht wird deutlich,
da3 das Geladnde oberhalb der 3o0-m Hohenlinie

und somit auBerhalb der Niederung liegt.

Die Bodenverhaltnisse sind durch sandigen Unter-
grund charakterisiert, auf dem Gehtlze der Eichen-

Birkenwald-Gesellschaft heimisch sind.

Die 6stliche Hilfte des Planungsgebietes ist
mit Birken-Eichenwald bestanden. Der westliche,
zur Bebauung vorgesehene Bereich ist ein ehe-
maliges Gartengeladnde mit waldartigen Geholz-
streifen, Gehdlzgruppen, altem Obstbaumbestand .

und einigen herausragenden tinzelgehdlzen.

Bei den Einzelbaumen handelt es sichium Birken,
Eichen, Kiefern und Fichten sowie einen Gotter-
baum mit Stammdurchmessern von 25-60 cm. Die

in der Mitte des Plangebietes befindliche Pappel,
die von 7 WeiBdorn umstanden ist, hat aufgrund
des Durchmessers von mehr als 1 Meter besonders

raumbildende Wirkung.

Grinplanerische Zielsetzung

Fiir die geplante Bebauung des Grundstidcks gelten
aus landschaftsplanerischer Sicht zur Minimierung

des Eingriffs folgende Zielsetzungen:

- Erhaltung und Erg2nzung der randlichen Ab-

schirmung
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- Erhaitung der wertvollen Baumsubstanz

- Schutz des belebten Bodens

- sparsame ErschlieBung / Minimierung der
Bodenversiegelung

- standortgerechte und landschaftstypische
Begriinung

- Versickerung von 0Oberflachenwasser.

GrUnplénerische MaBnahmen

Erhaltungsgebote

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Be-
wertung sollen die gekennzeiéhneten Geholze als
markante Einzelb&dume erhalten werden.

Um den Erhalt der Bdume auf den privaten Grund-
sticken auch langfristig zu sichern, sind umfang-
reiche SchutzmaBnahmen wédhrend der Bauausfihrungs-
zeit nach der geltenden DIN 18 920 sowie dén
Richtlinien zum Schutz von B3dumen und Strduchern
im Bereich von Baustellen (RSBB) erforderlich.

Zur Durchsetzung der Erhaltungsgebote sind auflerdem
dauerhafte Abgrabungen oder Anséhﬁttungen im

Wurzelbereich (= Kronenbereich) nicht zuldssigqg.

Die flachigen Erhaltungsgebote fir den Gehélz-
bestand an der (Crenze zum Quellenweg sollen die
landschaftliche Einbindung des Baugebietes zu

den 6ffentlichen Wegen sowie den Anliegern gewdhr-

leisten.
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Pflanzgébote

Am .Quellenweg sollen’dié vorhandenen Cehﬁlze
zu einem insgesamt lo m breiten Pflanzstreifen

ergédnzt werden. Zur StraBe An der Alsterquelle

'sind eine Baumreihe sowie 4 bzw. 5 m breite Schutz-

pflanzungen festgesetzt.

Hinsichtlich der Pflanzenverwendung gelten die

im Grinordnungsplan fesfgesetzten Arten, die

der hatUrlich vorkommenden Pflanzengesellschaft
(Eichen-Birkenwald-Gesellschaft) entsprechen.
Dadurch ist eine standortgerechte und landschafts-

typische £inbindung sichergestellt.

Durch die Vorgabe zu Mindestpflanigrbﬁen'und
Mindestpflanzmengen kdnnen die beabsichtigten
Wirkungen der Eingrinung kurzfristig erzielt
werden. Die festgesetzten Pflanzfléchen:sind
als Ersatzmafinahmen fir Uberbaute Vegetationsé

flachen zu werten.

Zur Cliederung und Raumbildung im Wohngebiet

sind lediglich zu pflanzende Einzelbdume entlang
der PlanstraBe festgesetzt (PFlanzunQIQUf pri-
vatem Grund). Die weitere Durchgrinung der Grund-

sticke erfolgt durch die Gartenanlagen.

Soweit zu pflanzende oder zu erhaltende Gehdlze
in befestigten fFlachen stehen, sind sie mit einer
mindestens 6 m? groBen Baumscheibe zu vepséhen‘
Damit auch langfristig gute Standortbedingungen
bestehen, sind die Baumscheiben zu”bepflanzen,'
mindestens aber mit wasserdurchldssigem Material

anzulegen.
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4.4

Fldachen fiUr die Forstwirtschaft

Zur Sicherung der unbebauten Pufferzone zum Alster-
quellmoor werden die jenseits der Bautiefe gele-
genen Flachen fir die Forstwirtschaft festgesetzt.
Langfristiges Bestandsziel ist ein artenreicher
Mischwald mit ausgepragter Strauch- und Kraut-
schicht. Die bestehende Wiese kann als Waldwiese
erhalten bleiben und sich langfristig natirlich

entwickeln.

ErschlieBung / Verkehrsflichen

Entsprechend dem Grundsatz einer Minimierung

der Bodenversiegelung werden sowohl Festsetzungen
zur Begrenzung des Fldchenverbrauchs (Mischver-.
kehrsfldche) als auch zu Flédchenbefestigungen

(Material) getroffen.

Mit dem AusschluB6 von den Boden vollsténdig'ver—
siegelnden Materialien (siehe Teil B) sollen

die Wasser- und Luftdurchléééigkeit des Bodens
erhalten werden. Auch fir die privaten Grundstiicks-
flachen sollten ein minimaler Anteil an befestig-
ten Flichen und die Verwendung groBfugiger Mate-

rialien angestrebt werden.

Die im Bereich des Quellenwegs geplantenndffent—
lichen Stellplatze (Bedarfsparkplatze) sind in
einfacher wassergebundener Bauweise auszufihren.
Der Schutzstreifen zu dem (auBerhalb des Geltungs-

bereich befindlichen) Knick ist einzuhalten.
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Henstedt—U]zbuhg,

Oberfldchenwasser

Innerhalb der zu iiberbauenden Flachen soll das
Regenwasser nicht der Kanalisation zugefihrt
werden, sondern auf einer daflr vorgesehenen
Flache gesammelt und veréickert werden, damit

es dem Landschaftsraum erhalten bleibt,.

Die geplante Versickerungszone ist naturnah zu

gestalten (vielfaltige Uferlinien, flache Boschun-
gen, standortgerechte Vegetation etc.), so daB
die Anlage dieses fFeuchtbereichs als Ausgleichs-

maBnahme fir den mit der Bebauung hervorgerufenen

~Eingriff angesehen werden kann.

den 24.7.1987

Gemeinde He {QZdt-Ulzburg
Der BilirgéFfmeister
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brenze des raumlichen Gellungsbereiches §9/7 BBaul l. Im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume sind dauerhafte Hohenverdnderungen
des Grunordnungsplanes nichi zulassig.

Die zu erhalienden Geholze sind wahrend der gesamien Bauausfuhrungszeit durch
Malinahmen gem. DIN 18820 vor Schaden zu schutzen
ERLAL NGB0 L Als Einzelbdume sind Fichen (Quercus robur) in der Mindestpflanzgrofie:
. . t Hochstamm, StU 20-25cm, Lx v aus exira weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb,
Flache fur die Forstwirtschaft mit Orb_z0 pflanzen.
Erhaltung von vorhandenen Baumen und Strauchern q ¢ . Alle zu erhaltenden und zu pflanzenden beholze in befestigten Fldachen sind mit
einer Baumscheibe von mind 6mZ zu versehen Diese ist zu bepflanzen oder mil
wasserdurchlassigem Material anzulegen sowie gegen Uberfahren durch kfz zu sichern
Erhaltung von vorhandenen Einzelbaumen
. . Fur die flachigen Anpflanzungen sind mind 25°/, Baume und hochst 75%, Straucher
, 7U verwenden ”
Pilanzmenge: mind. 1 Pflanze / 15ml
Ptlanzgrofle. Baume.  mind Hei, 2xv.,150/200
Straucher: mind Str, 2xv, 60/100
PEL ANZGEROTE Iy verwendende Arten.
' Birke [ Betula pendula), Hainbuche { Carpinus betulus) Haselnufl [Corylus avellana),
Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern §9/1/25q BBaub Weilidorn(Crataequs monogyna) Rotbuche (Fagus sy%vati}:&}* Geifiblatt(Lonicera
' peryclymenum), Zitterpappel (Populus tremula], Traubeneiche (Quercus pelraea),
Stieleiche [Quercus robur), Faulbaum (Rhamnus franqula), Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus), Ohrweide (Salix aurita), Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Vogelbeere [ Sorbus aucuparial ,
Anpflanzung von Einzelbdumen ' §9/1/25q BBaul Im Randbereich der Versickerungszone sind ausitzlich Erlen { Alnus glutinosa) und
Weiden [Salix spec ] zu verwenden

nlage von Knicks §9/1/250 BBaub

Fahr- und Gehwege mit Ausnahme der Straflen An der Alsterquelle und Quellenweg
sowie Stellplatzanlagen auf den privalen und offentlichen Grundstucksflachen sind
mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen Belonunierbau, Fugenvergull,
Asphaltierung oder Betonierung ist nicht 2ulassig

L s e e Nach baubedingter Verdichtung ist die Durchlassigkei! des Bodens wiederherzustellen

von Oberflachenwasser

, , 7 Innechalb des Wohngebietes ist das Regenwasser zu sammeln und auf der dafur
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen b - G Sl ,

Gehweg . §9/1/11 BBaub
{ffentliche Parkilachen §9/1/11 BBaub
Baugrenze §23/3 BaulVh

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9/1/2L BBaub

PLANSTRASSE mmmgf: ’
Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Grunordnungsplan zum B-Plan Nr.57
fur das Gebiet ,Quellenweg”
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