Bekanntmachung
der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bauleitplanung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

hier: Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 79
»Gewerbegebiet Rhen,, und Nr. 59 ,,Gewerbegebiet Ulzburg-
Kirchweg/GutenberstraBe“ der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Fur den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20.02.1996 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Gewerbegebiet Rhen* der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg fur das Gebiet nérdlich der Edisonstralle - 6stlich der Hamburger Stralle

(B 433) - westlich des Umspannwerkes der PreuenElektra, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist das Anzeigeverfahren nach § 11
Abs. 3 BauGB durchgefihrt worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Fur den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20.06.1995 und 18.02.1997
als Satzung bzw. Satzungsénderung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 59
,Gewerbegebiet Ulzburg-Kirchweg/Gutenbergstraie* der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg flr das Gebiet stdlich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Brahmkoppel” - west-
lich der Hamburger Strale (B 433) - nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 74
,Bahnhof" - dstlich des Kirchweges, d.h. dstlich der Bebauungsplane Nr. 48
,Tiedenkamp“ und Nr. 31 ,Immenhacken, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), ist des Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB durchge-
fahrt worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Die Bebauungsplane treten am Tage nach der zuletzt bewirkten Bekanntmachung in
Kraft. Jedermann kann die Bebauungsplane und die Begrindung dazu in der Ge-
meindeverwaltung Henstedt-Ulzburg in 24558 Henstedt-Ulzburg, Rathausplatz 1,
Zimmer 3.07, wahrend der Dienststunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft
erhalten. ~

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist. Mangel der Abwéagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde -
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder

den Mangel begranden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landes-
rechtlichen Formvorschriften Uber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Be-
bauungsplan-Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung der Satzung gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung der ver-
letzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht wor-
den ist.



Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die frist-
geméfRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine
bisher zulassige Nutzung durch diese Bebauungspléne und tber das Erléschen von
Entschadigungsanspriuchen wird hingewiesen.

hier: Genehmigung der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg.

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20.02.96 beschlossene 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg fur das Gebiet
nérdlich der Edisonstralle - éstlich der Hamburger Stralle (B 433) - westlich des
Umspannwerkes der PreulenElektira (Gewerbegebiet Rhen) wurde mit Erlald des
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 140.5.96, Az.: 810 b-512.111-
60-39 (8. A.), nach § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.

Jedermann kann die 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes und den Erlaute-
rungsbericht dazu in der Gemeindeverwaltung Henstedt-Ulzburg in 24558 Henstedt-
Ulzburg, Rathausplatz 1, Zimmer 3.07, wéhrend der Dienststunden einsehen und
Uber de Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist. Mangel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begrinden soll, darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Henstedt-Ulzburg, 30.5.1997
Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Der Burgermeister

A (B

(Volker Dophquast)
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BEKANNTMACHUNG -
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bauleitplanung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

hier: Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fir den Be-
bauungsplan Nr, 79 »wGewerbegebiet Rlien* und Nr. 59
nGewerbegebiet Ulzburg ~ Kirchweg/ GutenbergstraBe
der Gemeinde Henstedt-Ulzbur'g, o

Fir den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
20. Februar 1996 als Satzung beschlossenen Bebauungsglan
Nr. 79 ,,Gewerbegebiet Rhen“ der Gemeinde Henstedt-Ulz urg
fiir das Gebiet nérdlich der EdisonstraBe - éstlich der Hambur-
ger StraBe (B 433) — westlich des Umspannwerkes der Preuen-
Elektra, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), ist das -Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Fiir den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20. Juni
1995 und 18, Februar 1997 als Satzuné bZW.‘Satzqngsanderung
beschlosserien Bebauungglan'Nr,SQ " vewe‘rbe}afebxet Ulzburg - .
Kirchweg/GutenbergstraBe“ der Gemeind enstedt-Ulzburg
fir das Gebiet siidlich des Bebauungsplans Nr. 49 »Brahm-
koppel“ - westlich der Hamburger StraBe (B 433) - nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,B of¥ — ¢stlich des Kirchweges,
d. h, 6stlich der Bebauungspline Nr. 48 ',,Tiedepkamp“ und Nr.
31 ,, Immenhacken¥, bestehend aus der. Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), ist das ‘Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3
BauG‘r}?1 durchgefiihrt worden. Dieses wird hiermit bekannt-
gemacht. ’ : :

pldne und die Begriindung dazu.in der Gemeindeverwaltung
Henstedt-Ulzburg in 24558 Henstedt-Ulzburg, Rathausplatz 1,
Zimmer 3.07, wihrend der Dienststunden einsehen und tiber
den Inhalt Auskunft erhalten. C

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB
bezeichneten ‘Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeacht.
lich, wenn sie hicht innerhalb eines J ahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegentiiber der Gemeinde geltend gemacht

worden ist. Miingel der Abwgﬁ}mg sind unbeachtlich, wenn sie
- nicht innerhalb von sieben J en seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). |
Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung’ der.in §'4 Abs. 2 GO
bezeichneten landesrechtlichen Forin orschfiften tiber die Aus.-
ferti d, Bekanntmachiiig ,dé;@ébauungsplan-Satnmg
rlelzung Von Verfilirens- und Formvorschriften
der Gemeindeordniing, -wehn sie ‘nicht “schriftlich innerhalb’
eines Jahres seit 'Bekanntmachung der ‘Satzung gegeniiber der
Gemeinde unter Bezeichnung'der verletzten Vorschrift und der
Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

schéidigtingsanspyﬁ_che‘ fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige

Nutzung durch diese Bebauungspline und tber das Erléschen

von Entschéidigungsansprﬁchen wird hingewiesen. .

hier: Genehmigung der 8, Anden'mg-‘des Flachennutzungs-
" planes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20. Februar
1996 beschlossene 8. Anderun es Fléichennutzungs lanes der
Gemeinde Henstedt-Ulzbur ur das Gebiet m‘irdhcg der Edi-
sonstrafle — ¢stlich der Ham ur%er'StraBe (B 433) — westlich des
Ums annwerkes der PreuBenXlektra (Gewerbegebiet Rhen)
wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 14. Mai 1996, Az.: 810 b-512-111-60-39 (8. A), nac

§ 6 Abs 1 BauGB genehmigt,

worden ist. Mingel der Abwgﬁxrx:g sind unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Dabei .ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den

Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs, 1 BauGB).

Henstedt-Ulzburg, 30. Mai 1997  Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Der Biirgermeister
gez. Volker Dornquast




Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.59 "Gewerbegebief Uizburg - Kirchweg/GutenbergstraBer
Gemeinde Henstedt-Ulzburg

fir das Gebiet;

Sudlich des Bebauungsplans Nr.49 "Brahmkoppel"
- westlich der Hamburger StraBe (B 433) -
ndrdlich des Bebauungsplanes Nr.74 "Bahnhof*
- Ostlich des Kirchweges, d.h. dstlich der Bebauungs-
plane Nr. 48 "Tiedenkamp" und Nr. 31 "Immenhacken”




Begrindung gem. § 9 (8) BauGB vom 8. Dezember 1986
dert durch das Investitionserieicht
(BGBL. 1S. 466) ’
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1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechisgrundlagen

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
16.03.1993 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.59 "Gewerbegebiet Ulzburg - Kirch-
weg/GutenbergstraBe" flr das Gebiet stidlich des Bebauungsplanes Nr. 49 "Brahm-
koppel" - westlich der Hamburger StraBe (B 433) - nordiich des Bebauungsplanes Nr.
74 "Bahnhof" - &stlich des Kirchweges, d.h.dstlich der Bebauungspléne Nr. 48 'Tieden-
kamp" und Nr. 31 "Immenhacken" aufzustellen.

Gleichzeitig ist der AufstellungsbeschluB flir die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. & "Industriegebiet Ulzburg" in der Fassung der 2. Anderung und Ergdnzung be-
schiossen worden.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBL.I S, 466)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBL.I S. 466)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 68)

Als Kartengrundiage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stGcke dient die Katasterunterlage (M 1 : 1000) des Vermessungsblros Anders, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Blro Baum und Partner,
Henstedt-Ulzburg, in Zusammenarbeit mit Architektur + Stadtplanung Baum Ewers
Grundmann GmbH beauftragt.

1.2 Lage und stédtebauliche Einbindung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden der bebauten Ortslage Ulzburgs der Gemein-
de Henstedt-Ulzburg.

Es stellt den stiddstlichen Teilbereich der im Norden und Nordwesten der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg geplanten Industrie- und Gewerbegebiete dar. Der wirksame Flé-
chennutzungsplan (incl. 5. Anderung, die sich im Aufstellungsverfahren befindet) stellt

~ indiesem Zusammenhang rd. 190 ha. industriell-gewerbliche Baufldchen dar, die z.7.

noch landwirtschaftlich genutzt werden.

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Kirchweg im Westen und der Bundesstra-
Be 433 (Hamburger StraBe) im Osten. Im nérdlichen Bereich der Hamburger StraBe
verduft die Gemeindegrenze zur Gemeinde Kisdorf. Im Stiden grenzt das Plangebiet
an den Bebauungsplan Nr. 74 (Bahnhof), der die nérdliche Ortsmitte Ulzburgs Uber-
plant; dieser Bereich ist durch eine gemischte Nufzung gepragt. Der Bereich westlich
des Kirchweges wird gewerblich genutzt und ist durch die rechtskraftigen Bebau-
ungsplane Nr. 48 "Tiedenkamp" und Nr. 31 "Immenhacken” Uberplant. Die Ficichen
ndrdlich des Geltungsbereiches sollen ebenfalls gewerblich genutzt werden, sie sind
durch den Bebauungsplan Nr. 49 "Brahmkoppel" Uberplant. Die Fidichen &stlich der

B 433 (Hamburger StraBe) werden im nérdlichen Bereich landwirtschaftlich genutzt, im
stdlichen Bereich (im Fléichennutzungspian als gemischte Baufidichen dargestellt)
herrscht eine Wohnnutzung vor.



1.3 Angaben zum Bestand

Die Fidchen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind weitesgehend bebaut. im Lau-
fe der Zeit hat sich eine Vielzahl von unterschiedlichen Betrieben angesiedelt. Hierbei

handeilt es sich um zumeist groBfiichige  Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandeilsfilia-
len, mittelsténdische Handwerksbetriebe und mittelstéindische, umweltfreundliche Be-
triebe des produzierenden Gewerbes. ‘

Das produzierende Gewerbe befindet sich primdr im Norden des Plangebietes, daran
anschlieBend sind groBfiéchige Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Im stidlichen Be-
reich sind vor allem kleinere Gewerbebetriebe teilweise im Verbindung mit Wohnge-
b&uden der Betriebsinhaber lokalisiert. . :

2.0 PLANUNGSANLASS UND -ZIELE

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 war bislang durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 5 "Industriegebiet Ulzburg", in der Fassung der 2. (formlichen) An-
derung und Ergdinzung der Gemeinde Henstedt -Ulzburg (iberplant. Diese Fassung ist
seit 1982 rechtskraftig, die Ursprungsfassung ist 1967 in Kraft geftreten. Der Bebauungs-
plan Nr. 5 soll aufgehoben werden, da er zum einen inhattlich einer geordneten
st&dtebaulichen Entwicklung und zum anderen den gemeindlichen Zielvorstellungen
sowie den realen Gegebenheiten nicht mehr gerecht wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 soll die stédtebauliche Ordnung ge-
wdhrleistet werden. :

Die FiGchen nérdlich des Heideweges sollen als Industriegebiete festgesetzt werden.
Im Gberwiegende Teil des Plangebietes (stidlich des Heideweges und nérdlich der
EBO-Trasse) sind Gewerbe- und Sondergebiete vorgesehen. Stidlich der EBO - Trasse
ist :
die Festsetzung als Mischgebiet beabsichtigt.

Aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgefliges des
Ortsteils Ulzburg - nérdlich der Ortsmitte und im Randbereich der geplanten Industrie-
und Gewerbegebiete (vgl. Kap. 1.2) stehen folgende stadtebaulichen Ziele im Vor-
dergrund: .

- Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Betriebe

- Ansiedlung von neuen, in das Plangebiet integrierbaren, umweltfreundiichen
Betrieben

- Vermeidung eines Verdrangungsprozesses von Betrieben des produzierenden Ge-
werbes und mittelstandischen Handwerksbetrieben durch den Einzelhandel auf
den festgesetzten Gewerbegebietsfiaichen, im Zusammenhang mit der Sicherung
und Starkung der Ortsmitte mit inren zentralen Versorgungseinrichtungen flr die
Gemeinde

- Verbesserung der inneren und &uBeren VerkehrserschlieBung des Plangebietes

- Verbesserung der r&umlich - gestalterischen Qualitéit des gesamten Plangebietes
und dessen Einbindung in die Umgebung durch griinordnerische MaBnahmen



3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg -
Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Desweiteren ist die Ge-

“meinde Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und
siedlungsmdaBigen Entwickiung auf den Entwicklungsachsen.

‘Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung ¢s. Ziff. 5.11 LROPI). Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschau-
ende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen Entwickiung angepaBte
Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht
werden. In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Baufiichen Uber dem rechnerischen Bedarf liegen" (Regionalplan fiir
den Planungsraum | (1987)).

Bei dem weiteren Ausbau Henstedt-Ulzburgs in seiner Funktion als Stadtrandkern 1.
Ordnung sind die stGdtebauliche Ordnung und die Ausbildung des Ortszentrums wei-
ter zu verbessern.

Die industriell - gewerbliche Entwicklung soll sich im Norden der Gemeinde konzentrie-
ren.

Der aufzustellende Bebauungsplan entspricht somit den Zielen der Raumordnung und
(andesplanung.

Fléchennutzungsplan

Der wirksame Fldchennufzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
1982 aufgestellt. Zur Zeit ist die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes genehmigt.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg beabsichtigt die Neuaufstellung des Fldichennut-
zungsplanes. :

Far den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 stellt der wirksame Fiichennutzungsplan
zwischen dem Kirchweg im Westen und der AKN - Trasse im Osten folgende Fichen-
nufzungen von Norden nach Stden dar: Industriegebiete, Gewerbegebiete, Ver-
kehrsfldche (GutenbergstraBe), Sondergebiete "Verbrauchermarkt*, Gewerbegebie-
te. gemischte BaufiGchen sowie eine Verkehrsfiiche ("Neue Gewerbestrage™.

In den wesentlichen Zigen wird der Bebauungsplan Nr. 59 aus dem wirksamen Fl&-
chennufzungsplan heraus entwickelt. In Teilbereichen ergeben sich vom wirksamen
FiGchennutzungsplan hinsichtlich der At und des MaBes der Nutzung abweichende
Festsetzungen, die der beabsichtigten stédtebaulichen Entwickiung des Gemeinde-
gebietes allerdings nicht entgegenstehen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes werden die Fiichen, die
sich nicht aus dem wirksamen Fl&ichennutzungsplan entwickeln, entsprechend einge-
arbeitet. Derzeit sind die befroffenen Teilfldchen als "vorzeitiger Bebauungsplan® zu
betrachten. Die Aufstellung des - in diesen Bereichen - vorzeitigen Bebauungsplanes
ist dringend erforderlich, um eine geordnete stadtebauiiche Entwicklung zu sicherm.

Rahmenplan Ulzburg - Mitte der Gemeinde Henstedt - Ulzburqg

Der sudliche Bereich des Plangebietes fdllt in den Geltungsbereich des Rahmenplans
Ulzburg - Mitte, dessen Planungsziele, soweit das Plangebiet davon berthrt wird, be-
racksichtigt werden.



Insbesondere folgende Ziele sind von Bedeutung:
- Sicherung und Starkung der Ortsmitte mit ihrer zentralen Versorgungsfunktion

- Verbesserung der ErschlieBung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 59
durch den Bau der neuen GewerbestraBe, die von der B 433 (Hamburger StraBe)
abzweigt.

Ausbau der AKN-Eisenbahn

Im Rahmen der Verbesserung des schienengebundenen Nahverkehrs auf der Achse
Hamburg - Henstedt-Ulzburg - Kaltenkirchen beabsichtigt die AKN (Eisenbahn- Aktien-
gesellschaft ALtona - Kaltenkirchen - NeumUnster) u.a. einen zweigleisigen Ausbau
zwischen Ulzburg-Std und Kaltenkirchen-Std.

Das Planfeststellungsverfahren soll voraussichtlich im Frihjahr 1994 eingeleitet werden.

Aus verkehrlichen, stadtebaulichen sowie AKN-betriebsinternen Griinden ist die Besei-
tigung der zahlreichen BahnlUbergange in Henstedt-Ulzburg beabsichtigt. Hierfur soll
die AKN -Strecke ab stdlich der SchulstraBe bis nérdlich der GutenbergstraBe in Trog-
lage verlaufen und vom stdlichen Abschnitt der Kammerlohtrasse zur B 433 (Hambur-
ger StraBe) unmittelbar neben die derzeitige Lage der AKN verschwenkt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 59 ist von der AKN-Planung betroffen, da die AKN-Trasse am
stlichen Rand und das EBO-Gleis (Verbindungsgleis Ulzburg - Barmstedt) im stidlichen
Bereich (in Ost- West-Richtung) des Plangeltungsbereiches verlaufen.

bie AKN-Planung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 berlcksichtigt
(vgl. Kap. 4.5 und 4.6).

4.0 PLANINHALT

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Fidchen nérdlich des Heideweges und dessen geradiinige Verldngerung werden
bis zur ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze als Industriegebiete gemdaB § 9 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt (FiGdchen 1 und 2).

sudiich des Heideweges werden die Fléchen 3, 6, 18, 19, 20 und 21 als Gewerbege-
biete gemd&B § 8 BauNVO festgesetzt, PN
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@

Die Flache 7 wird als Sondergebiet ,GroRfiachiger Handelsbetrieb/Sport-/Fitness-Center/Vergnugungsgite’,
€entess die Fichen 10, 11, 12, 13, 14, 15, und 17 als Sondergebiete "groBfidchiger AR
Handelsbetrieb", die FiGiche 16 als "groBfiGchiger Handelsbetrieb - Gartenfachmarkdt,
die FiGche 5 als Sondergebiet "Fachmarkt Mébel/Heimtextilien”, die Fiiche 4 als Son-
dergebiet "Fachmarkt Baumarkt/Dienstleistungsbetriebe”, die Fidiche 8 als Sonderge-
biet "Gastronomie" und die Fi&che 9 als Sondergebiet "Tankstelle/ Waschanlage" ge-
mdaB § 11 BauNVO festgesetzt.

Unter "GroBflachige Einzelhandelsbetriebe" sind gemdB des gemeinsamen Bera-
fungseriaBes des Innenministers und der Ministerprasidentin - Landesplanungsbehdrde
- des Landes Schleswig-Holstein zur Ansiedlung von Einkaufseinrichtungen groBeren
Umfangs Unternehmen zu verstehen, die sich insbesondere durch ihre GroBe von an-
deren Einzelhandelsgeschdaften (mit i.d.R. weniger als 700 gm Verkaufsfiéiche) unter-
scheiden. Sie biefen ein gemischtes oder spezielles Sortiment an Waren auf groBer
Fliadche an und verkaufen an letzte Verbraucher; hierzu gehdren insbesondere Ver-
brauchermarkte, Kauf- und Warenhduser, SB-Warenhduser und Fachmdirrkte.

Die FiGehe stdlich der EBO-Trasse wird als Mischgebiet gemdaB § 6 BauNVvO festgesetzt
(Fiadche 22).
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Die dargestelite Gliederung des Plangebietes hinsichtlich der Nutzung sichert eine ge-
ordnete stddtebauliche Entwickiung. Das im Siiden festgesetzte Mischgebiet knlpft
an das Mischgebiet stdlich der neuen GewerbestraBe (Bebauungsplan Nr. 74) an,
die im Norden festgesetzten Industriegebiete leiten in den Bereich der geplanten,
groBfiGehigen Industrie- und Gewerbegebiete der Gemeinde Uber.

In dem festgesetzten Mischgebiet sind die allgemein zuléssigen Nutzungen nach

§ 6 (2) 5. 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur ausnahmsweise zuléssig, die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

In dem Mischgebiet und den Gewerbegebieten sind Spielhalien u.d. Unternehmun-
genim Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten,
mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen sowie Betriebe, deren Zweck auf Darstel-
lung oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen.

Die aufgefihrten Einschréinkungen wurden festgesetzt, weil die 0.g. Nutzungen dem
Charakter des Mischgebietes und der Gewerbegebiete widersprechen wiirden.

Imm Mischgebiet (FiGche 22), den Gewerbegebieten 3, 6,18,19, 20 und den Industrie-
gebieten (Fidchen 1 und 2) sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6 (2) 3 BAuNVO bzw.
§ 8 (2) 1 BauNVO bzw. § 9 (2) 1 BauNVO nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind
Betriebe des Kraftfahrzeughandels, des Handels mit Bau- und Brennstoffen sowie des
Versandhandels.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréBe von 300 gm GeschoB-
fldche zulGssig, wenn sie nicht mit GUtern des téglichen Bedarfs handeln, wenn der
Einzelhandel in einem unmittelbaren r&umlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht und diesem ge-
genuber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet ist.

Der AusschluB von Einzelhandelsbetrieben auf 0.g. Flichen ist aus besonderen stadte-
baulichen Grinden zu rechtfertigen, weil durch die Ansiediung weiterer Einzelhan-
delsbetriebe im Plangebiet die Kaufkraft im erheblichen Umfang von der Ortsmitte
abgezogen wrde, so da dort Funktionsstérungen auftreten kénnten und die Umset-
zung der im Rahmenplan Ulzburg-Mitte formulierten Ziele erschwert wiirde. Hiermit im
Zusammenhang steht auch die Gef&hrdung einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung, insbesondere der nichtmotorisierfen Kéauferschichten.

In den festgesetzten Gewerbegebieten ist die aligemein zuléssige Nutzung nach

§ 8 (2) 4 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig, da der Gebietscharakter fiir derartige
Anlagen wenig geeignet ist. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist flir die Gewerbe-
gebiete die Sicherung und Ansiediung von Handwerksbetrieben und Betrieben des
produzierenden Gewerbes vorrangiges Ziel.

In den textlichen Festsetzungen wird der Lebensmitteleinzelhandel auf den Sonderge-

bietsfidchen 11, 12, 13, 14, 15 und 16 aus stédtebaulichen Grinden ausgeschlossen.

Die weitere Konzentration von Verkaufsfiichen flir Lebensmittel innerhalb des Plange-

bietes wlrde die Kaufkraft in erheblichen Umfang von der Ortsmitte abziehen und ih-

re Zentrumsfunktion und die Umsefzung der fir sie formulierten Entwicklungsziele (vgl.

Rahmenplan Uizburg-Mitte) wesentlich beeintréichtigen. P
Im Sondergebiet 7 darf pro Handelsbetrieb eine GeschoRflache von 1.000 m? nicht (berschritten werden ;\*" 2 \J(%

Im Sondergebiet 17 darf pro Handelsbetrieb eine GeschoRflache von 10.000 m? nicht Gberschritten werden. gQ fﬁa\ %\
Im Gewerbegebiet 21 sind Betriebe des grofflachigen Einzelhandels mit mehr als 700 m? Verkaufsflache a %e\s;L lﬁer%
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4.2 MaB der baulichen Nutzung s e
In sGmtlichen Gewerbegebieten, Industriegebieten und Sondergebieten wird einheit-

lich eine GrundfiGchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Im Mischgebiet wird eine GRZ

von 0,6 festgesetzt .Die festgesetzten GrundfiGchenzahlen entsprechen der Regelfest-

sefzung der Baunutzungsverordnung, und sind auf die gewerblich orientierten Belan-

ge bzw. auf eine Mischnutzung abgestimmt.

Als weiteres MaB der baulichen Nutzung wurde fur die Industrie- und Mischgebiete
die maximale Traufhdhe Uber Oberkante Geldnde festgesetzt. Mit Hilfe dieser Festset-
zung wird einer unerwidinschten, ortsuntypischen Hohenentwicklung begegnet.



Die HOhe der baulichen Anlagen ist in den festgesetzten Industriegebieten auf die
gewerblich orientierten Belange abgestimmt. Es wird eine Traufhdhe von max.15.0 m
Uber Oberkante Geldnde fur die Hauptgebaudekdrper festgesetzt.

Die im Mischgebiet festgesetzte Traufhdhe von max. 7,0 m kntpft an die Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 74 "Bahnhof " an; Sie liegt allerdings etwas hdher, um in die
angrenzenden Gewerbe- und Sondergebiete Uberzuleiten.

Far die einzelnen Sondergebiete wird das MaB der Nutzung (iber die GeschoBficiche
und die maximale Anzahl der Vollgeschosse geregelt. Abhdngig von der spezifischen
Art der Nutzung bzw. des Betriebes sind entweder 1 oder 2 Vollgeschosse zuldssig. Die
festgesetzte GeschoBfiGiche variiert entsprechend der vorhandenen GeschoBflache
und sichert damit den Bestand und bietet zumeist geringfligige Erweiterungsmaoglich-
keiten an.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der Gewerbegebiete variiert zwi-
schen 2 und 4 Geschossen. Die Festsefzung dient dem innergebietlichen Aufoau einer
variablen Hohenstruktur fir unterschiedliche, zukiinftige Nutzungsanspriiche in den
Gewerbegebieten.

4.3 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung durch eine unterbrochene, schwarze Linie ge-
kennzeichnet, umfaBt insgesamt eine Fiiche von rd. 35 ha.

Hiervon entfallen auf:

Mischgebiete: ca. 2.9 ha
éewerbegebiefe: ca. 11,0 ha
Industriegebiete: ca. 5,3 ha
Sondergebiete: ca. 9.8 ha
Offentliche Verkehrsfiiche: ca. 2.4 ha
GranfiGchen: ca. 1,6 ha

FiGchen fir Abwasserbeseitigung:  ca. 0,6 ha
Bahnanlagen: ca. 1,5 ha

4.4 Bauweise, Baugrenzen und Gestaltung

Da es keine einheifliche Gebd&udetypologie flir Gewerbegebdude bzw. -anlagen
gibt, sondern die Gestalt der Baukorper vielmehr von der Art des Betriebes abhdngig
ist . wurde auf gestatterische Festsetzungen weitestgehend verzichtet. Lediglich Ge-
bdudevergiasungen mit reflektierendem Glas sind im Text (Teil B) ausgeschlossen, weil
sie innerhalb des Plangebietes orfsbildstérend und im Umfeld der Gebdude visuell be-
eintrchtigend wirken.

Die festgesetzte abweichende Bebauung in Form einer offenen Bauweise, bei der je-
doch Gebdaudeldngen Uber 50m zuléssig sind, fréigt den Anforderungen gewerbli-
cher Produktionsgebdude und groBfidchigen Handelsbetrieben Rechnung. Entspre-
chend groBzugig wurden auch die Baugrenzen festgesetzt.

Am Ostrand des Plangeltungsbereiches verlaufen die Baugrenzen zumeist in einem
Abstand von 15 m westlich der AKN-Trasse . Dieser Abstand resultiert aus einer vorge-
sehenen Granabschirmung (6ffentliche Griinfidiche) und aus den AKN-AusbaumaB-
nahmen (seitliche Verankerungen der Spundwdnde werden in diesem Bereich dicht
unter der Erdoberfi&iche liegen).



4.5 Grinordnung .

Ein weiteres Planungsziel ist die Verbesserung der raumilich - gringestalterischen Qua-
litGt des gesamten Plangebietes, die bislang als mangelhaft zu bewerten ist. Durch
die in der Planzeichnung (Teil A) und im Text (Teil B) festgesetzten griinordnerischen
MaBnahmen werden eine innergebietliche Strukturierung und "Auflockerung" sowie
eine - bisher weitgehend fehlende - Einbindung des Plangebietes in die Umgebung
angestrebt,

In bezug auf die westlich der AKN-Trasse festgesetzte dffentliche Griinflicche muB bei
der Pflanzenwahl darauf geachtet werden, daB Gehdlze gewdhlt werden, die bei Be-
darf problemlos geknickt, d.h. bis ca. 20 cm Uber den Boden zuruckgeschnn‘fen wer-
den kénnen (vgl. Pflanzenliste unter 5.3 der textiichen Festsetzungen (Teil B)), dain
diesem Bereich die Verlegung zahlreicher Ver- und Entsorgungsleitungen geplant ist
und deren "Anfahrbarkeit” jederzeit gewdhrleistet sein mug.

4.6 Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die B 433 (Hamburger StraBe)
und den Kirchweg. Diese StraBenzlge verlaufen &stiich bzw. westlich vom Plangebiet
in Nord - SUd - Richtung. Die GutenbergstraBe, die die interne HaupterschiieBungsstra-
Be des Plangebietes darstellt sowie die geplante neue GewerbestraBe am Siidrand
des Plangeltungsbereiches stellen VerbindungsstraBen zwischen dem Kirchweg und
der Hamburger StraBe dar. Dartber hinaus existieren weitere ErschlieBungsstraBen, die
vom Kirchweg rechtwinklig in das Plangebiet abzweigen und jeweils in Wendeanla-
gen minden; von Norden nach Stiden handelt es sich hierbei um den Heideweg so-
wie die ErschlieBungsstraBen "A" und "B". Die Wendeanlagen des Heideweges und die
geplante Wendeanlage der ErschlieBungsstraBe "A" haben einen Radius von 12,5 m
(entsprechend der EAE '85) und tragen dabei dem Wendevorgang des gewerblichen
StraBenguterverkehrs Rechnung, so daB auch Lastziige problemlos die Wendeanla-
gen befahren kénnen. Die Wendeanlage der ErschlieBung "B", bei der es sich um eine
PrivatstraBe (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache) handelt; hat
einen Radius von 9,0 m. Entsprechend der Mischgebietsfestsetzung ist diese Wende-
anlagengréBe ausreichend.

Von der GutenbergstraBe zweigt in stdliche Richtung ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ab, welches sémtliche Sondergebiete und ein Gewerbegebiet sowie eine zen-
frale Stellplatzanlage zwischen der GutenbergstraBe und der ErschlieBungsstraBe "A"
erschliet.

Das im SUdosten des Plangebietes vorhandene Rickhaltebecken wird Uber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht, das von der Wendeanlage der ErschlieBungsstraBe "A" ab-
zweigt, erschlossen,

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplétze (fur Mitarbeiter, Besucher/Kunden und Anlieferverkehr)
sind innerhalb des Plangeltungsbereiches auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken
untergebracht. Zwischen der GutenbergstraBe und der ErschlieBungsstraBe "A" befin-
det sich eine "zentrale" Stellplatzfiiche, die fUr sémitliche in diesem Bereich liegenden
groBfichigen Einzelhandelsbetriebe zur Verflgung steht.

Da der runende Verkehr i.V.m. dem Bestand ausreichend geregelt ist, wird auf einen
differenzierten Steliplatznachweis verzichtet, Der private ruhende Verkehr ist ohnehin
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Lediglich entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen Heideweg, ErschlieBungsstraBe "A"
und der neuen GewerbestraBe sind insgesamt 35 offentliche Parkplétze vorhanden
bzw. geplant.



AKN-Eisenbahn

Die AKN-Haupttrasse sowie das EBO-Gleis sollen im Bereich des Plangebietes auf den
derzeitigen Trassen in Troglage verlegt werden. Um den Betrieb von und nach Barm-
stedt wahrend der Bauzeit aufrecht zu erhalten, ist ein Baugleis unmittelbar nérdlich
des vorhandenen EBO-Gleises erforderlich.

Die GutenbergstraBe, die als Anbindung des Gewerbegebietes an den Gberdrtiichen
Verkehr dient, wird den Trog mit einer Bricke Uberqueren. Die Achs- und Hohenlage
der StraBe bleibt unverandert. Die neue Briicke liegt im Kreuzungsbereich der B 433
mit der GutenbergstraBe. Die geplante, neue GewerbestraBe wird den Trog der
Haupftrasse sowie den EBO-Trog ebenfalls mit einer Briicke (iberqueren.

5.0 VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Netz der Schleswag (Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgungs-AG).

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang flr alle Grundstticke ber
‘den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.
Das Leitungsnetz wird in der geplanten StraBe neu erstellt,

Abwasserbeseitigung

Die Grundsticke werden an das vorhandene Entwdsserungsnetz der Gemeinde Hen-
stedf-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral (iber die Haupt-
sammler. Aufgrund der Héhenlage wird das Schmutzwasser im ndrdlichen Bereich in
ein Pumpwerk im Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 “immenhacken” ein-
geleifet. Von diesem Pumpwerk wird das Abwasser Uber eine Druckrohrleitung in das
Kanalnetz der Gemeinde geleitet.

Oberflchenentwdsserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt durch den AnschiuB an Regenwas-
serrickhaltebecken, wovon sich eines im stiddstlichen Bereich des Plangebietes be-
findetf; das andere liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 "Immen-
hacken".

Das im Plangebiet vorhandene Ruckhaltebecken Kirchweg -Std wird ausgehend
von der wasserrechtlichen Genehmigung aus dem Jahre 1991 als Fidiche flir Abwas-
serbeseitigung festgesetzt.

Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH. Ein AnschiuB-
und Benutzungszwang besteht nicht.

Abfdllbeseitiqung

Die Abfalibeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg wahrgenommen.



Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierflir be-
stimmten Hydranten entnommen.

Im Zusammenhang mit der Bereitstellung ausreichender L&schwasserkontingente wer-
den die relevanten Bestimmungen zum Léschwasserbedarf von der Gemeinde be-
foigt.

6.0 Bodenordnung

Die fUr die Redlisierung der Planung notwendigen Grenzregelungen sollen auf dem
Wege gufiicher Einigungen vorgenommen werden.

Solite es jedoch erforderlich werden, muB von den Mdglichkeiten der

§§ 45 ff. bzw. 85 ff. BauGB Gebrauch gemacht werden.

7.0 Kosten

Far die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stédtebaulichen MaBnahmen
werden der Gemeinde Henstedt-Ulzburg voraussichtlich folgende Kosten entstehen:
DM T .

Die ErschlieBungskosten werden unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Bestimmun-
gen (Gemeindeanteil nach BauGB) vor der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnah-
me abgeldst.

Henstedt-Ulzburg, den Q1.9% 199



