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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 1. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.0  Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemél § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
IS.2141)

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt- Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 17.06.1997 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 59 "Gewerbegebiet Ulz-
burg - Kirchweg / GutenbergstraBe", 1. (formliche) Anderung fiir das Gebiet:
Stidlich der Flurstiicke 8/22 und 8/21 (Allkauf), westlich der Hamburger Stra-
e (B 433), nordlich des Bebauungsplanes Nr. 74 "Bahnhof", 6stlich des
Kirchweges, d.h. ostlich des Bebauungsplanes Nr. 48 "Tiedenkamp" - aufzu-
stellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBIL. I S. 2141), zuletzt
gedndert am 16.01.1998 (BGBI.1S. 137),

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBL. I S.132),

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 IS. 58)

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungsbiiros
Anders-Seidenstecher, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadt-
planung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

1.2  PlanungsanlaB und -ziele

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 59 "Gewer-
begebiet Ulzburg - Kirchweg/Gutenbergstrafle”. In der Sitzung der Gemein-
devertretung am 17.06.1997 wurde der Rahmen- und Strukturplanes Ulzburg-
Mitte, der u.a. Planungsaussagen fiir den iiberwiegenden Bereich (siidlich
Gutenbergstrafie) des Bebauungsplanes Nr. 59 trifft, abschlieend beschlos-
sen. Dieser BeschluB beinhaltet die Grundlage fiir alle stidtebaulichen Pla-
nungen im Bereich des Rahmen- und Strukturplanes. Hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzungen, ergeben sich Anderungen innerhalb des Geltungsberei-
ches des B -Planes Nr. 59 (vgl. 2.0), so daf die 1. Anderung zu o.g. Bebau-
ungsplan erforderlich ist.

Fiir das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Festsetzung von Mischgebieten und eines eingeschridnkten Gewerbegebie-
tes i.V.m. der planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Betriebe,
um die Realisierung der im Rahmen- und Strukturplan Ulzburg-Mitte dar-
gestellten Mischnutzung Schwerpunkt "Gewerbe" zu gewihrleisten.

- Ubernahme der Festsetzung des Regenriickhaltebeckens

- verinderte ErschlieBungsplanung i.Z.m. den gednderten Gegebenheiten im
Bebauungsplan Nr. 74
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 1. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

2.0  Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Rahmen- und Strukturplan _Ulzburg-Mitte

Der Rahmen- und Strukturplan Ulzburg-Mitte zeigt Entwicklungsperspekti-
ven fiir den Bereich der Ortsmitte sowie den Handlungsbedarf dringend
durchzufiihrender Mafinahmen und ein langfristiges Nutzungskonzept auf.
Stidtebauliches Ziel ist die Stirkung der Zentrumsfunktion,d.h. die vielfalti-
gen Nutzungen, als Wohn-, Verwaltungs-, Handels- und Dienstleistungs-
standort zu sichern und geeignete Entwicklungsmoglichkeiten fiir diese Nut-
zungen aufzuzeigen. Vor diesem Hintergrund stellt der Rahmenplan noérdlich
des EBOE-Bogens - siidlich des groBflichigen Handelsbetriebes (Allkauf) -
abweichend vom Ursprungsbebauungsplan Mischnutzung mit Schwerpunkt
"Gewerbe" sowie eine kleinflichige Gewerbeflidche dar.

Flichennutzungsplan

Der sich in Aufstellung befindene Flachennutzungsplan der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg entspricht hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung bereits
den Darstellungen des Rahmen- und Strukturplanes Ulzburg-Mitte. Die Fest-
setzungen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 entwickeln
sich somit aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan.

3.0 Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. And. befindet sich zwischen Allkauf und "Neue Gewer-
bestrafle” sowie Kirchweg und AKN-Trasse. Die Flachen sind im Norden und
Westen bereits bebaut. Hier befinden sich Einzelhandelsbetriebe, eine Metall-
werkstatt mit Verkauf sowie ein Lagerbetrieb (Tiefkiihlkost), Fliche 18.

Fiir die Flache 24, Flurstiick 8/31 (im Ursprungsbebauungsplan der Fliche 18
zugehorig), liegt bereits ein Bauantrag vor. Hier ist die Errichtung eines 4-ge-
schossigen Biiro- und Produktionsgebédudes vorgesehen.

Das Regenriickhaltebecken liegt im siidostlichen Bereich des Plangebietes.

4.0 Planinhalte

Fiir die Bereiche bzw. Inhalte der 1. Anderung, die gegeniiber dem rechts-
kriftigen Bebauungsplan Nr. 59 unveréndert sind, gelten die dort getroffenen
Festsetzungen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Fliachen 19, 20, 21 sowie 24 werden nunmehr als Mischgebiete gemif3

§ 6 BauNVO festgesetzt. In den festgesetzten Mischgebieten sind geméB

§ 1 (5) BauNVO die allgemeinen zulédssigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7,8
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstitten i.S. des § 4a
(3) 2 BauNVO) sowie gemil § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Die genannten Ausschliisse begriinden sich mit der stidtebaulichen Unver-
triglichkeit der vorhandenen und angestrebten Mischgebietsstruktur, vgl.
Rahmen- und Strukturplanes Ulzburg-Mitte, bzw. 2.0.

Architektur + Stadtplanung 24.08.1998 Seite 3



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 1. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.2

4.3

4.4

4.5

Die Fliche 18 (Flurstiick 8/23) wird als eingeschrinktes Gewerbegebiet ge-
mifB § 8 BauNVO festgesetzt. Die Einschrankung bezieht sich auf die An-
siedlung von Betrieben, die auch in einem Mischgebiet zuldssig wéren (die
Festsetzung als Mischgebiet scheidet aus, weil eine mogliche Wohnnutzung
in diesem Gebiet nicht angestrebt wird). Diese Einschrinkung erfolgt zum
Schutz der moglichen Wohnnutzung in den direkt angrenzenden Mischgebie-
ten vor unzumutbaren Beldstigungen.

Dariiber hinaus gelten fiir das eingeschrinkte Gewerbegebiet die textlichen
Festsetzungen, Textziffern 1.3, 1.4 und 1.5, des Ursprungsbebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung

Fiir die Mischgebiete wird einheitlich eine Grundfldchenzahl von 0,6 festge-
setzt. Dies entspricht der Regelfestsetzung der BauNVO und entspricht dem
stadtebaulichen Ziel, in diesem Bereich, Randlage Ortszentrum, eine ge-
mischte Nutzungsstruktur mit hoher Dichte zu entwickeln.

Fiir das eingeschrinkte Gewerbegebiet gilt unverédndert eine GRZ von 0,8.

Die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstma$ in den Mischgebieten variiert
zwischen zwei, drei und vier Geschossen. Die Festsetzungen dienen dem in-
nergebietlichen Aufbau einer variablen Hohenstruktur fiir unterschiedliche
Nutzungsanspriiche. Die festgesetzte mogliche Zweigeschossigkeit der Fla-
che 21 entspricht der vorhandenen Bebauung entlang des Kirchweges stidlich
Gutenbergstrafie und sichert den Bestand. Die Festsetzung von drei Vollge-
schossen als Héchstmalf in den Mischgebieten 19 und 20 ist dem angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 74 "Bahnhof" angepalt.

Bauweise und Gestaltung
Es gelten die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 59.

Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine unterbrochene
schwarze Linie gekennzeichnet, umfafit insgesamt eine Fldche von 5,4 ha.

Mischgebiete =3,lha
Gewerbegebiet =0,8 ha
Verkehrsfldche =0,5ha
Regenriickhaltebecken =0,6 ha
Offentl. Griinfldche =0,1 ha
Bahnflédche =0,3ha
Geltungsbereich gesamt =5,4ha

Griinordnung
Es gelten die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 59.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 1. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.6 Verkehr

Das Plangebiet wird tiber den Kirchweg, der als innerortliche Verbindungs-
stra3e fungiert, erschlossen.

Als innergebietliche ErschlieBung dient die ErschlieBungsstrafle "A" die, im
Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 59, nunmehr an die neue Ge-
werbestrale und an den Kirchweg anbindet. Die Fahrbahnbreite wurde in An-
lehnung an die EAE 85/95 (Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungs-
straBen) auf 6,00 m festgelegt. Dies entspricht ihrer Funktion als Anlieger-
strafle im Gewerbegebiet, wobei der Begegnungsfall LKW / LKW zugrunde
gelegt wird.

Ruhender Verkehr

Entlang der ErschlieBungsstraBe "A" sind insgesamt 20 Offentliche Parkplt-
ze festgesetzt.

Private Stellpldtze sind auf den tiberbauten Grundstiicken bereits ausreichend-
vorhanden. Im Zuge von Neubebauungen erforderliche Stellplétze sind in den
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Innerhalb des Plange-
bietes sind Tiefgaragen zuldssig, um die erforderlichen Stellplétze unterzu-
bringen.

Vgl. auch Begriindung, Kap. 4.6 zum Bebauungsplan Nr. 59.

5.0  Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Oberflichenentwisserung

Der OberfliachenabfluB der iiberbauten Fldchen und der Verkehrsfldachen er-
folgt in das Regenriickhaltebecken "Kirchweg-Siid".

Altstandortverdachtsflichen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich geméf
der Liste tiber Altstandortverdachtsfldchen - Stand 02.1998 - des Wasserwirt-
schaftsamtes des Kreises Segeberg drei Altlastenverdachtsstandorte. Hierbei
handelt es sich um Kirchweg Nr. 72, 74 und 78.

Die historische Erkundung unter Zuhilfenahme der Bauakten hat ergeben, daf3
es sich um einen Herstellungsbetrieb von kosmetischen Erzeugnissen, einen
Holz- und Baustoffhandel sowie ein Lebensmittelkiihlhaus handelte (letzteres
ist noch in Betrieb). Aus der Bauakte ist nicht ersichtlich, daf} in den Boden
der betroffenen Grundstiicke gefahrliche Stoffe vorhanden oder zu vermuten
sind, von denen eine Umweltgefdhrdung ausgehen konnte. Seitens der Bau-
verwaltung wird sichergestellt, daB bei einem Nutzungsinderungsantrag oder
Verkauf der betroffenen Grundstiicke auf die Verdachtsmomente hingewiesen
wird.

Evtl. notwendige Untersuchungen dieser Flichen sind im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens vorzunehmen. Dabei sind Art und Umfang mit der
Wasserbehorde abzustimmen. Ergeben die Untersuchungen, daf3 eine Gefidhr-
dung von diesen Flichen ausgeht, so wird die Sicherung oder Sanierung
durchgesetzt.

Fiir die iibrigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vgl. Begriindung zum
Ursprungbebauungsplan Nr. 59.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 1. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.0  MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke, sowie die Abtretung der Verkehrs-
flichen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, wird auf freiwilliger Basis
angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, mufl von den Moglichkeiten der §§ 45 ff
bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Henstedt-Ulzburg, den 19,.]3\'\1999 ..............................................

Der Biirgermeister
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