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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 2. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.0  Aligemeine Grundlagen

Begriindung gemilB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
IS.2141)

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 16.06.1998 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 59 "Gewerbegebiet Ulz-
burg - Kirchweg / Gutenbergstrale”, 2. (férmliche) Anderung fiir das Gebiet:
stidlich der Gutenbergstrale und stidlich der Flurstiicke 6/45 und 6/36 (Mobel
Hesebeck) - westlich der Hamburger Straf3e (B 433) und westlich des Flur-

‘ stiicks 6/36 - nordlich der Flurstiicke 6/41 und 8/34 (Mc Donald’s und All-
- kauf) - dstlich der Flurstiicke 6/39 und 6/27 (von Penny bis Mébel divi) auf-
zustellen. '

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), zuletzt
gedndert am 16.01.1998 (BGBI. I S. 137),

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), -

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 18S. 58)

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungsbiiros
Anders-Seidenstecher, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadt-
planung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

1.2 PlanungsanlaBl und -ziele

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 59 "Gewer-
begebiet Ulzburg - Kirchweg/Gutenbergstra3e”. Der Bebauungsplan Nr. 59
hat als wichtiges stddtebauliches Ziel die Neuordnung der Art der baulichen
Nutzungen verfolgt. So sind im Norden, nordlich der Gutenbergstrafie, Indu-
strie- und Gewerbegebiete festgesetzt, und im siidlichen Bereich, im Zuge der
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59, tiberwiegend
Mischgebiete.

Dazwischen befindet sich ein Bereich, siidlich der Gutenbergstrafe bis ein-
schlieBlich Allkauf und dem Gartencenter, der durch Sondergebiete, zumeist
mit der Zweckbestimmung "GrofBflachiger Handelsbetrieb" geprégt ist.
Einzig das Grundstiick Gutenbergstraie Nr. 5 (Flidche 6) ist als Gewerbege-
biet festgesetzt. Der auf dieser Flache vorhandene Produktionsbetrieb plant
die Umsiedlung in die Plangebiete der Bebauungspldne Nr. 76 und 83.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg beabsichtigt nunmehr diese "Inselsituation”
aufzulosen und diesen Bereich im Sinne einer stddtebaulichen Ordnung in die
umgebende Nutzung einzubinden.

Im Zuge der vorliegenden 2. Anderung wird deshalb die Umwidmung des
Gewerbegebietes in ein Sondergebiet "GroBfldchiger Handelsbetrieb" ange-
strebt.

Architektur + Stadtplanung 24.08.1998 Seite 2



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 2. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Dariiber hinaus ist die Festsetzung eines weiteren Sondergebietes "Einzelhan-
del und Dienstleistungsbetriebe” auf dem Flurstiick 6/16 vorgesehen. Dieses
Flurstiick dient primdr als Stellplatzanlage fiir Besucher und Kunden der in
diesem Bereich liegenden Einzelhandelsbetriebe. Der rege Kundenverkehr
hat in den letzten Jahren dazu gefiihrt, daB sich diverse, mobile Kleinhédndler
und Dienstleistungsbetriebe (u.a. ImbiBwagen, Pizzabicker,Blumenhandel)
vereinzelt auf dem Areal angesiedelt haben. Die Gemeinde strebt eine rdumli-
che Konzentration dieser Kleinhéndler an. Hierfiir ist die Errichtung eines pa-
villonartigen Gebaudes (Fliche 23) vorgesehen. Die geplante iiberbaubare
Flache befindet sich im stidwestlichen Bereich der Stellplatzanlage, die ge-
geniiber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 59 inkl. dem Geh-Fahr- und Lei-
tungsrecht in slidliche Richtung, entsprechend der realen ortlichen Gegeben-
heit, verschoben wird. Damit wird die Reduzierung von Stellplétzen so gering
wie moglich gehalten.

Das Sondergeblet "GroBflachiger Handelsbetrieb / Sport-/Fitnesscenter/ Ver-
gniigungsstitte” (Fldche 7) ist bislang noch unbebaut. Neben der Errichtung
eines Verbrauchermarktes sind Einrichtungen o0.g. Zweckbestimmung
(u.a.Spielhalle, Billard, KFZ-Teile mit Sofort-Montage) vorgesehen. Die text-
liche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan wird erweitert, vgl. Kap.
4.1.

2.0 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Fldchennutzungsplan

Der sich in Aufstellung befindene Flichennutzungsplan der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg stellt fiir das Plangebiet eine gewerbliche Baufldche dar. Nach
AbschluB des Bebauungsplanverfahrens wird ein entsprechendes Anderungs-
verfahren des Flachennutzungsplanes eingeleitet.

Seitens der Landesplanung bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 59. Sie steht den Zielen und Erfordernis-
sen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

3.0 Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet der 2. And. befindet sich im mittleren Bereich des Plangebie-
tes des Bebauungsplans Nr. 59, siidlich der Gutenbergstrafie und Allkauf.

Rund ein Drittel der Fldache wird von der Stellplatzanlage eingenommen, da-
neben sind hier ein Mdbelmarkt, eine Tankstelle und eine Autowaschanlage
sowie ein Produktionsbetrieb vorhanden. Die Flidche 7, dstlich der Stellplatz-
anlage, ist bislang unbebaut. Hier ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes .
mit verschiedenen untergeordneten Nutzungen (vgl. 1.2) vorgesehen.

4.0 Planinhalte

Fiir die Bereiche bzw. Inhalte der 2. Anderung, die gegeniiber dem rechts-
kriftigen Bebauungsplan Nr. 59 unveréndert sind, gelten die dort getroffenen
Festsetzungen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 2. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung

Das auf der Fliche 6 ehemals festgesetzte Gewerbegebiet wird im Zuge der
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 nunmehr gemiB

§ 11 BauNVO als Sondergebiet "Grofiflichiger Handelsbetrieb" festgesetzt.
Dabei sind in den textlichen Festsetzungen Lebensmittelbetriebe, Fachm‘arkte
fiir Mobel und Hifi/Elektronic sowie Haushaltselektronicgerite ausgeschlos-
sen. Die gewihlte Zweckbestimmung gewdhrleistet ein moglichst breitgefi-
chertes und vielseitiges Warenangebot. Der Ausschluf3 von o.g. Branchen ist
aus stadtebaulichen Griinden zu rechtfertigen, weil dadurch eine unerwiinsch-
te Konkurrenzsituation zu bereits bestehenden Verkaufsflachen der genannten
Branchen in unmittelbarer Nachbarschaft und in der Ortsmitte vermieden
wird. Es bestiinde ansonsten die Gefahr, das Kaufkraft im erheblichen Um-
fang von der Ortsmitte abgezogen wiirde und ihre Zentrumsfunktion und die
Umsetzung der im Rahmen- und Strukturplan Ulzburg-Mitte formulierten
Ziele erschwert wiirde.

Die textlichen Festsetzungen des auf der Flidche 7 festgesetzten Sondergebie-
tes "GroBtlichiger Handelsbetrieb / Sport- / Fitnesscenter / Vergnugunosstatte
werden im Zuge der vorliegenden Anderung ergénzt, mit dem Ziel, eine gro-
Bere Flexibilitat hinsichtlich der Nutzungsvielfalt zu erlangen. Nunmehr ist in
bezug auf die Zweckbestimmung "grofiflichiger Handelsbetrieb” die Monta-
ge der Verkaufsartikel zuldssig, dabei muB3 der Montagebereich der Verkaufs-
flache untergeordnet sein.

Dariiber hinaus werden im Zuge der vorhegenden Anderung in bezug auf die
Zweckbestimmung "Vergniigungsstitte" Betriebe, deren Zweck auf Darstel-
lung oder Handlungen mit sexuellen Charakter ausgerichtet ist, textlich aus-
geschlossen. Ein entsprechender Betrieb wiirde sich nicht in die vorhandene
Gebietsstruktur einfiigen.

Auf der, i.V.m. der vorliegenden Anderung des B-Planes Nr. 59, neu ent-
standenen Baufldche Nr. 23 wird ein Sondergebiet "Einzelhandel und Dienst-
leistungsbetriebe” festgesetzt (vgl. 1.2).

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird fiir die festgesetzten Sondergebiete
durch die Grundfldchenzahl, die Anzahl der Vollgeschosse sowie die Ge-
schoBfldche (fiir 6,7 und 23) bestimmt.

Die Grundflichenzahl variiert zwischen 0,7 und 0,8, und orientiert sich damit
am vorhandenen Geb#udebestand bzw. an den geplanten Neubebauungen
(Fliache 7 und 23) und entspricht den gewerblich orientierten Belangen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist, mit Ausnahme der Tankstelle / Waschanlage
(1 Vollgeschof}) auf 2 Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Dies ent-
spricht dem Bestand bzw. den geplanten Neubauten und fligt sich in die stdd-
tebauliche Situation ein.

Die festgesetzte GeschoBfldche sichert den Bestand bzw. die Neuplanungen
auf den Fldchen 7 und 23.

Bauweise und Gestaltung
Es gelten die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 59.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59, 2. And., Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.0  Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke, sowie die Abtretung der Verkehrs-
flichen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, wird auf freiwilliger Basis
angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, mufl von den Mdglichkeiten der §§ 45 ff
bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Henstedt-Ulzburg, den 19 Jan. 158

Der Biirgermeister
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