Satzung
der

Gemeinde Henstedt-Ulzburg

iiber die 5. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,,Gewerbegebiet
Ulzburg - Kirchweg / GutenbergstraBe* fiir das Gebiet siidlich des Bebauungs-
planes Nr. 49 ,,Brahmkoppel“ - westlich der Hamburger StraBe (B 433) - nordlich -
des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof" - 6stlich des Kirchweges, d.h. éstlich der
Bebauungspldne Nr. 48 ,Tiedenkamp* und Nr. 31 ,Immenhacken*

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie § 92 der Landesbauordnung (LBO), in
den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen, wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.09.2002 folgende Satzung Uiber
den Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg / Gutenbergstralle®, 5.
(vereinfachte) Anderung, bestehend aus dem Text, erlassen:

Die textlichen Festsetzungen 1.4, 1.8, 6.1 und 6.2 im Text Teil B werden durch die neu-
en Festsetzungen ersetzt:

1.4 In dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiet, den Gewerbege-
bieten 3, 6, 18, 19, 20 und den Industriegebieten sind gemaR § 1 (5) und (9) Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) Einzelhandelsbetriebe nach § 6 (2) 3 BauNVO bzw. § 8 (2)
1 BauNVO bzw. § 9 (2) 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Betriebe
des Kraftfahrzeughandels, des Handels mit Bau- und Brennstoffen sowie des Versand-
handels. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe (nur bei Bedarf bis zu einer Grole
von 300 m? GF) zulassig, wenn sie nicht mit Glitern des taglichen Bedarfs handeln,
wenn der Einzelhandel in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusam-
menhang mit einem GroRhandels-, Produktions- oder Handelsbetrieb steht.

1.8 Fir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiete werden die maxi-
malen Traufhdhen mit 15 m Uber Oberkante Gelande festgesetzt § 16 (3) 2 BauNVO.

6.1 Gebaudeverglasungen mit verspiegeltem Glas sind ausgeschlossen.

6.2 Werbeanlagen sind flach auf der AuRenwand der Gebaude in waagerechter Ausflh-
rung zu gestalten. Freistehend sind sie auch bis zu einer Hohe von 9 m zulassig, ge-
messen von der Strallenoberkante bzw. Bordsteinkante des geplanten Gehweges wo-
bei die maximale Grofte von 4,00 m x 3,00 m der Werbeflache nicht iberschritten wer-
den darf.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von dieser Anderung unbe-
rahrt.
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg / Gutenbergstralle" fir das Gebiet
stdlich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Brahmkoppel” - westlich der Hamburger StralRe (L 326) - nérd-
lich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof* - éstlich des Kirchweges, d.h. éstlich der Bebauungs-
plane Nr. 48 ,Tiedenkamp® und Nr. 31 ,Immenhacken* ist am 05.06.1997 in Kraft getreten.

Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die textlichen Festsetzungen zu
aktualisieren und zu konkretisieren, so dass bei kiinftigen Anderungen und Erweiterungen von
Gewerbebetrieben Unklarheiten im Baugenehmigungsverfahren ausgeschlossen werden.

In der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes sind weitreichende Einschrankungen in Bezug auf
die Aufstellung von Werbeanlagen im Plangebiet festgesetzt worden. Diese Einschrankungen fiihren
dazu, dass der Anlieferverkehr flir die Gewerbetreibenden oft seine Ziele nur verspatet bzw. auf Um-
wegen erreicht hat. Auch Kunden, die einen bestimmten Betrieb im Gewerbegebiet aufsuchen wollen
haben Schwierigkeiten diesen ohne entsprechende Hinweisschilder zu finden.

Im Rahmen der Landesbauordnung ist die Aufstellung von Werbeanlagen geregelt. Der Bebauungs-
plan wird auf diese Regelungen zurlickgefihrt, um eine unverhaltnismaRig hohe Dichte an stadtebau-
lichen Beschrankungen im Gewerbegebiet aufzuheben.

Die textliche Festsetzung Ziff. 1.4 bezieht sich auf Flachen des Ursprungsbebauungsplanes. Durch
die 1. - 4. Anderung des Bebauungsplanes lauft diese Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes
ins Leere. GemaR § 67 Abs. 2 Landesverwaltungsgesetz (LVwG) missen Festsetzungen in ihrem
Inhalt bestimmt sein. Dies ist bei der textlichen Festsetzung Ziff. 1.4 nicht der Fall, da offen bleibt, wo
die Festsetzung umgesetzt werden soll. Die Festsetzung war entsprechend zu konkretisieren. Die
genannte ,untergeordnete Grofle und Baumasse® ist nicht hinreichend definiert und damit bei der
Beurteilung von Bauvorhaben nicht rechtssicher anwendbar.

Durch die Streichung des Nachsatzes ist die stadtebauliche Zielsetzung unter Berlicksichtigung der
notwendigen Rechtssicherheit gewahrt.

Durch den Zuschnitt der neuen Mischgebiete sind Strukturen entstanden, die die eindeutige Zuord-
nung der Traufhdhen, bezogen auf die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Nummerierung,
unmdglich macht.

Deswegen wird fiir die Planzeichnung (Teil A) des Ursprungsbebauungsplanes und seiner Anderun-
gen fir alle Mischgebiete eine maximale Traufhdhe mit 15 m Gber Oberkante Gelande gemahR
§ 16 (3) 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Diese Festsetzung entspricht der gewlinschten stadtebaulichen Gliederung und ist fir die Beurteilung
der zukiinftigen Bauvorhaben priiffahig. Damit wird das stadtebauliche Gesamtbild des Bebauungs-
planes vereinheitlicht. Die erwiinschte Homogenitat des Baugebietes wird erreicht.

Die textliche Festsetzung Ziff. 6.1 bezieht sich auf Gebaudeverglasungen, die mit nicht reflektieren-
dem Glas zu gestalten sind. Ziel dieser Festsetzung ist es, Blendwirkungen zum 6ffentlichen Stra-
Renverkehr hin zu vermeiden.

Diese Festsetzung ist nicht hinreichend konkretisiert, da ein bestimmtes Material in der Fassade nicht
ausgeschlossen wurde. Diese jetzige Festsetzung, dass Gebaudeverglasungen zukinftig nur noch
mit verspiegeltem Glas ausgeschlossen sind, bietet die Gewahr daftir, dass der Strallenverkehr durch
unerwlinschte Verspiegelungen der Fenster nicht behindert wird.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planungen nicht berihrt.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 18.09.2002




