BEGRUNDUNG
ZUM

BEBAUUNGSPLAN Nr. 59 ,,Gewerbegebiet Ulzburg -
Kirchweg/GutenbergstraBe®,

7. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET SgDLICH UND WESTLICH DER HEINRICH-
SEBELIEN-STRABE -NORDLICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74
»BAHNHOF* - OSTLICH DES KIRCHWEGES - D.H. OSTLICH DES BE-
BAUUNGSPLANES NR. 48 ,,TIEDENKAMP*“- IM ORTSTEIL ULZBURG



INHALTSVERZEICHNIS

1.0

1.1

1.2

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

5.0

5.1

5.2

6.0

7.0

8.0

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

BESTAND UND LAGE DES ANDERUNGSBEREICHES
PLANUNGSZIELE

ENTWICKLUNG DES PLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GRUNORDNUNG

VERKEHR

VERKEHRSERSCHLIEBUNG

RUHENDER VERKEHR

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN
MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

UMWELTBERICHT



1.0

1.1

1.2

2.0

Allgemeine Grundlagen

Begrindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.
| S. 2850, ber. S. 4410).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
21.09.2004 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg -
Kirchweg/GutenbergstraBe®, 7. Anderung, flr das Gebiet stdlich und westlich der
Heinrich-Sebelien-StraBe -nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof” - 6st-
lich des Kirchweges - d.h. éstlich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Tiedenkamp®, -
aufzustellen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg -
Kirchweg/GutenbergstraBe®, 7. Anderung, stellt der Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflachen dar. Die Bebauungsplananderung wird nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt; dieser wird in einem Parallelverfahren angepasst.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Nahversorgungszentrums Ulzburg. Der
unmittelbare Umgebungsbereich (im Bebauungsplan Nr. 59 als Mischgebiet mit
der Ziffer 21 gekennzeichnet) stellt sich zur Zeit als Einzelhandelsstandort (Lidl,
Heimtierbedarf) mit Gewerbe (Schmiede), incl. einer Betriebsleiterwohnung dar.

Umgeben ist der Bereich von mehreren Einzelhandelsgeschéaften (Discounter, Fri-
schemarkten und Fachmarkten) und Gewebebetrieben. Im Norden schlieBen sich
ein ausgedehntes Gewerbegebiet, weiter im Stiden das Ortszentrum — in einer
Entfernung von ca. 500m - und im Osten mehrere gréBere Wohngebiete an. In der
Gesamtbetrachtung handelt es sich bei dem Umgebungsbereich des Planande-
rungsbereiches um ein zentrumsnahes Versorgungszentrum zur verbraucherna-
hen Versorgung mit Gutern des taglichen aber auch tberértlichen mittelfristigen
und langfristigen Bedarfes zu Gunsten der Einwohner der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg und der umliegenden Gemeinden.

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg/Gutenbergstrale®
weist fir den Anderungsbereich Mischgebiet aus.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat ihr Einvernehmen zu dem Bauvorhaben ,Er-
richtung eines neuen Lidl-Marktes“ erteilt. Das Vorhaben ist geplant als Ersatzbau
flr den seit 1993 bestehenden Lidl Markt auf dem benachbarten Flursttick 8/18.
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Die gr6Bere Verkaufsflache wird zur Optimierung der Arbeitsablaufe ( Flachen fir
Rldcknahme und Lagerung von Getranken als Anpassung an die Pfandregelung,
mehr Bewegungsraum im Kassenbereich, breitere und kundenfreundlichere Gan-
ge und Umstellung von Regal- auf Palettenverkauf) bendtigt.

Eine Sortimentserweiterung ist mit dem Ersatzbau nicht verbunden.

Die Ansiedlung des Discounters in diesem Bereich ist keine Neuansiedlung, son-
dern lediglich ein Umzug in gréBere Raumlichkeiten. Damit wird die Attraktivitat
des Einzelhandelsgebietes erhalten.

Durch den Grundsatzbeschluss der Gerichte, dass solche Méarkte generell nur
noch in Sondergebieten zulassig sind, wenn der Nonfood-Anteil Gber 15% liegt, ist
die Plananderung notwendig und stadtebaulich geboten.

Entwicklung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gewer-
begebiet Ulzburg - Kirchweg/GutenbergstraBe” wird entsprechend flir die geplante
Nutzung als Sondergebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplananderung
durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Zusatzlich wird die Verkaufsflache auf 1.500 m?2 fir die Betriebe des Einzelhandels
beschranki.

Im Plangebiet der Bebauungsplananderung darf die Verkaufsflache von insgesamt
5.000 m? nicht Gberschritten werden.

Folgende Sortimente sind zulassig:

e | ebensmittel bis zu 1.500,00 m2

Spiel-, Babywaren sowie Kinderausstattung bis zu 1.000,00 m?2

Tierbedarf bis zu 800,00 m?

Alle anderen Sortimente sind nur dann zulassig, wenn sie eine Verkaufsflache
von 150,00 m2 nicht Uberschreiten.

Diese Festsetzungen erméglichen die stadtebaulich sinnvolle Erganzung der Ein-
zelhandelsstruktur des Gebietes, ohne Verdrangungsprozesse von Geschaften im
Zentrum Henstedt-Ulzburg auszulésen.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist als offe-
ne Bauweise, jedoch mit Gebaudelangen Uber 50,00 m zulassig, definiert.

-5-



4.0

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

Grinordnung

Die Bebauungsplanénderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung
und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Mit der 7. Anderung des
Bebauungsplanes werden jedoch keine zuséatzlichen Baufenster ausgewiesen
noch Nutzungsmadglichkeiten in Bezug auf die Grundflachenzahl und die Ge-
schossigkeit erweitert. Lediglich die Art der Bebauung wird geandert.

Auf eine gesonderte Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird dement-
sprechend verzichtet.

Verkehr
VerkehrserschlieBung

Die auBere und innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Gber den Kirchweg
und die Heinrich-Sebelin-StraBe.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes
(HVV) betriebene Buslinie 196 A Henstedt-Ulzburg — Gewerbegebiet Ulzburg
(mo.-sa.) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
nachstgelegene Haltestelle Ulzburg, Kirchweg (Mitte) befindet sich direkt am
Plangebiet. Am Haltepunkt A Henstedt-Ulzburg bestehen Verknipfungen an die
Schnellbahnlinien A1 und A3 und damit an das HVV-Schnellbahnnetz sowie an
weitere Buslinien.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstiicke
Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler.
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d) Oberflachenentwasserung

Analog zur Begrindung des Ursprungplanes.
e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten far die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genlgen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fliir den Bebau-
ungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg/GutenbergstraBe“,
7. Anderung

1. Einleitung

1.1.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Vorhaben ist geplant als Ersatzbau fir den seit 1993 bestehenden Lidl Markt
auf dem benachbarten Flurstick 8/18. Die gréBere Verkaufsflache wird zur Opti-
mierung der Arbeitsablaufe (Flachen fir Ricknahme und Lagerung von Getréanken
als Anpassung an die Pfandregelung, mehr Bewegungsraum im Kassenbereich,
breitere und kundenfreundlichere Gange und Umstellung von Regal- auf Paletten-
verkauf) bendtigt. Eine Sortimentserweiterung ist mit dem Ersatzbau nicht ver-
bunden. Die Flachen liegen im Innenbereich des Sondergebietes und sind damit
im Hinblick auf den Naturschutz besser geeignet als eine Neuausweisung im Au-
Benbereich.
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1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

2.1.

des Umweltschutzes

GemaB BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen far bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu berilcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich.

Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands

Das ca. 1,5 ha groBe Plangebiet liegt sidlich und westlich der Heinrich-Sebelien-
StraBe -nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof“ - dstlich des Kirchweges
- d.h. &stlich des Bebauungsplanes Nr. 48 , Tiedenkamp®- im Ortsteil Ulzburg.

Es handelt sich um eine Gebietsdnderung von Mischgebiet zu Sondergebiet.
Es wird eingegrenzt von vorhandenen Gewerbe- und Sondergebieten im Norden,

Osten und Westen; im Stiden verlauft die StraBe am Gleisbogen und die Schie-
nentrasse der AKN-Bahn.

2.1.1 Nattrliche Gegebenheit und Nutzungsstruktur

- Bestand Naturraum, Boden, Wasserhaushalt, Klima -

Das Plangebiet war bereits bebaut und wird durch Abbruch der vorhandenen ge-
werblichen Baukdrper seiner neuen Nutzung zugeflhrt.

Die Nutzung des Plangebiets bewirkte, dass keine nennenswerte Vegetation
vorhanden ist.

2.1.2 Beurteilung der Schutzglter

Die vorhandenen Baukérper haben zu erheblicher Versiegelung im Zuge der U-
berbauung gefihrt. Dadurch wurde das Bodenleben, die natirliche Bodenfrucht-
barkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt bzw. zerstort.

Durch diese Vorhaben wurde der Wasserhaushalt ebenfalls erheblich und nach-
haltig beeintrachtigt. So wurde durch Versiegelung und Uberbauung der ober-
irdische Abfluss erhoht.
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Neue MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sollen auf-
grund der vorhandenen Wohnnutzung ergriffen werden:

¢ In die Planzeichnung wird aufgenommen, dass je angefangene 8 Stellplatze
ein groBkroniger Baum gepflanzt werden muss.

e Um einen Larmschutz fir die Anwohner zu erreichen, wird entlang der Ostli-
chen Grundstlcksgrenze eine Larmschutzwand in H6he von 2,50 m festge-
setzt.

Damit werden die vorhandenen bodenrechtlichen Spannungen gemindert und das
Gesamtgebiet in seinem Erscheinungsbild aufgewertet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Durchflihrung der Pla-
nung

Schutzgut Boden: Die Umnutzung des Gebietes fiihrt zu keiner zusatzlichen Be-
eintrachtigung des Bodens.

Schutzgut Wasser. Die Umnutzung des Gebietes fuhrt zu keiner zuséatzlichen
Beeintrachtigung

Schutzgut Luft:

Das Schutzgut Luft ist im Untersuchungsraum aufgrund der Lage im Gebiet und
der benachbarten Verkehrsadern durch das bestehende Verkehrsaufkommen di-
rekten Schadstoffbelastungen ausgesetzt. Der innerhalb des Gebietes hohe Anteil
an versiegelten und bebauten Flachen und der Mangel an natdrlichen luftreini-
genden Faktoren fuhrt zu einer Anreicherung der bodennahen Luftschicht mit
Schadstoffen und tragt zur Ausbildung des typischen Stadtklimas bei.

Bestandsbewertung

Die Funktionen und Werte des Schutzgutes Luft stehen in engem Zusammenhang
u.a. mit den Funktionen und Werten des Schutzgutes Klima. Eine Veranderung
der mikroklimatischen Verhaltnisse beeinflusst den Luftaustausch und somit die
Luftqualitat. Die Bewertung des Schutzgutes Luft berlicksichtigt zum einen die
lufthygienische Ausgleichsfunktion der zu bebauenden Flachen und zum anderen
die Vorbelastung des Schutzgutes mit Schadstoffen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Ausgleichsfunktion ist grundsétzlich zwischen
vorbelasteten Raumen (z.B. innerhalb von Siedlungen, StraBen) und luftreini-
genden Raumen (z.B. Wélder, Gehdlzstrukturen) zu unterscheiden.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits anteilig versiegelt. In der ndheren Umge-
bung fallt die Versiegelungsrate nutzungsbedingt noch héher aus. Luftreinigende
Strukturen sind kaum vorhanden. Aufgrund der Lage und der geringen GréBe des
Plangebietes lasst sich zudem keine Bedeutung fur den groBraumigen Luft-
austausch ableiten. Insgesamt ist somit keine bzw. nur eine nachrangige lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion fir das Plangebiet festzustellen.

-9-
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Aufgrund verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen ist das bestehende Belas-
tungsniveau des Schutzgutes Luft als stadttypisch hoch einzustufen.

Auswirkungsprognose/Beurteilung der Auswirkungen

Aus einer Vielzahl von Untersuchungen flr vergleichbare Vorhaben kann abge-
leitet werden, dass sich die Veranderungen in vernachlassigbaren Grenzen halten
(nachrangig). Wo in Ausnahmeféllen Immissionswerte méglicherweise tber-
schritten sind, ist dafiir die Hintergrundbelastung verantwortlich. Diese Aussagen
gelten insbesondere vor dem Hintergrund der im Zusammenhang mit der Veran-
derung der Larmbelastungen dargestellten unerheblichen Veranderungen der
Verkehrsbelastungen.

Schutzgut Klima
Bestandsbeschreibung:

Die klimatische Situation ist durch die Lage des Plangebietes gepragt. Entspre-
chend dem hohen Anteil an bebauten und versiegelten Flachen in der ndheren
Umgebung ist gegentber Freilandverhéltnissen mit héheren Temperaturen, gerin-
gerer Luftfeuchtigkeit, verminderter Windgeschwindigkeit etc. zu rechnen. Auf-
grund der beschriebenen Nutzungsstruktur und des nur geringen Anteils an Vege-
tationsflachen und Griinvolumen auf der Vorhabensflache selbst entsprechen die
Klimaparameter dem des Stadtklimas.

Bestandsbewertung:

Die klimatische Ausgleichsfunktion beschreibt den kleinklimatischen Wirkungs-
zusammenhang zwischen Ausgleichsraum (klimatisch ginstig wirkende Raume,
i.d.R. kaltlufterzeugende) und Wirkungsraum (Raume mit ungiinstigen klimati-
schen Verhaltnissen, d.h. anthropogen erwarmte, klimatisch und lufthygienisch
belastete Raume). Das zum Klimatop Stadt zdhlende Plangebiet ist zu den klima-
tisch belastenden und nicht zu den ausgleichenden Gebieten zu rechnen. Die an-
teilig noch unbebauten Flachen kénnen infolge der relativ geringen GréBe und des
Mangels an Grinmasse keine wesentlichen ausgleichenden Wirkungen austben.

Auswirkungsprognose/Beurteilung der Auswirkungen:

Verluste sind dann gegeben, wenn Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion
vollstandig verloren gehen. Da im Planungsraum aber keine Flachen mit klimati-
scher Ausgleichsfunktion vorliegen, sind auch keine Verluste zu erwarten.

Beeintrachtigungen fir das Klima ergeben sich zum einen durch die zusatzlichen
versiegelungsbedingten Auswirkungen, fur die aufgrund der Vorbelastungen durch
die bestehende Versiegelung im Plangebiet sowie in der Umgebung eine Erheb-
lichkeit aber nicht gegeben ist. Hinzu knnen zum anderen infolge des Baukdrpers
Anderungen der kleinrdumigen Windverhaltnisse kommen. Dabei ist eine Voraus-
sage Uber Verwirbelungen und zukinftige ,Luftzug-Schneisen® nicht méglich. Da
die geplante Geschossigkeit und die Geschlossenheit des Baukdrpers im Rahmen
der angrenzenden Bebauung liegt, sind die Beeintrachtigungen nur nachrangig.

-10 -
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Insgesamt wird das Beeintrachtigungsrisiko fir das Schutzgut Klima als nach-
rangig eingestuft.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: In Bezug auf den Arten- und Bi-
otopschutz ist mit keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild: Der bisherige Charakter des Gebietes wird durch
die geplante Bebauung nicht verandert.

Larm

Im Zusammenhang mit der Planaufstellung wurde aufgrund der gemachten Anre-
gungen wéahrend der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplané@nderungsverfahren Larmuntersuchungen in Bezug auf den Verkehrs-
larm vorgenommen. AuBerdem wurde im Vorwege der Planung der Anlagenlarm
des geplanten Ersatzbaus flr den vorhandnen Discounter untersucht.

Die Gutachten sind Bestandteil dieser Begriindung.
Folgende Ergebnisse sind fest zu halten:

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel kénnen die empfohlenen schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete 60/50 dB(A)
tags/nachts aus dem StraBenverkehrslarm in groBen Teilen nicht eingehalten
werden.

Lediglich im inneren Kernbereich des Sondergebietes werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiet eingehalten.

Ausschlaggebend hierflr ist die gegebene Verkehrssituation — das verhaltnisma-
Big kleine Sondergebiet ist an allen Seiten von Gemeindestrassen mit erheblichen
Verkehrsmengen umgeben.

Kinftige Neubauvorhaben mit Wohnnutzung werden somit im gesamten Sonder-
gebiet ausgeschlossen.

Far Aufenthaltsraume kiinftiger Neubauvorhaben werden passive Schallschutz-
maBnahmen in Bereichen mit Uberschreitung der Orientierungswerte erforderlich.
Einzelheiten hierzu sind den Festsetzungen zu entnehmen (Abs. 8.1).

Die Schallausbreitungssituation im AuBenbereich des Sondergebietes ist aus An-
lage 2 zu ersehen.

Bei der Interpretation dieser Darstellung muss allerdings bedacht werden, dass
der Pegel im AuBenbereich eines Geb&udes - unmittelbar vor dem Geb&ude - bis
zu 3dB(A) hoher liegen kann, als bei einer vergleichsweisen Einzelpunktberech-
nung am Gebdude selbst .

-11 -
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Der Punkt im AuBenbereich enthalt den reflektierten Schall des nahe gelegenen
Gebaudes - der jeweilige Immissionsort, der diesem Gebaude zugeordnet ist, je-
doch nicht.

Neubau StraBBe

Die Untersuchung des Verkehrslarms gem. 16. BImSchV fiir den Neubau der
~Heinrich-Sebelin-StraBe“ ergibt Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (64
dB(A) tags) an der besonders betroffenen Ostseite des vorhandenen Wohnge-
baudes.

Ohne LarmschutzmaBnahmen werden dort mit Beurteilungspegeln von ca. 66
dB(A) Uberschreitungen um ca. 2 dB(A) verzeichnet und I6sen gem. den Richtli-
nien Anspruch auf LarmvorsorgemaBnahmen aus gegen den Trager der StraBBen-
baulast.

Zur Larmminderung wird, die zuldssige Fahrgeschwindigkeit auf der ,Heinrich-
Sebelin-StraBe” auf 30 km/h anzuordnen.

Diese aktive SchallschutzmaBnahme erbringt eine Reduzierung der Beurteilungs-
pegel an der besonders betroffenen Ostseite des Gebaudes um ca. 2,6 dB(A) auf
somit gerundet ca. 64 dB(A) tags.

Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird eingehalten und ein Anspruch auf
LarmvorsorgemaBnahmen besteht gegenlber dem Trager der StraBenbaulast bei
einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h nicht mehr.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundsatzlich ist die Entwicklung von Einkaufszentren, groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieben sowie sonstigen groBflachigen Handelsbetrieben an peripheren
Standorten auf der griinen Wiese oder auf stadtebaulich integrierten Standorten
maglich. Periphere Standorte sind aufgrund des massiven Landschafts-
verbrauchs, der Landschaftsbildzerstérung, dem Verlust stadtnaher landwirt-
schaftlicher Flachen, der autokunden-orientierten Versorgung etc. aus land-
schaftsplanerischer wie stadtplanerischer Sicht kritisch zu bewerten. Mit der Fla-
chennutzungsplanausweisung eines groBen zusammenhangenden Gewerbege-
bietes, in der auch Sondernutzungen integrierbar sind, hat die Gemeinde der An-
siedlung von Standorten auf der griinen Wiese vorgebeugt.

Bei dem Gebiet handelt es sich um voll erschlossene Grundstiicke die bisher mit
gewerblichen Bauten bestanden waren. Im Hinblick auf die ErschlieBungssituation
ist eine anderweitige Planungssituation nicht denkbar. Die Alternative ware eine
komplette Ausweisung zusatzlicher Sondergebiete im AuBenbereich, um den vor-
handen Bedarf zum Ersatz des vorhandenen Marktes an anderer Stelle befriedi-
gen zu kdnnen. Dies wirde mit den Zielen des Naturschutzes nicht in Einklang
stehen und wird daher nicht ndher untersucht.
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4. Zusammenfassung

Ziel der Planung

Die Darstellung der Mischgebietsflachen soll zugunsten der Ausweisung von Son-
dergebietsflachen entfallen.

Istzustand

Es handelt sich bereits jetzt um ein belastetes und voll erschlossenes Gebiet.

Prognose

Der Zustand der Landschaft und des Naturhaushaltes wird sich nach der Uberpla-
nung nicht wesentlich andern.

Ergebnis

Durch die MaBnahme entsteht kein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich ne-
gativ auf die Schutzgtter auswirkt.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 15.12.2005 L.S.

gez. Dornquast
(Burgermeister)
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1.0

1.1

1.2

2.0

Allgemeine Grundlagen

Begrindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.
| S. 2850, ber. S. 4410).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
21.09.2004 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg -
Kirchweg/GutenbergstraBe®, 7. Anderung, flr das Gebiet stdlich und westlich der
Heinrich-Sebelien-StraBe -nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof” - 6st-
lich des Kirchweges - d.h. éstlich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Tiedenkamp®, -
aufzustellen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg -
Kirchweg/GutenbergstraBe®, 7. Anderung, stellt der Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflachen dar. Die Bebauungsplananderung wird nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt; dieser wird in einem Parallelverfahren angepasst.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Nahversorgungszentrums Ulzburg. Der
unmittelbare Umgebungsbereich (im Bebauungsplan Nr. 59 als Mischgebiet mit
der Ziffer 21 gekennzeichnet) stellt sich zur Zeit als Einzelhandelsstandort (Lidl,
Heimtierbedarf) mit Gewerbe (Schmiede), incl. einer Betriebsleiterwohnung dar.

Umgeben ist der Bereich von mehreren Einzelhandelsgeschéaften (Discounter, Fri-
schemarkten und Fachmarkten) und Gewebebetrieben. Im Norden schlieBen sich
ein ausgedehntes Gewerbegebiet, weiter im Stiden das Ortszentrum — in einer
Entfernung von ca. 500m - und im Osten mehrere gréBere Wohngebiete an. In der
Gesamtbetrachtung handelt es sich bei dem Umgebungsbereich des Planande-
rungsbereiches um ein zentrumsnahes Versorgungszentrum zur verbraucherna-
hen Versorgung mit Gutern des taglichen aber auch tberértlichen mittelfristigen
und langfristigen Bedarfes zu Gunsten der Einwohner der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg und der umliegenden Gemeinden.

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg/Gutenbergstrale®
weist fir den Anderungsbereich Mischgebiet aus.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat ihr Einvernehmen zu dem Bauvorhaben ,Er-
richtung eines neuen Lidl-Marktes“ erteilt. Das Vorhaben ist geplant als Ersatzbau
flr den seit 1993 bestehenden Lidl Markt auf dem benachbarten Flursttick 8/18.
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Die gr6Bere Verkaufsflache wird zur Optimierung der Arbeitsablaufe ( Flachen fir
Rldcknahme und Lagerung von Getranken als Anpassung an die Pfandregelung,
mehr Bewegungsraum im Kassenbereich, breitere und kundenfreundlichere Gan-
ge und Umstellung von Regal- auf Palettenverkauf) bendtigt.

Eine Sortimentserweiterung ist mit dem Ersatzbau nicht verbunden.

Die Ansiedlung des Discounters in diesem Bereich ist keine Neuansiedlung, son-
dern lediglich ein Umzug in gréBere Raumlichkeiten. Damit wird die Attraktivitat
des Einzelhandelsgebietes erhalten.

Durch den Grundsatzbeschluss der Gerichte, dass solche Méarkte generell nur
noch in Sondergebieten zulassig sind, wenn der Nonfood-Anteil Gber 15% liegt, ist
die Plananderung notwendig und stadtebaulich geboten.

Entwicklung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gewer-
begebiet Ulzburg - Kirchweg/GutenbergstraBe” wird entsprechend flir die geplante
Nutzung als Sondergebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplananderung
durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Zusatzlich wird die Verkaufsflache auf 1.500 m?2 fir die Betriebe des Einzelhandels
beschranki.

Im Plangebiet der Bebauungsplananderung darf die Verkaufsflache von insgesamt
5.000 m? nicht Gberschritten werden.

Folgende Sortimente sind zulassig:

e | ebensmittel bis zu 1.500,00 m2

Spiel-, Babywaren sowie Kinderausstattung bis zu 1.000,00 m?2

Tierbedarf bis zu 800,00 m?

Alle anderen Sortimente sind nur dann zulassig, wenn sie eine Verkaufsflache
von 150,00 m2 nicht Uberschreiten.

Diese Festsetzungen erméglichen die stadtebaulich sinnvolle Erganzung der Ein-
zelhandelsstruktur des Gebietes, ohne Verdrangungsprozesse von Geschaften im
Zentrum Henstedt-Ulzburg auszulésen.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist als offe-
ne Bauweise, jedoch mit Gebaudelangen Uber 50,00 m zulassig, definiert.

-5-
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5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

Grinordnung

Die Bebauungsplanénderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung
und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Mit der 7. Anderung des
Bebauungsplanes werden jedoch keine zuséatzlichen Baufenster ausgewiesen
noch Nutzungsmadglichkeiten in Bezug auf die Grundflachenzahl und die Ge-
schossigkeit erweitert. Lediglich die Art der Bebauung wird geandert.

Auf eine gesonderte Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird dement-
sprechend verzichtet.

Verkehr
VerkehrserschlieBung

Die auBere und innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Gber den Kirchweg
und die Heinrich-Sebelin-StraBe.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes
(HVV) betriebene Buslinie 196 A Henstedt-Ulzburg — Gewerbegebiet Ulzburg
(mo.-sa.) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
nachstgelegene Haltestelle Ulzburg, Kirchweg (Mitte) befindet sich direkt am
Plangebiet. Am Haltepunkt A Henstedt-Ulzburg bestehen Verknipfungen an die
Schnellbahnlinien A1 und A3 und damit an das HVV-Schnellbahnnetz sowie an
weitere Buslinien.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstiicke
Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler.



7.0

8.0

d) Oberflachenentwasserung

Analog zur Begrindung des Ursprungplanes.
e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten far die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genlgen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fliir den Bebau-
ungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg/GutenbergstraBe“,
7. Anderung

1. Einleitung

1.1.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Vorhaben ist geplant als Ersatzbau fir den seit 1993 bestehenden Lidl Markt
auf dem benachbarten Flurstick 8/18. Die gréBere Verkaufsflache wird zur Opti-
mierung der Arbeitsablaufe (Flachen fir Ricknahme und Lagerung von Getréanken
als Anpassung an die Pfandregelung, mehr Bewegungsraum im Kassenbereich,
breitere und kundenfreundlichere Gange und Umstellung von Regal- auf Paletten-
verkauf) bendtigt. Eine Sortimentserweiterung ist mit dem Ersatzbau nicht ver-
bunden. Die Flachen liegen im Innenbereich des Sondergebietes und sind damit
im Hinblick auf den Naturschutz besser geeignet als eine Neuausweisung im Au-
Benbereich.
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1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

2.1.

des Umweltschutzes

GemaB BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen far bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu berilcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich.

Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands

Das ca. 1,5 ha groBe Plangebiet liegt sidlich und westlich der Heinrich-Sebelien-
StraBe -nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof“ - dstlich des Kirchweges
- d.h. &stlich des Bebauungsplanes Nr. 48 , Tiedenkamp®- im Ortsteil Ulzburg.

Es handelt sich um eine Gebietsdnderung von Mischgebiet zu Sondergebiet.
Es wird eingegrenzt von vorhandenen Gewerbe- und Sondergebieten im Norden,

Osten und Westen; im Stiden verlauft die StraBe am Gleisbogen und die Schie-
nentrasse der AKN-Bahn.

2.1.1 Nattrliche Gegebenheit und Nutzungsstruktur

- Bestand Naturraum, Boden, Wasserhaushalt, Klima -

Das Plangebiet war bereits bebaut und wird durch Abbruch der vorhandenen ge-
werblichen Baukdrper seiner neuen Nutzung zugeflhrt.

Die Nutzung des Plangebiets bewirkte, dass keine nennenswerte Vegetation
vorhanden ist.

2.1.2 Beurteilung der Schutzglter

Die vorhandenen Baukérper haben zu erheblicher Versiegelung im Zuge der U-
berbauung gefihrt. Dadurch wurde das Bodenleben, die natirliche Bodenfrucht-
barkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt bzw. zerstort.

Durch diese Vorhaben wurde der Wasserhaushalt ebenfalls erheblich und nach-
haltig beeintrachtigt. So wurde durch Versiegelung und Uberbauung der ober-
irdische Abfluss erhoht.
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Neue MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sollen auf-
grund der vorhandenen Wohnnutzung ergriffen werden:

¢ In die Planzeichnung wird aufgenommen, dass je angefangene 8 Stellplatze
ein groBkroniger Baum gepflanzt werden muss.

e Um einen Larmschutz fir die Anwohner zu erreichen, wird entlang der Ostli-
chen Grundstlcksgrenze eine Larmschutzwand in H6he von 2,50 m festge-
setzt.

Damit werden die vorhandenen bodenrechtlichen Spannungen gemindert und das
Gesamtgebiet in seinem Erscheinungsbild aufgewertet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Durchflihrung der Pla-
nung

Schutzgut Boden: Die Umnutzung des Gebietes fiihrt zu keiner zusatzlichen Be-
eintrachtigung des Bodens.

Schutzgut Wasser. Die Umnutzung des Gebietes fuhrt zu keiner zuséatzlichen
Beeintrachtigung

Schutzgut Luft:

Das Schutzgut Luft ist im Untersuchungsraum aufgrund der Lage im Gebiet und
der benachbarten Verkehrsadern durch das bestehende Verkehrsaufkommen di-
rekten Schadstoffbelastungen ausgesetzt. Der innerhalb des Gebietes hohe Anteil
an versiegelten und bebauten Flachen und der Mangel an natdrlichen luftreini-
genden Faktoren fuhrt zu einer Anreicherung der bodennahen Luftschicht mit
Schadstoffen und tragt zur Ausbildung des typischen Stadtklimas bei.

Bestandsbewertung

Die Funktionen und Werte des Schutzgutes Luft stehen in engem Zusammenhang
u.a. mit den Funktionen und Werten des Schutzgutes Klima. Eine Veranderung
der mikroklimatischen Verhaltnisse beeinflusst den Luftaustausch und somit die
Luftqualitat. Die Bewertung des Schutzgutes Luft berlicksichtigt zum einen die
lufthygienische Ausgleichsfunktion der zu bebauenden Flachen und zum anderen
die Vorbelastung des Schutzgutes mit Schadstoffen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Ausgleichsfunktion ist grundsétzlich zwischen
vorbelasteten Raumen (z.B. innerhalb von Siedlungen, StraBen) und luftreini-
genden Raumen (z.B. Wélder, Gehdlzstrukturen) zu unterscheiden.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits anteilig versiegelt. In der ndheren Umge-
bung fallt die Versiegelungsrate nutzungsbedingt noch héher aus. Luftreinigende
Strukturen sind kaum vorhanden. Aufgrund der Lage und der geringen GréBe des
Plangebietes lasst sich zudem keine Bedeutung fur den groBraumigen Luft-
austausch ableiten. Insgesamt ist somit keine bzw. nur eine nachrangige lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion fir das Plangebiet festzustellen.

-9-
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Aufgrund verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen ist das bestehende Belas-
tungsniveau des Schutzgutes Luft als stadttypisch hoch einzustufen.

Auswirkungsprognose/Beurteilung der Auswirkungen

Aus einer Vielzahl von Untersuchungen flr vergleichbare Vorhaben kann abge-
leitet werden, dass sich die Veranderungen in vernachlassigbaren Grenzen halten
(nachrangig). Wo in Ausnahmeféllen Immissionswerte méglicherweise tber-
schritten sind, ist dafiir die Hintergrundbelastung verantwortlich. Diese Aussagen
gelten insbesondere vor dem Hintergrund der im Zusammenhang mit der Veran-
derung der Larmbelastungen dargestellten unerheblichen Veranderungen der
Verkehrsbelastungen.

Schutzgut Klima
Bestandsbeschreibung:

Die klimatische Situation ist durch die Lage des Plangebietes gepragt. Entspre-
chend dem hohen Anteil an bebauten und versiegelten Flachen in der ndheren
Umgebung ist gegentber Freilandverhéltnissen mit héheren Temperaturen, gerin-
gerer Luftfeuchtigkeit, verminderter Windgeschwindigkeit etc. zu rechnen. Auf-
grund der beschriebenen Nutzungsstruktur und des nur geringen Anteils an Vege-
tationsflachen und Griinvolumen auf der Vorhabensflache selbst entsprechen die
Klimaparameter dem des Stadtklimas.

Bestandsbewertung:

Die klimatische Ausgleichsfunktion beschreibt den kleinklimatischen Wirkungs-
zusammenhang zwischen Ausgleichsraum (klimatisch ginstig wirkende Raume,
i.d.R. kaltlufterzeugende) und Wirkungsraum (Raume mit ungiinstigen klimati-
schen Verhaltnissen, d.h. anthropogen erwarmte, klimatisch und lufthygienisch
belastete Raume). Das zum Klimatop Stadt zdhlende Plangebiet ist zu den klima-
tisch belastenden und nicht zu den ausgleichenden Gebieten zu rechnen. Die an-
teilig noch unbebauten Flachen kénnen infolge der relativ geringen GréBe und des
Mangels an Grinmasse keine wesentlichen ausgleichenden Wirkungen austben.

Auswirkungsprognose/Beurteilung der Auswirkungen:

Verluste sind dann gegeben, wenn Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion
vollstandig verloren gehen. Da im Planungsraum aber keine Flachen mit klimati-
scher Ausgleichsfunktion vorliegen, sind auch keine Verluste zu erwarten.

Beeintrachtigungen fir das Klima ergeben sich zum einen durch die zusatzlichen
versiegelungsbedingten Auswirkungen, fur die aufgrund der Vorbelastungen durch
die bestehende Versiegelung im Plangebiet sowie in der Umgebung eine Erheb-
lichkeit aber nicht gegeben ist. Hinzu knnen zum anderen infolge des Baukdrpers
Anderungen der kleinrdumigen Windverhaltnisse kommen. Dabei ist eine Voraus-
sage Uber Verwirbelungen und zukinftige ,Luftzug-Schneisen® nicht méglich. Da
die geplante Geschossigkeit und die Geschlossenheit des Baukdrpers im Rahmen
der angrenzenden Bebauung liegt, sind die Beeintrachtigungen nur nachrangig.

-10 -
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Insgesamt wird das Beeintrachtigungsrisiko fir das Schutzgut Klima als nach-
rangig eingestuft.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: In Bezug auf den Arten- und Bi-
otopschutz ist mit keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild: Der bisherige Charakter des Gebietes wird durch
die geplante Bebauung nicht verandert.

Larm

Im Zusammenhang mit der Planaufstellung wurde aufgrund der gemachten Anre-
gungen wéahrend der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplané@nderungsverfahren Larmuntersuchungen in Bezug auf den Verkehrs-
larm vorgenommen. AuBerdem wurde im Vorwege der Planung der Anlagenlarm
des geplanten Ersatzbaus flr den vorhandnen Discounter untersucht.

Die Gutachten sind Bestandteil dieser Begriindung.
Folgende Ergebnisse sind fest zu halten:

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel kénnen die empfohlenen schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete 60/50 dB(A)
tags/nachts aus dem StraBenverkehrslarm in groBen Teilen nicht eingehalten
werden.

Lediglich im inneren Kernbereich des Sondergebietes werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiet eingehalten.

Ausschlaggebend hierflr ist die gegebene Verkehrssituation — das verhaltnisma-
Big kleine Sondergebiet ist an allen Seiten von Gemeindestrassen mit erheblichen
Verkehrsmengen umgeben.

Kinftige Neubauvorhaben mit Wohnnutzung werden somit im gesamten Sonder-
gebiet ausgeschlossen.

Far Aufenthaltsraume kiinftiger Neubauvorhaben werden passive Schallschutz-
maBnahmen in Bereichen mit Uberschreitung der Orientierungswerte erforderlich.
Einzelheiten hierzu sind den Festsetzungen zu entnehmen (Abs. 8.1).

Die Schallausbreitungssituation im AuBenbereich des Sondergebietes ist aus An-
lage 2 zu ersehen.

Bei der Interpretation dieser Darstellung muss allerdings bedacht werden, dass
der Pegel im AuBenbereich eines Geb&udes - unmittelbar vor dem Geb&ude - bis
zu 3dB(A) hoher liegen kann, als bei einer vergleichsweisen Einzelpunktberech-
nung am Gebdude selbst .

-11 -
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Der Punkt im AuBenbereich enthalt den reflektierten Schall des nahe gelegenen
Gebaudes - der jeweilige Immissionsort, der diesem Gebaude zugeordnet ist, je-
doch nicht.

Neubau StraBBe

Die Untersuchung des Verkehrslarms gem. 16. BImSchV fiir den Neubau der
~Heinrich-Sebelin-StraBe“ ergibt Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (64
dB(A) tags) an der besonders betroffenen Ostseite des vorhandenen Wohnge-
baudes.

Ohne LarmschutzmaBnahmen werden dort mit Beurteilungspegeln von ca. 66
dB(A) Uberschreitungen um ca. 2 dB(A) verzeichnet und I6sen gem. den Richtli-
nien Anspruch auf LarmvorsorgemaBnahmen aus gegen den Trager der StraBBen-
baulast.

Zur Larmminderung wird, die zuldssige Fahrgeschwindigkeit auf der ,Heinrich-
Sebelin-StraBe” auf 30 km/h anzuordnen.

Diese aktive SchallschutzmaBnahme erbringt eine Reduzierung der Beurteilungs-
pegel an der besonders betroffenen Ostseite des Gebaudes um ca. 2,6 dB(A) auf
somit gerundet ca. 64 dB(A) tags.

Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird eingehalten und ein Anspruch auf
LarmvorsorgemaBnahmen besteht gegenlber dem Trager der StraBenbaulast bei
einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h nicht mehr.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundsatzlich ist die Entwicklung von Einkaufszentren, groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieben sowie sonstigen groBflachigen Handelsbetrieben an peripheren
Standorten auf der griinen Wiese oder auf stadtebaulich integrierten Standorten
maglich. Periphere Standorte sind aufgrund des massiven Landschafts-
verbrauchs, der Landschaftsbildzerstérung, dem Verlust stadtnaher landwirt-
schaftlicher Flachen, der autokunden-orientierten Versorgung etc. aus land-
schaftsplanerischer wie stadtplanerischer Sicht kritisch zu bewerten. Mit der Fla-
chennutzungsplanausweisung eines groBen zusammenhangenden Gewerbege-
bietes, in der auch Sondernutzungen integrierbar sind, hat die Gemeinde der An-
siedlung von Standorten auf der griinen Wiese vorgebeugt.

Bei dem Gebiet handelt es sich um voll erschlossene Grundstiicke die bisher mit
gewerblichen Bauten bestanden waren. Im Hinblick auf die ErschlieBungssituation
ist eine anderweitige Planungssituation nicht denkbar. Die Alternative ware eine
komplette Ausweisung zusatzlicher Sondergebiete im AuBenbereich, um den vor-
handen Bedarf zum Ersatz des vorhandenen Marktes an anderer Stelle befriedi-
gen zu kdnnen. Dies wirde mit den Zielen des Naturschutzes nicht in Einklang
stehen und wird daher nicht ndher untersucht.

-12-
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4. Zusammenfassung

Ziel der Planung

Die Darstellung der Mischgebietsflachen soll zugunsten der Ausweisung von Son-
dergebietsflachen entfallen.

Istzustand

Es handelt sich bereits jetzt um ein belastetes und voll erschlossenes Gebiet.

Prognose

Der Zustand der Landschaft und des Naturhaushaltes wird sich nach der Uberpla-
nung nicht wesentlich andern.

Ergebnis

Durch die MaBnahme entsteht kein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich ne-
gativ auf die Schutzgtter auswirkt.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 15.12.2005 L.S.

gez. Dornquast
(Burgermeister)
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg stellt den Bebauungsplan Nr. 59, 7. Anderung, ,Gewer-
begebiet Ulzburg — Kirchweg / Gutenbergstralle“ auf - gelegen im nérdlichen Gemeinde-
gebiet des Ortsteiles Ulzburg (Anlage 1).

Durch die 7. Anderung soll die rechtliche Voraussetzung geschaffen werden fiir die Aus-
weisung eines Sondergebietes fiir den Einzelhandel auf einer Flache zwischen ,Heinrich-
Sebelin-Stralle®, ,Am Bahnbogen® und ,Kirchweg®, welche vormals als Gewerbegebiet,
spater als Mischgebiet ausgewiesen war.

Das Gebiet ist zur Zeit mit einigen Gewerbebauten und einem Wohnhaus bebaut. Zusatz-
lich geplant ist u. a. einen vorhandenen Lidl-Markt mit entsprechenden PKW-Parkflachen

zu vergréRern und auf eine Nachbarflache zu verlegen.

Zum Neubau des Lidl-Marktes wurde von uns bereits im Juni 2004 eine Schalltechnische
Untersuchung erarbeitet, die die Vertraglichkeit des ausschlie3lich von der Anlage ausge-
henden Larms auf die vorhandenen Wohngeb&ude zum Inhalt hat. Anlagenlarm und Ver-

kehrslarm werden nach den Richtlinien getrennt ermittelt und bewertet.

Aufgabe der hier vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es, aufgrund der prog-
nostizierten Verkehrsdaten die Ldrmbelastung aus dem Verkehrslarm fir die vorgesehene
Sondergebietsflache rechnerisch zu ermitteln und darzustellen.

Weiterhin wird untersucht, ob sich aus dem Neubau der ,Heinrich-Sebelin-Stralle“ (Teil-
stiick vom Wendehammer bis zur Stral’e ,Am Bahnbogen®) schadliche Immissionen aus
dem Stralenverkehrslarm fur das vorhandene Wohngeb&dude Haus-Nr. 2 ergeben.

Dieses StralRenteilstiick wurde im Dezember 2001 freigegeben. Seinerzeit wurden in die-

sem Zusammenhang keine Schalltechnischen Untersuchungen durchgefiihrt.

Erforderlichenfalls sind MalBhahmen zum Schutz vor schéadlichen Larmimmissionen zu
empfehlen.
Mafgebliche Larmanteile werden erwartet aus den Gemeindestrallen ,Heinrich-Sebelin-

Stralle”, ,Am Bahnbogen* und ,Kirchweg®.

Die ,Hamburger Strale“ braucht aufgrund der groflen Entfernung und die EBO-
Bahntrasse wegen der abschirmenden Troglage nicht in den Berechnungen bericksichtigt

werden. Beide Emittenten kénnen keinen relevanten Anteil zum Gesamtlarm beitragen.
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2. Berechnungsverfahren

Der Beurteilung des StralRenverkehrslarms werden generell schalltechnische Berechnun-
gen zugrundegelegt, da es sich um eine Prognosebetrachtung handelt, also um kiinftig
sich einstellende Verkehrsmengen auf den Strallen. Gegeniber einer Schallmessung
ergeben Berechnungen i. d. R. héhere Larmpegel an den Immissionsorten, da sie mit
Parametern rechnen, die eine stédndige, glinstige Schallausbreitung vom Verkehrsweg

zum Empfangerpunkt unterstellen (Windrichtung, Temperaturinversion).

Die Berechnung des StralRenverkehrslarms erfolgt gemaf DIN 18005, Teil 1, Schallschutz
im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002 fiir die Sondergebietsfliche. Diese Norm enthalt Grund-
lagen und Hinweise zur Schallimmissionsberechnung fir die stadtebauliche Planung.

Fir die Berechnung der Beurteilungspegel von StralRen wird dort auf die RLS-90 (Richtli-

nien fur den Larmschutz an Stral3en - Ausgabe 1990) verwiesen.

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 sind schalltechnische Orientierungswerte als Zielvorstel-

lungen fur den Schallschutz im Stadtebau aufgezeigt.

Zur Untersuchung fur den Neubau der ,Heinrich-Sebelin-Stralle“ sind nachfolgend ge-

nannte Vorschriften maflgebend:

Fur die Ermittlung der Anspriiche auf LarmschutzmafRnahmen sind die im § 1 u. 2 der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (Rechtsverordnung vom 12. Juni 1990
nach § 43 BImSchG zur Durchfihrung des § 41 und des § 42 Abs. 1 und 2 ) festgelegten
Anwendungskriterien und Immissionsgrenzwerte maf3gebend.

Der Beurteilungspegel errechnet sich gemafR Anlage 1 der 16. BImSchV, die dort auf das
Berechnungsverfahren der RLS-90 (Richtlinien fiir den Ladrmschutz an Stralten - Ausgabe

1990) verweist.

Die schalltechnische Berechnung wird mit dem Berechnungsprogramm ,SoundPLAN 6.2“

durchgeflhrt, welches alle hier erforderlichen Berechnungsverfahren bereitstellt.
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3. Orientierungswerte / Immissionsgrenzwerte

3.1 Orientierungswerte (B-Plan Nr. 59, 7. Anderung)

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden folgende schalltechnischen Orientierungswerte fiir
stadtebauliche Planung angegeben. ,lhre Einhaltung oder Unterschreitung durch den Be-

urteilungspegel ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes

verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen.”

Auszuqg Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 :

Gebietsart Tag Nacht
Gem. Ausweisung dB(A) dB(A)
Mischgebiet MI 60 50

Der Tageszeitraum gilt von 6 — 22 Uhr, der Nachtzeitraum von 22 — 6 Uhr.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitldarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte nicht immer ein-
halten. Wenn im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst
ein Ausgleich durch andere, geeignete Malknahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen — insbesondere fiir Schlaf-

raume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
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3.2 Immissionsgrenzwerte (Neubau Heinrich-Sebelin-StraRe)

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von StralRen ist gem. §§ 41 bis 43 BImSchG in
Verbindung mit § 141 Abs. 2 LVWG und § 41 Abs. 3 StrWG S.H. sicherzustellen, dass
hierdurch keine schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche hervorgeru-

fen werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Fur die Festlegung der Zumutbarkeitsschwelle ist gem. § 43 Abs. BImSchG die 16. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-Larmschutz-
Verordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 /BGBI. | Seite 1036) malRgebend. Danach
dirfen die Beurteilungspegel einen der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrei-

ten :

Auszug 16. BImSchV :

Gebietsart Tag Nacht
Gem. Ausweisung dB(A) dB(A)
Kern-, Dorf- u. Mischgebiet M 64 54

Wir die zu schitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgeubt, so ist nur

der Immissionsgrenzwert fir diesen Zeitraum anzuwenden.

Im vorliegenden Fall werden die Immissionsgrenzwerte im Sondergebiet fur Mischgebiet
in Abstimmung mit der Gemeinde angesetzt.
Die Bewertung erfolgt fur den Neubau der Heinrich-Sebelin-Strae“ (Teilstick vom Wen-

dehammer bis Strale ,Am Bahnbogen®) bezogen auf das vorhandene Wohnhaus Nr. 2.

4. Grunddaten der Berechnung

Die StralRenverkehrsdaten zur Erstellung der Prognose basieren auf 24-stiindigen auto-

matischen Querschnittszahlungen der Gemeinde vom Januar und Marz 2005 (Anlage 9).
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Gemal dem derzeit fir Prognoseberechnungen empfohlenen Zuwachsfaktor fiir die all-
gemeine Verkehrsentwicklung von 20 % wird die Prognose-Verkehrsmenge DTVyp,5 aus

den Zahldaten ermittelt.

Ausgenommen vom allgemeinen Prognosezuschlag bleibt die ,Heinrich-Sebelin-Straflie®,
da es sich um eine reine Andienungsstrasse fiir dort ansdssige Markte und Betriebe han-
delt. Die anliegenden Gewerbeflachen werden fast schon samtlich bewirtschaftet. Daher
wird sich zukilnftig nicht eine solche Verkehrszunahme einstellen wie auf sonstigen
offentlichen Strassen. Hier wird, in Abstimmung mit der Gemeinde, mit 5 % Zunahme fir
die Prognose gerechnet.

Hinzugezahlt wird hier jedoch der Kundenverkehr aus dem geplanten Lidl-Markt mit 132
Stellplatzen. In der schalltechnischen Untersuchung zum Neubau des Marktes wird eine
Bewegungshaufigkeit von 2,1 je Stellplatz/Std. angesetzt. Es ergeben sich somit

132 x 2,1 x 12 = 3.326 Bewegungen je Tag in der Offnungszeit des Marktes, die Uber 2
geplante Zu- und Abfahrten abgewickelt werden.

In Ermangelung ndherer Kenntnis Gber die Richtungsorientierung der Kunden wird jeweils
50 % je Zufahrt angenommen. Somit ergibt sich fur die ,Heinrich-Sebelin-StralRe” eine

zusétzliche Belastung aus dem geplanten Lidl-Markt von ca. 1.670 Kfz/Tag.

Diese kunftigen Parkplatzverkehre werden sicherheitshalber auch jeweils mit 1.670

Kfz/Tag den Stral’en ,Am Bahnbogen® und ,Kirchweg“ zugeschlagen.

Aus den Zahldaten (Anlage 9) werden die Gesamtverkehrszahlen, die LKW-Anteile tags
und nachts, sowie der Anteil des néachtlichen Verkehres im Verhaltnis zum Gesamtver-
kehrsaufkommen der einzelnen einwirkenden Strassen abgeleitet. Nahere Detailangaben

siehe unter Abs. 5 Emissionspegel.

5. Emissionspegel

Ausgehend von der Strallenverkehrsmenge (DTV) mit dem zugehdérigen LKW-Anteil, der
gefahrenen Geschwindigkeit, der Beschaffenheit der Stralkenoberfliche sowie der Langs-
neigung der Fahrbahn, wird als Ausgangspunkt fur die weiterfUhrenden Berechnungen

der Emissionspegel der Verkehrswege errechnet gemal RLS-90.
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Er bezeichnet den Larmpegel, der sich bei freier Schallausbreitung im Abstand von 25 m

aus der Fahrbahnmitte unter Berucksichtigung aller vorgenannten Einflusskriterien ein-

stellt.

Der Emissionspegel ist die EingangsgroRe fir alle weiteren Schallausbreitungsberech-

nungen.

Es wird hier aufgrund der detaillierten Zahlprotokolle mit einem allgemeinen DTV gerech-

net sowie einem prozentualen Nachtanteil am Gesamtverkehrsaufkommen.

Fur die vorliegende Untersuchung werden zusammenfassend folgende emissionsrelevan-

ten Einfliisse zugrunde gelegt :

Heinrich-Sebelin-Stralle
DTV 2025

Nachtanteil am DTV
Lkw-Anteil p
Geschwindigkeit der Kfz

Geschwindigkeit der Kfz
StralRenoberflache

Langsneigung der Fahrbahn

Am Bahnbogen
DTV 2025

Nachtanteil am DTV
Lkw-Anteil p

Geschwindigkeit der Kfz
StralRenoberflache

Langsneigung der Fahrbahn

Kirchweg

DTV 2025

Nachtanteil am DTV
Lkw-Anteil p
Geschwindigkeit der Kfz
Straenoberflache

Langsneigung der Fahrbahn

5.800 Kfz/24 h (einschl. Lidl-Parkverkehr)
2%

6,5 % /4 % tags/ nachts

50 km/h

30 km/h (alternativ zur L&rmminderung)
Asphaltbeton

<5%

6.100 Kfz/24 h (einschl. Lidl-Parkverkehr)
2%

12 % /12 % tags / nachts

50 km/h

Asphaltbeton

<5%

7.000 Kfz/24 h (einschl. Lidl-Parkverkehr)
2,5%

10 % / 10 % tags / nachts

50 km/h

Asphaltbeton

<5%

Schalltechnische Untersuchung Marz 2005
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In den angesetzten LKW-Anteilen ist hier eine Uberproportionale Zunahme des LKW-
Verkehrs gegeniiber der allgemeinen Verkehrszunahme von mindestens 30 % enthalten.

Das gilt aus v. g. Griinden nicht fur die ,Heinrich-Sebelin-Stralle®.

Die Berechnung der Emissionspegel L, e gem. RLS-90 zeigt Anlage 6.

6. Immissionspegel (Beurteilungspegel)

Als Immission wird die individuelle Larmbelastung in einem Gebiet oder an einem be-
stimmten Immissionsort (Empféngerpunkt) bezeichnet.
Sie ist im wesentlichen abhangig von folgenden Einflissen auf dem Schallausbreitungs-

weg :

= Entfernung zwischen Immissionsort und Schallquelle
= Pegelminderung durch Abschirmung (Wall, Wand, Gebaude)

= Pegelerh6hung durch Reflexionen (z.B. gegenulberliegende Hauserzeile)

Das Ergebnis hieraus ist der so genannte Beurteilungspegel.

Auf Basis der Emissionspegel wird der Beurteilungspegel des Strallenverkehrsldrms (An-

lage 2) in der Ausbreitung auf das geplante Sondergebiet ermittelt gemafl RLS-90.

Nach diesem Verfahren werden auch die Abstande (Isolinien) zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte sowie die Abstdnde zur Abgrenzung der Larmpegelbereiche im Plangebiet

ermittelt (Anlage 3 u. 4).

Bei allen Berechnungen der Beurteilungspegel werden sémtliche topographischen Gege-
benheiten auf dem Schallausbreitungsweg von der Larmquelle (Strale) zum Empfanger-

punkt (Immissionsort) gemaR den Richtlinien bertcksichtigt.

Liegt ein Immissionsort im Schalleinwirkungsbereich mehrerer Schallquellen, ergibt sich

der Beurteilungspegel aus der energetischen Addition sédmtlicher Einzelschallpegel.
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6.1 Immissionspegel - B-Plangebiet

Nahezu auf gesamter Flache des Sondergebietes treten gem. den Berechnungsergeb-
nissen z. T. erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte tags durch den Strafken-

verkehrsldrm auf (Anlage 2 u. 3).

Lediglich im inneren Kernbereich des Sondergebietes werden die schalltechnischen Ori-

entierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiet eingehalten.

Aufgrund der értlichen Verkehrssituation — das Gebiet ist an allen Seiten von Gemeinde-
strassen mit erheblichen Verkehrsmengen umgeben — sollten daher kiinftige Neubauvor-

haben mit Wohnnutzung im gesamten Sondergebiet ausgeschlossen werden.

Im Nachtzeitraum sind die Uberschreitungen der Orientierungswerte geringer als tags,

daher ist der Tageszeitraum in allen weiteren Betrachtungen mafRigebend.

6.2 Immissionspegel - Neubau einer Strasse

Durch den Neubau der Heinrich-Sebelin-Stralle kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV am Wohngebaude Hs.-Nr. 2 (Ostseite) nicht eingehalten werden. Die Werte

werden durch den Beurteilungspegel um bis zu ca. 2 dB(A) tags Uberschritten.

Gem. 16. BImSchV und deren Auslegung wird beim ,Neubau® einer Stral3e der errechnete
Beurteilungspegel (hier 66 dB(A) tags) direkt mit den Immissionsgrenzwerten fir die ent-

sprechende Gebietseinstufung abgeglichen (hier 64 dB(A) tags).

Dabei wird gem. den Richtlinien nur der Verkehrsldrm des neu gebauten Verkehrsweges
betrachtet, Vorbelastungen aus anderen Verkehrswegen werden hierbei nicht beriicksich-
tigt.

Anspruch auf Larmschutzmassnahmen ist fiir die Ostseite des Hauses Nr. 2 an den Tré-

ger der StraRenbaulast gegeben.
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An allen anderen Gebaudeseiten sowie im AuRenwohnbereich werden die Grenzwerte

eingehalten (Anlage 5 u. 8)

Nachrichtlich :

Durch die unmittelbare Nahe der ,Heinrich-Sebelin-Stra’e“ zum Wohnhaus Nr. 2, Ostsei-
te, ist der Larm aus dieser dominierend.

Die Differenz im Beurteilungspegel bei der Berechnung ,nur Neubau“ gegentiber einer

Betrachtung mit L&rmeinfluss aller umliegenden Strassen ist kleiner als 0,5 dB(A).

7. Larmpegelbereiche - Sondergebiet

Aus dem gemaf den Richtlinien berechneten Beurteilungspegel tags wird nach den Vor-
gaben der DIN 4109 durch einen Zuschlag von 3 dB(A) der ,malfigebliche Aul3enlarmpe-
gel® ermittelt.

Dieser ,maligebliche AulRenlarmpegel® ist Ausgangsgrélie zur Einstufung in den Larmpe-
gelbereich, welcher seinerseits die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulien-

bauteilen bestimmt.

Mindestwerte der erforderlichen Luftschallddmmung nennt die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Ausgabe November 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8 — 10, die auf nachfolgendem

Blatt auszugsweise wiedergegeben sind.
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KVib 1.1

Schallschutz

DIN 4109

Tabelle 8 Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
Lirm- -"‘:;Bhg:rb' én Wohnungen,
Zeile pegel Bettenrdume in bernachtungs- ¥
bereich AuBenléirm- Krankenanstalten rdume in Beher- Bﬁ"g::ﬁ::e)sund
pegel und Santorien bergungsstitten,
Unterrichtsrdume
und &hnliches
dB(A) erf. R, res des AuBenbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 -
2 ] 56 bis 60 as 30 30
3 L1} 61 bis 65 40 35 30
4 wv 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 ? 50 45
7 Vil =80 2) 2) 50
1) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenlédrm aufgrund der in den R&umen ausgeilbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 Kormrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-
MaB nach Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhdltnis Sw+p/Sc

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+F)/Sc 25 20 1,6 1.3 1.0 08 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

S(w+F): Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
S) : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m?,

Tabelle 10 Erforderliche Schalldamm-MaBe erf. Ry, ,.; von Kombinationen
von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 ] 3 | 4 j 5 ] 6 ‘ 7
o Schallddmm-MaBe fiir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
Zeile 8 i;\’g’é’“ Fensterflichenanteilen in %
nach-Tabete 8 10% 20% 30% 40% 509 60%
1 30 30/25 3/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50130 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50142
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60140 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -
Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebédude mit Gblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schalldimm-MaB erf. R, ., des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

10
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Das Schallddammal fir Aulenbauteile (Wénde u. Fenster) von R, = 30 dB(A), welches
aus den Anforderungen des Larmpegelbereich Il hergeleitet wird, ist bereits durch die
Erfordernisse des Warmeschutzes ausreichend abgedeckt und bedarf daher keiner zu-

satzlichen Schallschutzmalinahmen.

Es genligt daher, im Bebauungsplan ab Larmpegelbereich Il Festsetzungen zu treffen.

Die grafische Darstellung der Berechnungsergebnisse zur Abgrenzung der Larmpegelbe-

reiche gem. DIN 4109 erfolgt als Isolinien-Darstellung in Anlage 4.

8. SchallschutzmafRnahmen

8.1 SchallschutzmaRnahmen - Sondergebiet

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005, Beiblatt 1, kénnen in weiten

Teilen des gesamten Plangebietes nicht eingehalten werden (Anlage 3).

e Aufgrund der gegebenen Verkehrssituation — das Sondergebiet ist an allen Seiten
von Gemeindestrassen mit erheblichen Verkehrsmengen umgeben — sollten kiinf-
tige Neubauvorhaben mit Wohnnutzung im gesamten Sondergebiet ausgeschlos-

sen werden.

Wegen der 6rtlichen Gegebenheiten sowie aus gestalterischer Sicht kommen hier zum
Larmschutz fur Aufenthaltsrdume aktive Schallschutzvorrichtungen wie Walle oder Wande

nicht in Betracht.
Fur Aufenthaltsrdume in den betreffenden Bereichen werden daher passive Schallschutz-

mafnahmen fir Neubauvorhaben erforderlich. Einzelheiten hierzu sind den Festsetzun-

gen zu entnehmen.

11
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Textvorschlag fir Festsetzung:

Fur die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind nach BauGB, § 9, (1), 24, pas-
sive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in der Planzeich-
nung dargestellten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109.

Den Aufenthaltsrdumen sind die in der folgenden Ubersicht angegebenen erforderlichen

resultierenden Schallddmm-Mafe zuzuordnen:

Larmpegelbereich erforderliches resultierendes
gem. DIN 4109 Schallddmm-Mal erf. R’y res
11 35dB
v 40 dB
\Y 45 dB

Fur BUrordume und &hnliches gelten um 5 dB verminderte Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind - in Abh&ngigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuRenfldche eines Raumes S.r) zur Grundflache des Raumes Sg nach Tabelle 9 der

DIN 4109 - zu erh6hen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen Bau-
bestimmungen (Einfiihrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlall des Innenmi-
nisters vom 15.11.1990, -IV850a-516.533.11-, Amtsbl. Schl.-H. 1990, Nr. 48/49, S. 666)

zu flhren.
Abweichungen vom festgesetzten passiven Schallschutz sind in den Baugenehmigungs-
verfahren mdglich, wenn auf der Grundlage der Belastungen aus der Larmuntersuchung

Nachweise durch detaillierte Schallausbreitungsberechnungen vorgelegt werden.

Ende des Textvorschlages.
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8.2 SchallschutzmaBnahmen — Neubau einer Strasse

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden durch den Strallenneubau an der
besonders betroffenen Ostseite des vorhandenen Wohnhauses Nr. 2, ,Heinrich-Sebelin-
Stralte” um ca. 2 dB(A) Gberschritten und I16sen somit Anspruch auf La&rmvorsorgemal3-
nahmen aus.

Den zuldssigen Immissionsgrenzwerten von 64 dB(A) tags stehen errechnete Beurtei-

lungspegel von ca. 65,8 dB(A) gegeniber.

e Zur aktiven Minderung der Larmbelastung wird in Abstimmung mit der Gemeinde
empfohlen, die zulassige Verkehrsgeschwindigkeit der ,Heinrich-Sebelin-Stralie”

auf 30 km/h zu reduzieren.

Dazu reicht es aus schalltechnischer Sicht, die zuldssige Fahrgeschwindigkeit fir das neu
gebaute Teilstick vom ehemaligen Wendeplatz bis zur Einmiindung in die Strasse ,Am
Bahnbogen® zu reduzieren.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung der gesamten ,Heinrich-Sebelin-Strale* ist nicht zwin-
gend erforderlich, da diese Larmanteile durch Abschirmung vorhandener Gebaude und
die gréRere Entfernung zum Immissionsort keinen Einfluss auf den Beurteilungspegel

haben.

Diese aktive Schallschutzmaf3inahme erbringt eine Reduzierung der Beurteilungspegel an
der besonders betroffenen Ostseite des Gebdudes um ca. 2,6 dB(A) auf somit ca. 63,2
dB(A) tags (gerundet 64 dB(A).

Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird eingehalten und ein Anspruch auf Larmvor-

sorgemallinahmen besteht gegenliber dem Trager der StralRenbaulast bei einer Ge-

schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h nicht mehr.
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9. Zusammenfassung der Ergebnisse

9.1 Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel kénnen die empfohlenen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete 60/50 dB(A) tags/nachts aus dem
Stralienverkehrslarm in grof3en Teilen nicht eingehalten werden.

Lediglich im inneren Kernbereich des Sondergebietes werden die schalltechnischen Ori-

entierungswerte der DIN 18005 fur MI-Gebiet eingehalten (Anlage 3).

Ausschlaggebend hierfur ist die gegebene Verkehrssituation — das verhéltnisméaRig kleine
Sondergebiet ist an allen Seiten von Gemeindestrassen mit erheblichen Verkehrsmengen

umgeben.

e Kiinftige Neubauvorhaben mit Wohnnutzung sollten im gesamten Sondergebiet

ausgeschlossen werden (siehe auch Abs. 8.1).

Fur Aufenthaltsrdume kunftiger Neubauvorhaben werden passive Schallschutzmalnah-
men in Bereichen mit Uberschreitung der Orientierungswerte erforderlich. Einzelheiten

hierzu sind den Festsetzungen zu entnehmen (Abs. 8.1).

Die Schallausbreitungssituation im Auf3enbereich des Sondergebietes ist aus Anlage 2 zu

ersehen.
Bei der Interpretation dieser Darstellung muss allerdings bedacht werden, dass der Pegel
im Auf3enbereich eines Gebdudes - unmittelbar vor dem Gebdaude - bis zu 3dB(A) héher

liegen kann, als bei einer vergleichsweisen Einzelpunktberechnung am Gebdaude selbst .

Der Punkt im AufRenbereich enthalt den reflektierten Schall des nahe gelegenen Gebéau-

des - der jeweilige Immissionsort, der diesem Geb&ude zugeordnet ist, jedoch nicht.

14
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9.2 Neubau einer StraRe

Die Untersuchung des Verkehrslarms gem. 16. BImSchV fir den Neubau der ,Heinrich-
Sebelin-Stralke“ ergibt Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (64 dB(A) tags) an

der besonders betroffenen Ostseite des vorhandenen Wohngebaudes Nr. 2 (Anlg. 5 u. 8).

Ohne Larmschutzmalinahmen werden dort mit Beurteilungspegeln von ca. 66 dB(A)
Uberschreitungen um ca. 2 dB(A) verzeichnet und I8sen gem. den Richtlinien Anspruch

auf LArmvorsorgemafnahmen aus gegen den Trager der Stral3enbaulast.

e Zur Larmminderung wird in Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen, die zulas-
sige Fahrgeschwindigkeit auf der ,Heinrich-Sebelin-StralRe“ auf 30 km/h anzuord-

nen.

Diese aktive Schallschutzmaf3inahme erbringt eine Reduzierung der Beurteilungspegel an
der besonders betroffenen Ostseite des Gebdudes um ca. 2,6 dB(A) auf somit gerundet
ca. 64 dB(A) tags.

Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird eingehalten und ein Anspruch auf Larmvor-
sorgemaflinahmen besteht gegenliber dem Trager der StralRenbaulast bei einer Ge-

schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h nicht mehr.

Dazu reicht es aus schalltechnischer Sicht, die zuldssige Fahrgeschwindigkeit fiir das neu
gebaute Teilstlick vom ehemaligen Wendeplatz bis zur Einmiindung in die Strasse ,Am

Bahnbogen® zu reduzieren.

Bearbeitet :

Gosch-Schreyer-Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe
Tel. 04531 /67070

Fax 04531 /670779

e-mail : oldesloe@gsp-ig.de

Bad Oldesloe, im Marz 2005
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Kirchweg/GutenbergstraBe®,

7. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET SgDLICH UND WESTLICH DER HEINRICH-
SEBELIEN-STRABE -NORDLICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74
»BAHNHOF* - OSTLICH DES KIRCHWEGES - D.H. OSTLICH DES BE-
BAUUNGSPLANES NR. 48 ,,TIEDENKAMP*“- IM ORTSTEIL ULZBURG
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1.0

1.1

1.2

2.0

Allgemeine Grundlagen

Begrindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.
| S. 2850, ber. S. 4410).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
21.09.2004 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg -
Kirchweg/GutenbergstraBe®, 7. Anderung, flr das Gebiet stdlich und westlich der
Heinrich-Sebelien-StraBe -nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof” - 6st-
lich des Kirchweges - d.h. éstlich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Tiedenkamp®, -
aufzustellen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg -
Kirchweg/GutenbergstraBe®, 7. Anderung, stellt der Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflachen dar. Die Bebauungsplananderung wird nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt; dieser wird in einem Parallelverfahren angepasst.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Nahversorgungszentrums Ulzburg. Der
unmittelbare Umgebungsbereich (im Bebauungsplan Nr. 59 als Mischgebiet mit
der Ziffer 21 gekennzeichnet) stellt sich zur Zeit als Einzelhandelsstandort (Lidl,
Heimtierbedarf) mit Gewerbe (Schmiede), incl. einer Betriebsleiterwohnung dar.

Umgeben ist der Bereich von mehreren Einzelhandelsgeschéaften (Discounter, Fri-
schemarkten und Fachmarkten) und Gewebebetrieben. Im Norden schlieBen sich
ein ausgedehntes Gewerbegebiet, weiter im Stiden das Ortszentrum — in einer
Entfernung von ca. 500m - und im Osten mehrere gréBere Wohngebiete an. In der
Gesamtbetrachtung handelt es sich bei dem Umgebungsbereich des Planande-
rungsbereiches um ein zentrumsnahes Versorgungszentrum zur verbraucherna-
hen Versorgung mit Gutern des taglichen aber auch tberértlichen mittelfristigen
und langfristigen Bedarfes zu Gunsten der Einwohner der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg und der umliegenden Gemeinden.

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg/Gutenbergstrale®
weist fir den Anderungsbereich Mischgebiet aus.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat ihr Einvernehmen zu dem Bauvorhaben ,Er-
richtung eines neuen Lidl-Marktes“ erteilt. Das Vorhaben ist geplant als Ersatzbau
flr den seit 1993 bestehenden Lidl Markt auf dem benachbarten Flursttick 8/18.



3.0

3.1

3.2

3.2

-4 -

Die gr6Bere Verkaufsflache wird zur Optimierung der Arbeitsablaufe ( Flachen fir
Rldcknahme und Lagerung von Getranken als Anpassung an die Pfandregelung,
mehr Bewegungsraum im Kassenbereich, breitere und kundenfreundlichere Gan-
ge und Umstellung von Regal- auf Palettenverkauf) bendtigt.

Eine Sortimentserweiterung ist mit dem Ersatzbau nicht verbunden.

Die Ansiedlung des Discounters in diesem Bereich ist keine Neuansiedlung, son-
dern lediglich ein Umzug in gréBere Raumlichkeiten. Damit wird die Attraktivitat
des Einzelhandelsgebietes erhalten.

Durch den Grundsatzbeschluss der Gerichte, dass solche Méarkte generell nur
noch in Sondergebieten zulassig sind, wenn der Nonfood-Anteil Gber 15% liegt, ist
die Plananderung notwendig und stadtebaulich geboten.

Entwicklung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gewer-
begebiet Ulzburg - Kirchweg/GutenbergstraBe” wird entsprechend flir die geplante
Nutzung als Sondergebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplananderung
durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Zusatzlich wird die Verkaufsflache auf 1.500 m?2 fir die Betriebe des Einzelhandels
beschranki.

Im Plangebiet der Bebauungsplananderung darf die Verkaufsflache von insgesamt
5.000 m? nicht Gberschritten werden.

Folgende Sortimente sind zulassig:

e | ebensmittel bis zu 1.500,00 m2

Spiel-, Babywaren sowie Kinderausstattung bis zu 1.000,00 m?2

Tierbedarf bis zu 800,00 m?

Alle anderen Sortimente sind nur dann zulassig, wenn sie eine Verkaufsflache
von 150,00 m2 nicht Uberschreiten.

Diese Festsetzungen erméglichen die stadtebaulich sinnvolle Erganzung der Ein-
zelhandelsstruktur des Gebietes, ohne Verdrangungsprozesse von Geschaften im
Zentrum Henstedt-Ulzburg auszulésen.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist als offe-
ne Bauweise, jedoch mit Gebaudelangen Uber 50,00 m zulassig, definiert.

-5-



4.0

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

Grinordnung

Die Bebauungsplanénderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung
und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Mit der 7. Anderung des
Bebauungsplanes werden jedoch keine zuséatzlichen Baufenster ausgewiesen
noch Nutzungsmadglichkeiten in Bezug auf die Grundflachenzahl und die Ge-
schossigkeit erweitert. Lediglich die Art der Bebauung wird geandert.

Auf eine gesonderte Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird dement-
sprechend verzichtet.

Verkehr
VerkehrserschlieBung

Die auBere und innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Gber den Kirchweg
und die Heinrich-Sebelin-StraBe.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes
(HVV) betriebene Buslinie 196 A Henstedt-Ulzburg — Gewerbegebiet Ulzburg
(mo.-sa.) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
nachstgelegene Haltestelle Ulzburg, Kirchweg (Mitte) befindet sich direkt am
Plangebiet. Am Haltepunkt A Henstedt-Ulzburg bestehen Verknipfungen an die
Schnellbahnlinien A1 und A3 und damit an das HVV-Schnellbahnnetz sowie an
weitere Buslinien.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstiicke
Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler.
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d) Oberflachenentwasserung

Analog zur Begrindung des Ursprungplanes.
e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten far die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genlgen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fliir den Bebau-
ungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg/GutenbergstraBe“,
7. Anderung

1. Einleitung

1.1.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Vorhaben ist geplant als Ersatzbau fir den seit 1993 bestehenden Lidl Markt
auf dem benachbarten Flurstick 8/18. Die gréBere Verkaufsflache wird zur Opti-
mierung der Arbeitsablaufe (Flachen fir Ricknahme und Lagerung von Getréanken
als Anpassung an die Pfandregelung, mehr Bewegungsraum im Kassenbereich,
breitere und kundenfreundlichere Gange und Umstellung von Regal- auf Paletten-
verkauf) bendtigt. Eine Sortimentserweiterung ist mit dem Ersatzbau nicht ver-
bunden. Die Flachen liegen im Innenbereich des Sondergebietes und sind damit
im Hinblick auf den Naturschutz besser geeignet als eine Neuausweisung im Au-
Benbereich.
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1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

2.1.

des Umweltschutzes

GemaB BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen far bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu berilcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich.

Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands

Das ca. 1,5 ha groBe Plangebiet liegt sidlich und westlich der Heinrich-Sebelien-
StraBe -nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof“ - dstlich des Kirchweges
- d.h. &stlich des Bebauungsplanes Nr. 48 , Tiedenkamp®- im Ortsteil Ulzburg.

Es handelt sich um eine Gebietsdnderung von Mischgebiet zu Sondergebiet.
Es wird eingegrenzt von vorhandenen Gewerbe- und Sondergebieten im Norden,

Osten und Westen; im Stiden verlauft die StraBe am Gleisbogen und die Schie-
nentrasse der AKN-Bahn.

2.1.1 Nattrliche Gegebenheit und Nutzungsstruktur

- Bestand Naturraum, Boden, Wasserhaushalt, Klima -

Das Plangebiet war bereits bebaut und wird durch Abbruch der vorhandenen ge-
werblichen Baukdrper seiner neuen Nutzung zugeflhrt.

Die Nutzung des Plangebiets bewirkte, dass keine nennenswerte Vegetation
vorhanden ist.

2.1.2 Beurteilung der Schutzglter

Die vorhandenen Baukérper haben zu erheblicher Versiegelung im Zuge der U-
berbauung gefihrt. Dadurch wurde das Bodenleben, die natirliche Bodenfrucht-
barkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt bzw. zerstort.

Durch diese Vorhaben wurde der Wasserhaushalt ebenfalls erheblich und nach-
haltig beeintrachtigt. So wurde durch Versiegelung und Uberbauung der ober-
irdische Abfluss erhoht.
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Neue MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sollen auf-
grund der vorhandenen Wohnnutzung ergriffen werden:

¢ In die Planzeichnung wird aufgenommen, dass je angefangene 8 Stellplatze
ein groBkroniger Baum gepflanzt werden muss.

e Um einen Larmschutz fir die Anwohner zu erreichen, wird entlang der Ostli-
chen Grundstlcksgrenze eine Larmschutzwand in H6he von 2,50 m festge-
setzt.

Damit werden die vorhandenen bodenrechtlichen Spannungen gemindert und das
Gesamtgebiet in seinem Erscheinungsbild aufgewertet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Durchflihrung der Pla-
nung

Schutzgut Boden: Die Umnutzung des Gebietes fiihrt zu keiner zusatzlichen Be-
eintrachtigung des Bodens.

Schutzgut Wasser. Die Umnutzung des Gebietes fuhrt zu keiner zuséatzlichen
Beeintrachtigung

Schutzgut Luft:

Das Schutzgut Luft ist im Untersuchungsraum aufgrund der Lage im Gebiet und
der benachbarten Verkehrsadern durch das bestehende Verkehrsaufkommen di-
rekten Schadstoffbelastungen ausgesetzt. Der innerhalb des Gebietes hohe Anteil
an versiegelten und bebauten Flachen und der Mangel an natdrlichen luftreini-
genden Faktoren fuhrt zu einer Anreicherung der bodennahen Luftschicht mit
Schadstoffen und tragt zur Ausbildung des typischen Stadtklimas bei.

Bestandsbewertung

Die Funktionen und Werte des Schutzgutes Luft stehen in engem Zusammenhang
u.a. mit den Funktionen und Werten des Schutzgutes Klima. Eine Veranderung
der mikroklimatischen Verhaltnisse beeinflusst den Luftaustausch und somit die
Luftqualitat. Die Bewertung des Schutzgutes Luft berlicksichtigt zum einen die
lufthygienische Ausgleichsfunktion der zu bebauenden Flachen und zum anderen
die Vorbelastung des Schutzgutes mit Schadstoffen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Ausgleichsfunktion ist grundsétzlich zwischen
vorbelasteten Raumen (z.B. innerhalb von Siedlungen, StraBen) und luftreini-
genden Raumen (z.B. Wélder, Gehdlzstrukturen) zu unterscheiden.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits anteilig versiegelt. In der ndheren Umge-
bung fallt die Versiegelungsrate nutzungsbedingt noch héher aus. Luftreinigende
Strukturen sind kaum vorhanden. Aufgrund der Lage und der geringen GréBe des
Plangebietes lasst sich zudem keine Bedeutung fur den groBraumigen Luft-
austausch ableiten. Insgesamt ist somit keine bzw. nur eine nachrangige lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion fir das Plangebiet festzustellen.

-9-
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Aufgrund verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen ist das bestehende Belas-
tungsniveau des Schutzgutes Luft als stadttypisch hoch einzustufen.

Auswirkungsprognose/Beurteilung der Auswirkungen

Aus einer Vielzahl von Untersuchungen flr vergleichbare Vorhaben kann abge-
leitet werden, dass sich die Veranderungen in vernachlassigbaren Grenzen halten
(nachrangig). Wo in Ausnahmeféllen Immissionswerte méglicherweise tber-
schritten sind, ist dafiir die Hintergrundbelastung verantwortlich. Diese Aussagen
gelten insbesondere vor dem Hintergrund der im Zusammenhang mit der Veran-
derung der Larmbelastungen dargestellten unerheblichen Veranderungen der
Verkehrsbelastungen.

Schutzgut Klima
Bestandsbeschreibung:

Die klimatische Situation ist durch die Lage des Plangebietes gepragt. Entspre-
chend dem hohen Anteil an bebauten und versiegelten Flachen in der ndheren
Umgebung ist gegentber Freilandverhéltnissen mit héheren Temperaturen, gerin-
gerer Luftfeuchtigkeit, verminderter Windgeschwindigkeit etc. zu rechnen. Auf-
grund der beschriebenen Nutzungsstruktur und des nur geringen Anteils an Vege-
tationsflachen und Griinvolumen auf der Vorhabensflache selbst entsprechen die
Klimaparameter dem des Stadtklimas.

Bestandsbewertung:

Die klimatische Ausgleichsfunktion beschreibt den kleinklimatischen Wirkungs-
zusammenhang zwischen Ausgleichsraum (klimatisch ginstig wirkende Raume,
i.d.R. kaltlufterzeugende) und Wirkungsraum (Raume mit ungiinstigen klimati-
schen Verhaltnissen, d.h. anthropogen erwarmte, klimatisch und lufthygienisch
belastete Raume). Das zum Klimatop Stadt zdhlende Plangebiet ist zu den klima-
tisch belastenden und nicht zu den ausgleichenden Gebieten zu rechnen. Die an-
teilig noch unbebauten Flachen kénnen infolge der relativ geringen GréBe und des
Mangels an Grinmasse keine wesentlichen ausgleichenden Wirkungen austben.

Auswirkungsprognose/Beurteilung der Auswirkungen:

Verluste sind dann gegeben, wenn Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion
vollstandig verloren gehen. Da im Planungsraum aber keine Flachen mit klimati-
scher Ausgleichsfunktion vorliegen, sind auch keine Verluste zu erwarten.

Beeintrachtigungen fir das Klima ergeben sich zum einen durch die zusatzlichen
versiegelungsbedingten Auswirkungen, fur die aufgrund der Vorbelastungen durch
die bestehende Versiegelung im Plangebiet sowie in der Umgebung eine Erheb-
lichkeit aber nicht gegeben ist. Hinzu knnen zum anderen infolge des Baukdrpers
Anderungen der kleinrdumigen Windverhaltnisse kommen. Dabei ist eine Voraus-
sage Uber Verwirbelungen und zukinftige ,Luftzug-Schneisen® nicht méglich. Da
die geplante Geschossigkeit und die Geschlossenheit des Baukdrpers im Rahmen
der angrenzenden Bebauung liegt, sind die Beeintrachtigungen nur nachrangig.

-10 -
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Insgesamt wird das Beeintrachtigungsrisiko fir das Schutzgut Klima als nach-
rangig eingestuft.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: In Bezug auf den Arten- und Bi-
otopschutz ist mit keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild: Der bisherige Charakter des Gebietes wird durch
die geplante Bebauung nicht verandert.

Larm

Im Zusammenhang mit der Planaufstellung wurde aufgrund der gemachten Anre-
gungen wéahrend der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplané@nderungsverfahren Larmuntersuchungen in Bezug auf den Verkehrs-
larm vorgenommen. AuBerdem wurde im Vorwege der Planung der Anlagenlarm
des geplanten Ersatzbaus flr den vorhandnen Discounter untersucht.

Die Gutachten sind Bestandteil dieser Begriindung.
Folgende Ergebnisse sind fest zu halten:

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel kénnen die empfohlenen schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete 60/50 dB(A)
tags/nachts aus dem StraBenverkehrslarm in groBen Teilen nicht eingehalten
werden.

Lediglich im inneren Kernbereich des Sondergebietes werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiet eingehalten.

Ausschlaggebend hierflr ist die gegebene Verkehrssituation — das verhaltnisma-
Big kleine Sondergebiet ist an allen Seiten von Gemeindestrassen mit erheblichen
Verkehrsmengen umgeben.

Kinftige Neubauvorhaben mit Wohnnutzung werden somit im gesamten Sonder-
gebiet ausgeschlossen.

Far Aufenthaltsraume kiinftiger Neubauvorhaben werden passive Schallschutz-
maBnahmen in Bereichen mit Uberschreitung der Orientierungswerte erforderlich.
Einzelheiten hierzu sind den Festsetzungen zu entnehmen (Abs. 8.1).

Die Schallausbreitungssituation im AuBenbereich des Sondergebietes ist aus An-
lage 2 zu ersehen.

Bei der Interpretation dieser Darstellung muss allerdings bedacht werden, dass
der Pegel im AuBenbereich eines Geb&udes - unmittelbar vor dem Geb&ude - bis
zu 3dB(A) hoher liegen kann, als bei einer vergleichsweisen Einzelpunktberech-
nung am Gebdude selbst .

-11 -
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Der Punkt im AuBenbereich enthalt den reflektierten Schall des nahe gelegenen
Gebaudes - der jeweilige Immissionsort, der diesem Gebaude zugeordnet ist, je-
doch nicht.

Neubau StraBBe

Die Untersuchung des Verkehrslarms gem. 16. BImSchV fiir den Neubau der
~Heinrich-Sebelin-StraBe“ ergibt Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (64
dB(A) tags) an der besonders betroffenen Ostseite des vorhandenen Wohnge-
baudes.

Ohne LarmschutzmaBnahmen werden dort mit Beurteilungspegeln von ca. 66
dB(A) Uberschreitungen um ca. 2 dB(A) verzeichnet und I6sen gem. den Richtli-
nien Anspruch auf LarmvorsorgemaBnahmen aus gegen den Trager der StraBBen-
baulast.

Zur Larmminderung wird, die zuldssige Fahrgeschwindigkeit auf der ,Heinrich-
Sebelin-StraBe” auf 30 km/h anzuordnen.

Diese aktive SchallschutzmaBnahme erbringt eine Reduzierung der Beurteilungs-
pegel an der besonders betroffenen Ostseite des Gebaudes um ca. 2,6 dB(A) auf
somit gerundet ca. 64 dB(A) tags.

Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird eingehalten und ein Anspruch auf
LarmvorsorgemaBnahmen besteht gegenlber dem Trager der StraBenbaulast bei
einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h nicht mehr.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundsatzlich ist die Entwicklung von Einkaufszentren, groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieben sowie sonstigen groBflachigen Handelsbetrieben an peripheren
Standorten auf der griinen Wiese oder auf stadtebaulich integrierten Standorten
maglich. Periphere Standorte sind aufgrund des massiven Landschafts-
verbrauchs, der Landschaftsbildzerstérung, dem Verlust stadtnaher landwirt-
schaftlicher Flachen, der autokunden-orientierten Versorgung etc. aus land-
schaftsplanerischer wie stadtplanerischer Sicht kritisch zu bewerten. Mit der Fla-
chennutzungsplanausweisung eines groBen zusammenhangenden Gewerbege-
bietes, in der auch Sondernutzungen integrierbar sind, hat die Gemeinde der An-
siedlung von Standorten auf der griinen Wiese vorgebeugt.

Bei dem Gebiet handelt es sich um voll erschlossene Grundstiicke die bisher mit
gewerblichen Bauten bestanden waren. Im Hinblick auf die ErschlieBungssituation
ist eine anderweitige Planungssituation nicht denkbar. Die Alternative ware eine
komplette Ausweisung zusatzlicher Sondergebiete im AuBenbereich, um den vor-
handen Bedarf zum Ersatz des vorhandenen Marktes an anderer Stelle befriedi-
gen zu kdnnen. Dies wirde mit den Zielen des Naturschutzes nicht in Einklang
stehen und wird daher nicht ndher untersucht.

-12-
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4. Zusammenfassung

Ziel der Planung

Die Darstellung der Mischgebietsflachen soll zugunsten der Ausweisung von Son-
dergebietsflachen entfallen.

Istzustand

Es handelt sich bereits jetzt um ein belastetes und voll erschlossenes Gebiet.

Prognose

Der Zustand der Landschaft und des Naturhaushaltes wird sich nach der Uberpla-
nung nicht wesentlich andern.

Ergebnis

Durch die MaBnahme entsteht kein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich ne-
gativ auf die Schutzgtter auswirkt.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 15.12.2005 L.S.

gez. Dornquast
(Burgermeister)
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg stellt den Bebauungsplan Nr. 59, 7. Anderung, ,Gewer-
begebiet Ulzburg — Kirchweg / Gutenbergstralle“ auf - gelegen im nérdlichen Gemeinde-
gebiet des Ortsteiles Ulzburg (Anlage 1).

Durch die 7. Anderung soll die rechtliche Voraussetzung geschaffen werden fiir die Aus-
weisung eines Sondergebietes fiir den Einzelhandel auf einer Flache zwischen ,Heinrich-
Sebelin-Stralle®, ,Am Bahnbogen® und ,Kirchweg®, welche vormals als Gewerbegebiet,
spater als Mischgebiet ausgewiesen war.

Das Gebiet ist zur Zeit mit einigen Gewerbebauten und einem Wohnhaus bebaut. Zusatz-
lich geplant ist u. a. einen vorhandenen Lidl-Markt mit entsprechenden PKW-Parkflachen

zu vergréRern und auf eine Nachbarflache zu verlegen.

Zum Neubau des Lidl-Marktes wurde von uns bereits im Juni 2004 eine Schalltechnische
Untersuchung erarbeitet, die die Vertraglichkeit des ausschlie3lich von der Anlage ausge-
henden Larms auf die vorhandenen Wohngeb&ude zum Inhalt hat. Anlagenlarm und Ver-

kehrslarm werden nach den Richtlinien getrennt ermittelt und bewertet.

Aufgabe der hier vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es, aufgrund der prog-
nostizierten Verkehrsdaten die Ldrmbelastung aus dem Verkehrslarm fir die vorgesehene
Sondergebietsflache rechnerisch zu ermitteln und darzustellen.

Weiterhin wird untersucht, ob sich aus dem Neubau der ,Heinrich-Sebelin-Stralle“ (Teil-
stiick vom Wendehammer bis zur Stral’e ,Am Bahnbogen®) schadliche Immissionen aus
dem Stralenverkehrslarm fur das vorhandene Wohngeb&dude Haus-Nr. 2 ergeben.

Dieses StralRenteilstiick wurde im Dezember 2001 freigegeben. Seinerzeit wurden in die-

sem Zusammenhang keine Schalltechnischen Untersuchungen durchgefiihrt.

Erforderlichenfalls sind MalBhahmen zum Schutz vor schéadlichen Larmimmissionen zu
empfehlen.
Mafgebliche Larmanteile werden erwartet aus den Gemeindestrallen ,Heinrich-Sebelin-

Stralle”, ,Am Bahnbogen* und ,Kirchweg®.

Die ,Hamburger Strale“ braucht aufgrund der groflen Entfernung und die EBO-
Bahntrasse wegen der abschirmenden Troglage nicht in den Berechnungen bericksichtigt

werden. Beide Emittenten kénnen keinen relevanten Anteil zum Gesamtlarm beitragen.



Gemeinde Henstedt-Ulzburg B —Plan Nr.59 7. Anderung Schalltechnische Untersuchung Marz 2005
Gewerbegebiet Ulzburg — Kirchweg / Gutenbergstralie

2. Berechnungsverfahren

Der Beurteilung des StralRenverkehrslarms werden generell schalltechnische Berechnun-
gen zugrundegelegt, da es sich um eine Prognosebetrachtung handelt, also um kiinftig
sich einstellende Verkehrsmengen auf den Strallen. Gegeniber einer Schallmessung
ergeben Berechnungen i. d. R. héhere Larmpegel an den Immissionsorten, da sie mit
Parametern rechnen, die eine stédndige, glinstige Schallausbreitung vom Verkehrsweg

zum Empfangerpunkt unterstellen (Windrichtung, Temperaturinversion).

Die Berechnung des StralRenverkehrslarms erfolgt gemaf DIN 18005, Teil 1, Schallschutz
im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002 fiir die Sondergebietsfliche. Diese Norm enthalt Grund-
lagen und Hinweise zur Schallimmissionsberechnung fir die stadtebauliche Planung.

Fir die Berechnung der Beurteilungspegel von StralRen wird dort auf die RLS-90 (Richtli-

nien fur den Larmschutz an Stral3en - Ausgabe 1990) verwiesen.

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 sind schalltechnische Orientierungswerte als Zielvorstel-

lungen fur den Schallschutz im Stadtebau aufgezeigt.

Zur Untersuchung fur den Neubau der ,Heinrich-Sebelin-Stralle“ sind nachfolgend ge-

nannte Vorschriften maflgebend:

Fur die Ermittlung der Anspriiche auf LarmschutzmafRnahmen sind die im § 1 u. 2 der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (Rechtsverordnung vom 12. Juni 1990
nach § 43 BImSchG zur Durchfihrung des § 41 und des § 42 Abs. 1 und 2 ) festgelegten
Anwendungskriterien und Immissionsgrenzwerte maf3gebend.

Der Beurteilungspegel errechnet sich gemafR Anlage 1 der 16. BImSchV, die dort auf das
Berechnungsverfahren der RLS-90 (Richtlinien fiir den Ladrmschutz an Stralten - Ausgabe

1990) verweist.

Die schalltechnische Berechnung wird mit dem Berechnungsprogramm ,SoundPLAN 6.2“

durchgeflhrt, welches alle hier erforderlichen Berechnungsverfahren bereitstellt.
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3. Orientierungswerte / Immissionsgrenzwerte

3.1 Orientierungswerte (B-Plan Nr. 59, 7. Anderung)

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden folgende schalltechnischen Orientierungswerte fiir
stadtebauliche Planung angegeben. ,lhre Einhaltung oder Unterschreitung durch den Be-

urteilungspegel ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes

verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen.”

Auszuqg Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 :

Gebietsart Tag Nacht
Gem. Ausweisung dB(A) dB(A)
Mischgebiet MI 60 50

Der Tageszeitraum gilt von 6 — 22 Uhr, der Nachtzeitraum von 22 — 6 Uhr.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitldarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte nicht immer ein-
halten. Wenn im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst
ein Ausgleich durch andere, geeignete Malknahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen — insbesondere fiir Schlaf-

raume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
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3.2 Immissionsgrenzwerte (Neubau Heinrich-Sebelin-StraRe)

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von StralRen ist gem. §§ 41 bis 43 BImSchG in
Verbindung mit § 141 Abs. 2 LVWG und § 41 Abs. 3 StrWG S.H. sicherzustellen, dass
hierdurch keine schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche hervorgeru-

fen werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Fur die Festlegung der Zumutbarkeitsschwelle ist gem. § 43 Abs. BImSchG die 16. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-Larmschutz-
Verordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 /BGBI. | Seite 1036) malRgebend. Danach
dirfen die Beurteilungspegel einen der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrei-

ten :

Auszug 16. BImSchV :

Gebietsart Tag Nacht
Gem. Ausweisung dB(A) dB(A)
Kern-, Dorf- u. Mischgebiet M 64 54

Wir die zu schitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgeubt, so ist nur

der Immissionsgrenzwert fir diesen Zeitraum anzuwenden.

Im vorliegenden Fall werden die Immissionsgrenzwerte im Sondergebiet fur Mischgebiet
in Abstimmung mit der Gemeinde angesetzt.
Die Bewertung erfolgt fur den Neubau der Heinrich-Sebelin-Strae“ (Teilstick vom Wen-

dehammer bis Strale ,Am Bahnbogen®) bezogen auf das vorhandene Wohnhaus Nr. 2.

4. Grunddaten der Berechnung

Die StralRenverkehrsdaten zur Erstellung der Prognose basieren auf 24-stiindigen auto-

matischen Querschnittszahlungen der Gemeinde vom Januar und Marz 2005 (Anlage 9).
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Gemal dem derzeit fir Prognoseberechnungen empfohlenen Zuwachsfaktor fiir die all-
gemeine Verkehrsentwicklung von 20 % wird die Prognose-Verkehrsmenge DTVyp,5 aus

den Zahldaten ermittelt.

Ausgenommen vom allgemeinen Prognosezuschlag bleibt die ,Heinrich-Sebelin-Straflie®,
da es sich um eine reine Andienungsstrasse fiir dort ansdssige Markte und Betriebe han-
delt. Die anliegenden Gewerbeflachen werden fast schon samtlich bewirtschaftet. Daher
wird sich zukilnftig nicht eine solche Verkehrszunahme einstellen wie auf sonstigen
offentlichen Strassen. Hier wird, in Abstimmung mit der Gemeinde, mit 5 % Zunahme fir
die Prognose gerechnet.

Hinzugezahlt wird hier jedoch der Kundenverkehr aus dem geplanten Lidl-Markt mit 132
Stellplatzen. In der schalltechnischen Untersuchung zum Neubau des Marktes wird eine
Bewegungshaufigkeit von 2,1 je Stellplatz/Std. angesetzt. Es ergeben sich somit

132 x 2,1 x 12 = 3.326 Bewegungen je Tag in der Offnungszeit des Marktes, die Uber 2
geplante Zu- und Abfahrten abgewickelt werden.

In Ermangelung ndherer Kenntnis Gber die Richtungsorientierung der Kunden wird jeweils
50 % je Zufahrt angenommen. Somit ergibt sich fur die ,Heinrich-Sebelin-StralRe” eine

zusétzliche Belastung aus dem geplanten Lidl-Markt von ca. 1.670 Kfz/Tag.

Diese kunftigen Parkplatzverkehre werden sicherheitshalber auch jeweils mit 1.670

Kfz/Tag den Stral’en ,Am Bahnbogen® und ,Kirchweg“ zugeschlagen.

Aus den Zahldaten (Anlage 9) werden die Gesamtverkehrszahlen, die LKW-Anteile tags
und nachts, sowie der Anteil des néachtlichen Verkehres im Verhaltnis zum Gesamtver-
kehrsaufkommen der einzelnen einwirkenden Strassen abgeleitet. Nahere Detailangaben

siehe unter Abs. 5 Emissionspegel.

5. Emissionspegel

Ausgehend von der Strallenverkehrsmenge (DTV) mit dem zugehdérigen LKW-Anteil, der
gefahrenen Geschwindigkeit, der Beschaffenheit der Stralkenoberfliche sowie der Langs-
neigung der Fahrbahn, wird als Ausgangspunkt fur die weiterfUhrenden Berechnungen

der Emissionspegel der Verkehrswege errechnet gemal RLS-90.
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Er bezeichnet den Larmpegel, der sich bei freier Schallausbreitung im Abstand von 25 m

aus der Fahrbahnmitte unter Berucksichtigung aller vorgenannten Einflusskriterien ein-

stellt.

Der Emissionspegel ist die EingangsgroRe fir alle weiteren Schallausbreitungsberech-

nungen.

Es wird hier aufgrund der detaillierten Zahlprotokolle mit einem allgemeinen DTV gerech-

net sowie einem prozentualen Nachtanteil am Gesamtverkehrsaufkommen.

Fur die vorliegende Untersuchung werden zusammenfassend folgende emissionsrelevan-

ten Einfliisse zugrunde gelegt :

Heinrich-Sebelin-Stralle
DTV 2025

Nachtanteil am DTV
Lkw-Anteil p
Geschwindigkeit der Kfz

Geschwindigkeit der Kfz
StralRenoberflache

Langsneigung der Fahrbahn

Am Bahnbogen
DTV 2025

Nachtanteil am DTV
Lkw-Anteil p

Geschwindigkeit der Kfz
StralRenoberflache

Langsneigung der Fahrbahn

Kirchweg

DTV 2025

Nachtanteil am DTV
Lkw-Anteil p
Geschwindigkeit der Kfz
Straenoberflache

Langsneigung der Fahrbahn

5.800 Kfz/24 h (einschl. Lidl-Parkverkehr)
2%

6,5 % /4 % tags/ nachts

50 km/h

30 km/h (alternativ zur L&rmminderung)
Asphaltbeton

<5%

6.100 Kfz/24 h (einschl. Lidl-Parkverkehr)
2%

12 % /12 % tags / nachts

50 km/h

Asphaltbeton

<5%

7.000 Kfz/24 h (einschl. Lidl-Parkverkehr)
2,5%

10 % / 10 % tags / nachts

50 km/h

Asphaltbeton

<5%

Schalltechnische Untersuchung Marz 2005
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In den angesetzten LKW-Anteilen ist hier eine Uberproportionale Zunahme des LKW-
Verkehrs gegeniiber der allgemeinen Verkehrszunahme von mindestens 30 % enthalten.

Das gilt aus v. g. Griinden nicht fur die ,Heinrich-Sebelin-Stralle®.

Die Berechnung der Emissionspegel L, e gem. RLS-90 zeigt Anlage 6.

6. Immissionspegel (Beurteilungspegel)

Als Immission wird die individuelle Larmbelastung in einem Gebiet oder an einem be-
stimmten Immissionsort (Empféngerpunkt) bezeichnet.
Sie ist im wesentlichen abhangig von folgenden Einflissen auf dem Schallausbreitungs-

weg :

= Entfernung zwischen Immissionsort und Schallquelle
= Pegelminderung durch Abschirmung (Wall, Wand, Gebaude)

= Pegelerh6hung durch Reflexionen (z.B. gegenulberliegende Hauserzeile)

Das Ergebnis hieraus ist der so genannte Beurteilungspegel.

Auf Basis der Emissionspegel wird der Beurteilungspegel des Strallenverkehrsldrms (An-

lage 2) in der Ausbreitung auf das geplante Sondergebiet ermittelt gemafl RLS-90.

Nach diesem Verfahren werden auch die Abstande (Isolinien) zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte sowie die Abstdnde zur Abgrenzung der Larmpegelbereiche im Plangebiet

ermittelt (Anlage 3 u. 4).

Bei allen Berechnungen der Beurteilungspegel werden sémtliche topographischen Gege-
benheiten auf dem Schallausbreitungsweg von der Larmquelle (Strale) zum Empfanger-

punkt (Immissionsort) gemaR den Richtlinien bertcksichtigt.

Liegt ein Immissionsort im Schalleinwirkungsbereich mehrerer Schallquellen, ergibt sich

der Beurteilungspegel aus der energetischen Addition sédmtlicher Einzelschallpegel.
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6.1 Immissionspegel - B-Plangebiet

Nahezu auf gesamter Flache des Sondergebietes treten gem. den Berechnungsergeb-
nissen z. T. erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte tags durch den Strafken-

verkehrsldrm auf (Anlage 2 u. 3).

Lediglich im inneren Kernbereich des Sondergebietes werden die schalltechnischen Ori-

entierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiet eingehalten.

Aufgrund der értlichen Verkehrssituation — das Gebiet ist an allen Seiten von Gemeinde-
strassen mit erheblichen Verkehrsmengen umgeben — sollten daher kiinftige Neubauvor-

haben mit Wohnnutzung im gesamten Sondergebiet ausgeschlossen werden.

Im Nachtzeitraum sind die Uberschreitungen der Orientierungswerte geringer als tags,

daher ist der Tageszeitraum in allen weiteren Betrachtungen mafRigebend.

6.2 Immissionspegel - Neubau einer Strasse

Durch den Neubau der Heinrich-Sebelin-Stralle kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV am Wohngebaude Hs.-Nr. 2 (Ostseite) nicht eingehalten werden. Die Werte

werden durch den Beurteilungspegel um bis zu ca. 2 dB(A) tags Uberschritten.

Gem. 16. BImSchV und deren Auslegung wird beim ,Neubau® einer Stral3e der errechnete
Beurteilungspegel (hier 66 dB(A) tags) direkt mit den Immissionsgrenzwerten fir die ent-

sprechende Gebietseinstufung abgeglichen (hier 64 dB(A) tags).

Dabei wird gem. den Richtlinien nur der Verkehrsldrm des neu gebauten Verkehrsweges
betrachtet, Vorbelastungen aus anderen Verkehrswegen werden hierbei nicht beriicksich-
tigt.

Anspruch auf Larmschutzmassnahmen ist fiir die Ostseite des Hauses Nr. 2 an den Tré-

ger der StraRenbaulast gegeben.
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An allen anderen Gebaudeseiten sowie im AuRenwohnbereich werden die Grenzwerte

eingehalten (Anlage 5 u. 8)

Nachrichtlich :

Durch die unmittelbare Nahe der ,Heinrich-Sebelin-Stra’e“ zum Wohnhaus Nr. 2, Ostsei-
te, ist der Larm aus dieser dominierend.

Die Differenz im Beurteilungspegel bei der Berechnung ,nur Neubau“ gegentiber einer

Betrachtung mit L&rmeinfluss aller umliegenden Strassen ist kleiner als 0,5 dB(A).

7. Larmpegelbereiche - Sondergebiet

Aus dem gemaf den Richtlinien berechneten Beurteilungspegel tags wird nach den Vor-
gaben der DIN 4109 durch einen Zuschlag von 3 dB(A) der ,malfigebliche Aul3enlarmpe-
gel® ermittelt.

Dieser ,maligebliche AulRenlarmpegel® ist Ausgangsgrélie zur Einstufung in den Larmpe-
gelbereich, welcher seinerseits die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulien-

bauteilen bestimmt.

Mindestwerte der erforderlichen Luftschallddmmung nennt die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Ausgabe November 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8 — 10, die auf nachfolgendem

Blatt auszugsweise wiedergegeben sind.
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KVib 1.1

Schallschutz

DIN 4109

Tabelle 8 Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
Lirm- -"‘:;Bhg:rb' én Wohnungen,
Zeile pegel Bettenrdume in bernachtungs- ¥
bereich AuBenléirm- Krankenanstalten rdume in Beher- Bﬁ"g::ﬁ::e)sund
pegel und Santorien bergungsstitten,
Unterrichtsrdume
und &hnliches
dB(A) erf. R, res des AuBenbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 -
2 ] 56 bis 60 as 30 30
3 L1} 61 bis 65 40 35 30
4 wv 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 ? 50 45
7 Vil =80 2) 2) 50
1) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenlédrm aufgrund der in den R&umen ausgeilbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 Kormrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-
MaB nach Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhdltnis Sw+p/Sc

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+F)/Sc 25 20 1,6 1.3 1.0 08 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

S(w+F): Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
S) : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m?,

Tabelle 10 Erforderliche Schalldamm-MaBe erf. Ry, ,.; von Kombinationen
von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 ] 3 | 4 j 5 ] 6 ‘ 7
o Schallddmm-MaBe fiir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
Zeile 8 i;\’g’é’“ Fensterflichenanteilen in %
nach-Tabete 8 10% 20% 30% 40% 509 60%
1 30 30/25 3/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50130 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50142
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60140 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -
Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebédude mit Gblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schalldimm-MaB erf. R, ., des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

10
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Das Schallddammal fir Aulenbauteile (Wénde u. Fenster) von R, = 30 dB(A), welches
aus den Anforderungen des Larmpegelbereich Il hergeleitet wird, ist bereits durch die
Erfordernisse des Warmeschutzes ausreichend abgedeckt und bedarf daher keiner zu-

satzlichen Schallschutzmalinahmen.

Es genligt daher, im Bebauungsplan ab Larmpegelbereich Il Festsetzungen zu treffen.

Die grafische Darstellung der Berechnungsergebnisse zur Abgrenzung der Larmpegelbe-

reiche gem. DIN 4109 erfolgt als Isolinien-Darstellung in Anlage 4.

8. SchallschutzmafRnahmen

8.1 SchallschutzmaRnahmen - Sondergebiet

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005, Beiblatt 1, kénnen in weiten

Teilen des gesamten Plangebietes nicht eingehalten werden (Anlage 3).

e Aufgrund der gegebenen Verkehrssituation — das Sondergebiet ist an allen Seiten
von Gemeindestrassen mit erheblichen Verkehrsmengen umgeben — sollten kiinf-
tige Neubauvorhaben mit Wohnnutzung im gesamten Sondergebiet ausgeschlos-

sen werden.

Wegen der 6rtlichen Gegebenheiten sowie aus gestalterischer Sicht kommen hier zum
Larmschutz fur Aufenthaltsrdume aktive Schallschutzvorrichtungen wie Walle oder Wande

nicht in Betracht.
Fur Aufenthaltsrdume in den betreffenden Bereichen werden daher passive Schallschutz-

mafnahmen fir Neubauvorhaben erforderlich. Einzelheiten hierzu sind den Festsetzun-

gen zu entnehmen.

11
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Textvorschlag fir Festsetzung:

Fur die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind nach BauGB, § 9, (1), 24, pas-
sive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in der Planzeich-
nung dargestellten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109.

Den Aufenthaltsrdumen sind die in der folgenden Ubersicht angegebenen erforderlichen

resultierenden Schallddmm-Mafe zuzuordnen:

Larmpegelbereich erforderliches resultierendes
gem. DIN 4109 Schallddmm-Mal erf. R’y res
11 35dB
v 40 dB
\Y 45 dB

Fur BUrordume und &hnliches gelten um 5 dB verminderte Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind - in Abh&ngigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuRenfldche eines Raumes S.r) zur Grundflache des Raumes Sg nach Tabelle 9 der

DIN 4109 - zu erh6hen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen Bau-
bestimmungen (Einfiihrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlall des Innenmi-
nisters vom 15.11.1990, -IV850a-516.533.11-, Amtsbl. Schl.-H. 1990, Nr. 48/49, S. 666)

zu flhren.
Abweichungen vom festgesetzten passiven Schallschutz sind in den Baugenehmigungs-
verfahren mdglich, wenn auf der Grundlage der Belastungen aus der Larmuntersuchung

Nachweise durch detaillierte Schallausbreitungsberechnungen vorgelegt werden.

Ende des Textvorschlages.
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8.2 SchallschutzmaBnahmen — Neubau einer Strasse

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden durch den Strallenneubau an der
besonders betroffenen Ostseite des vorhandenen Wohnhauses Nr. 2, ,Heinrich-Sebelin-
Stralte” um ca. 2 dB(A) Gberschritten und I16sen somit Anspruch auf La&rmvorsorgemal3-
nahmen aus.

Den zuldssigen Immissionsgrenzwerten von 64 dB(A) tags stehen errechnete Beurtei-

lungspegel von ca. 65,8 dB(A) gegeniber.

e Zur aktiven Minderung der Larmbelastung wird in Abstimmung mit der Gemeinde
empfohlen, die zulassige Verkehrsgeschwindigkeit der ,Heinrich-Sebelin-Stralie”

auf 30 km/h zu reduzieren.

Dazu reicht es aus schalltechnischer Sicht, die zuldssige Fahrgeschwindigkeit fir das neu
gebaute Teilstick vom ehemaligen Wendeplatz bis zur Einmiindung in die Strasse ,Am
Bahnbogen® zu reduzieren.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung der gesamten ,Heinrich-Sebelin-Strale* ist nicht zwin-
gend erforderlich, da diese Larmanteile durch Abschirmung vorhandener Gebaude und
die gréRere Entfernung zum Immissionsort keinen Einfluss auf den Beurteilungspegel

haben.

Diese aktive Schallschutzmaf3inahme erbringt eine Reduzierung der Beurteilungspegel an
der besonders betroffenen Ostseite des Gebdudes um ca. 2,6 dB(A) auf somit ca. 63,2
dB(A) tags (gerundet 64 dB(A).

Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird eingehalten und ein Anspruch auf Larmvor-

sorgemallinahmen besteht gegenliber dem Trager der StralRenbaulast bei einer Ge-

schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h nicht mehr.
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9. Zusammenfassung der Ergebnisse

9.1 Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel kénnen die empfohlenen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete 60/50 dB(A) tags/nachts aus dem
Stralienverkehrslarm in grof3en Teilen nicht eingehalten werden.

Lediglich im inneren Kernbereich des Sondergebietes werden die schalltechnischen Ori-

entierungswerte der DIN 18005 fur MI-Gebiet eingehalten (Anlage 3).

Ausschlaggebend hierfur ist die gegebene Verkehrssituation — das verhéltnisméaRig kleine
Sondergebiet ist an allen Seiten von Gemeindestrassen mit erheblichen Verkehrsmengen

umgeben.

e Kiinftige Neubauvorhaben mit Wohnnutzung sollten im gesamten Sondergebiet

ausgeschlossen werden (siehe auch Abs. 8.1).

Fur Aufenthaltsrdume kunftiger Neubauvorhaben werden passive Schallschutzmalnah-
men in Bereichen mit Uberschreitung der Orientierungswerte erforderlich. Einzelheiten

hierzu sind den Festsetzungen zu entnehmen (Abs. 8.1).

Die Schallausbreitungssituation im Auf3enbereich des Sondergebietes ist aus Anlage 2 zu

ersehen.
Bei der Interpretation dieser Darstellung muss allerdings bedacht werden, dass der Pegel
im Auf3enbereich eines Gebdudes - unmittelbar vor dem Gebdaude - bis zu 3dB(A) héher

liegen kann, als bei einer vergleichsweisen Einzelpunktberechnung am Gebdaude selbst .

Der Punkt im AufRenbereich enthalt den reflektierten Schall des nahe gelegenen Gebéau-

des - der jeweilige Immissionsort, der diesem Geb&ude zugeordnet ist, jedoch nicht.
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9.2 Neubau einer StraRe

Die Untersuchung des Verkehrslarms gem. 16. BImSchV fir den Neubau der ,Heinrich-
Sebelin-Stralke“ ergibt Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (64 dB(A) tags) an

der besonders betroffenen Ostseite des vorhandenen Wohngebaudes Nr. 2 (Anlg. 5 u. 8).

Ohne Larmschutzmalinahmen werden dort mit Beurteilungspegeln von ca. 66 dB(A)
Uberschreitungen um ca. 2 dB(A) verzeichnet und I8sen gem. den Richtlinien Anspruch

auf LArmvorsorgemafnahmen aus gegen den Trager der Stral3enbaulast.

e Zur Larmminderung wird in Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen, die zulas-
sige Fahrgeschwindigkeit auf der ,Heinrich-Sebelin-StralRe“ auf 30 km/h anzuord-

nen.

Diese aktive Schallschutzmaf3inahme erbringt eine Reduzierung der Beurteilungspegel an
der besonders betroffenen Ostseite des Gebdudes um ca. 2,6 dB(A) auf somit gerundet
ca. 64 dB(A) tags.

Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird eingehalten und ein Anspruch auf Larmvor-
sorgemaflinahmen besteht gegenliber dem Trager der StralRenbaulast bei einer Ge-

schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h nicht mehr.

Dazu reicht es aus schalltechnischer Sicht, die zuldssige Fahrgeschwindigkeit fiir das neu
gebaute Teilstlick vom ehemaligen Wendeplatz bis zur Einmiindung in die Strasse ,Am

Bahnbogen® zu reduzieren.

Bearbeitet :
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Ingenieurgesellschaft mbH
Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe
Tel. 04531 /67070

Fax 04531 /670779

e-mail : oldesloe@gsp-ig.de

Bad Oldesloe, im Marz 2005
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