Bebauungsplan Nr.

59 "Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg/GutenbergstraBe"” 9. Anderung

PLANZEICHNUNG TEIL A

M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung

(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S.

132) zuletzt geéndert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Zeichenerklarung / Festsetzungen zur Planzeichnung
Teil A

1. Art der baulichen Nutzung
(§11 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Sondergebiete, fiir den Einzelhandel

. (§ 11 BauNvO)

SO

GF 2.100m? 0,8

Gesamtverkatifsflache
max. 1800,00 m?

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschalone

[Art der Festsetzung: SO "GrofR3glachiger Handelsbetrieb ]
[GF mit Flachenangabe: 2.100 m2] [GRZ als Dezimalzahl: 0,8]
[Vollgeschosse als HochstmaR: Il] [ abweichende Bauweise]

Verkaufsflache maximal 1.800 m?

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

TEXT TEILB
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Sofern nicht anderes festgesetzt ist, gelten die Bestimmungen
des Ursprungsplanes.

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
1.1 In dem festgesetzten Sondergebiet nach § 11 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO
Einzelahndelsbetriebe zulassig.

Eine Wohnnutzung ist in diesem Gebiet unzulassig.

1.2 Im Plangebiet der Bebauungsplananderung darf eine gesamt Verkaufsflache von
1.800 m? nicht Uberschritten werden.

Folgende Sortimente sind zuléssig:
o Textilfachmarkte bis zu 1.500,00 m? Verkaufsflache
o Sportfachmérkte bis zu 1.500,00 m? Verkaufsflache

o Alle anderen Sortimente sind nur dann zul&ssig, wenn sie eine Verkaufsflache von
350,00 m? nicht Uberschreiten.

2.0 Bauweise § 9 (1) 4 BauGB

2.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist
als offene Bauweise, jedoch mit Gebaudeldngen iiber 50,00 m zuldssig.

3. 0 Sonstige Festsetzungen

Wenn die Bebauungsplanénderung nichts anderes festsetzt, gelten weiterhin die Festetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 59 "Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg / Gutenbergstralle"

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

5. Darstellungen ohne Normcharakter

§ Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

— — — Vorgesehene Grundstucksgrenzen

25 1 Flurstiicksbezeichnung

z.B. 1 Baufeldnummerierung

Alle MaRe sind in Meter angegeben

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
24.01.2006. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
01.02.2006 erfolgt.

2. Die frithzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer Auslegung vom 02.02.2006 bis zum 02.03.2006 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.01.2006 friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.10.2006 am 20.03.2007 den Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.01.2007 bis zum
26.02.2007 und vom 12.04.2007 bis zum 14.05.2007 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 17.01.2007 und am 04.04.2007 ortstblich bekannt
gemacht.

Henstedt-Ulzburg, den 02.07.2007 ... Siegel

(Birgermeister)

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 20.03.2007 und am 19.06.2007
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Henstedt-Ulzburg, den 02.07.2007............... Siegel

(Blrgermeister)

7. Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 19.06.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen und die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung
vom 19.06.2007 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 02.07.2007 .............. Siegel

(Burgermeister)

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Henstedt-Ulzburg, den 02.07.2007.............. Siegel

(Burgermeister)

9. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntt erteilt,
sind am 04.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung ist mithin am 05.07.2007 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 05.07.2007.............. Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungs-

beschlusses giltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 19.06.2007 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan
Nr. 59 "Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg / GutenbergstraRe", 9. Anderung fiir das
Gebiet: - dstlich des Kirchweges - sldlich Kloppenburg - westlich des
real-Parkplatzes - nérdlich der Heinrich-Sebelien-Strale - im Ortsteil Ulzburg -,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

erlassen.

"Grof¥flachiger Handelsbetrieb"

GF 2.100m?| 0,8

SSamverkaaTeNiache
max. 1800,00 m?

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 59
"GEWERBEGEBIET ULZBURG -
KIRCHWEG/GUTENBERGSTRARE",
9. ANDERUNG

fur das Gebiet: - Ostlich des Kirchweges - sudlich Klop-
penburg - westlich des real-Parkplatzes - nordlich der
Heinrich-Sebelien-Stralle - im Ortsteil Ulzburg -




