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ZEICHENERKLARUNG
I. FESTSETZUNGEN:

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung oder des Maf3es der
Nutzung

Gewerbegebiet

Sondergebiet,
Zweckbestimmung
GroBflachiger Einzelhandel

Grundflachenzahl, als Hochstman

Zahl der Vollgeschosse,
als HéchstmaBb

abweichende Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen
fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Larmschutzwand in Hohe von
__ 4 & 3,5mgemessen Uber 0,00 m
Uber Gelédnde

Umgrenzung der
Larmpegelbereiche

Bezeichnung der

zB.LPBV Larmpegelbereiche

Il. DARSTELLUNGEN OHNE
NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebédude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

z.B. %7_ Flursticksbezeichnung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Sondergebiet SO GroBfléchiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel dient der Unterbringung
eines Lebensmittelmarkts zum Zwecke der Nahversorgung.

Zulgssig ist ein Lebensmittelmarkt mit bis zu 1.500 m2 Verkaufsflache. Innerhall dieses
Lebensmittelmarktes sind andere Sortimente auBerhalb des Kernsortiments nur zuléssig, wenn
sie eine Verkaufsfldche von 150 m2 nicht Gberschreiten.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerédten mit oder chne Gewinnmoglichkeiten dienen,
sowie Vorfuhr- und Geschéftrdume, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVQ).

Im GE 1 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und

Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig (§§ 8 Abs. 3 Nr. 1i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVQO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVOQ)

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist die offene Bauweise,
jedoch mit Gebaudeldngen Uber 50 m zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 22 Abs. 4 BauNVvO).

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Gewerbegebieten und dem Sondergebiet sind Wohn- und Aufenthaltsrdume - hier
insbesondere auch die Pausen- und Ruherdume - durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Geb3udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrsldarm
abgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, werden zum Schutz der Blro- und Wohnnutzungen
vor Verkehrsldrm in den Gewerbegebieten und dem Sondergebiet die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche V, IV und Ill gem&B DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegel- MaBgeblicher erfoderliches bewertetes Schalldammmaft der
bereich AuBenlarmpegel L, | AuRenbauteile R',, o in dB
nach DIN 4109 dB(A) R '
Wohnrédume Blurordume
n 61-65 35 30
\% 66 -70 40 35
v 71-75 - 40

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich [Il und hoher gilt, fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Llftungen vorzusehen. Hierauf kann verzichtet werden,
wepdn der notwendige hygienische Luftwechsel auch auf andere geeignete Weise sichergestellt
werden kann.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind - in Abh&ngigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes S(w+F) zur Grundflache des Raumes SG nach Tabelle 9 der DIN 4109
- zu erhéhen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen
Baubestimmungen (Einfihrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, ErlaB des Innenministers
vom 15.11.1990, -1V850a-516.533.11-, Amtsbl. Schl.-H. 1990, Nr. 48/49, S, 666) zu flhren.
Abweichungen vom festgesetzten passiven Schallschutz sind in den Baugenehmigungsverfahren
maglich, wenn auf der Grundlage der Belastungen aus der Larmuntersuchung Nachweise durch
detaillierte Schallausbreitungsberechnungen vergelegt werden.

Die DIN 4109 kann bei der Gemeindeverwaltung Henstedt-Ulzburg im Fachbereich Planen, Bauen
unddUmwe!t. Rathausplatz 1, 24558 Henstedt-Ulzburg wéhrend der Offnungszeiten eingesehen
werden,

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Plangebiet ist je angefangene 8 Stellplatze ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Der
Stammumfang muss mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, betragen. Alle
zu pflanzenden BAume sind mit Vegetationsflichen von mind. 12 m2 zu versehen.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom
15.04.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 25.09.2013 bis 28.10.2013 und durch Abdruck in der Umschau
am 25.09.2013 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
02.10.2013 bis zum 04.11.2013 durchgefthrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ifentlicher Belange, die von der Planung berhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.09.2013 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 24.03.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2014 bis zum 02.06.2014 wéhrend der
Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 23.04.2014 in der
Umschau und durch Aushang in der Zeit vom 23.04.2014 bis zum 02.06.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.04.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Henstedt-Ulzburg, 27.10.2014
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er Offentlichkeit un

Die Gemeindevertretung hat die Stellu
sonstigen Trager offentlicher Belange a

tehend aus der Planzeichnung (Teil A)
eschlossen und die Begriindung durch

Gemeinde He dt-Ulzburg
Der Bﬂrgerr?z?;tg

Bauer

(einfachen) Beschluss gebilligt.
Henstedt-Ulzburg, 27.10.2014

Die Bebauungsplansatzung, bestehen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

Henstedt-Ulzburg, 27.10.2014

o L(“ ) ©/ Bauer
Der Beschluss des Bebauungsplanes chrgn i R%SQ devertretung @nd die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammen “Erkldrung auf Dauer wéhrend der

Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 05.11.2014 in der Umschau und durch Aushang in der Zeit vom
05.11.2014 bis zum 19.11.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abw#gung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Der Burgermeister

Die Satzung ist mithin am 06.11.201
Henstedt-Ulzburg, 06.11.2014

Bauer

PRAAMBEL =

Aufgrund des §10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
16.09.2014 folgende Satzung iiber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59
"Gewerbegebiet Ulzburg-Kirchweg / GutenbergstraBe" (Verkaufsflachen) fur das Gebiet - stidlich
und westlich der Heinrich-Sebelien-Strafl3e - nordlich der StraBe Am Bahnbogen - éstlich des
Kilrchwegs - im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
liber die 12. Anderung des

BEBAUUNGSPLANES NR. 59

"Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg /
GutenbergstraBe" (Verkaufsflachen)
fur das Gebiet - stdlich und westlich der

Heinrich-Sebelien-StraBe - nordlich der StraBe
Am Bahnbogen - ¢stlich des Kirchwegs im Ortsteil Ulzburg

claussen-seggelke
stadtplaner




