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Zeichenerklarung / Festsetzungen
zur Planzeichnung: Teil A

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Kerngebiete. s. textl. Fests. Pkt. 1.1 und 1.3
§ 7 BauNVO

Kerngebiete. s. textl. Fests. Pkt. 1.2 und 13
§ 7 BauNVO

Kerngebiete. s. textl. Fests. Pkt. 1.2
§ 7 BauNVO

CCU  City-Center-Ulzburg, s. textl. Fests. Pkt. 1.3

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z8. 0,8  Grundflachenzahl
z. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
.8. (I)  Zahl der Vollgeschosse zwingend

zB. Gmex= Maximale Gebaudehdhe in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise, s. textl. Fests. Pkt. 2.1
g Geschlossene Bauweise

mmums  Baulinie
mamam  Baugrenze

Flachen flir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

{ Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

u Offentliche Verwaltung

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

|______’ Stralenverkehrsflachen
m— Strafkenbegrenzungslinie
"~ #  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich / Fahmadfahrer

Marktplatz
Zufahrt zum City-Center-Ulzburg
Fulkgangerbereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf®
anderer Flachen an die Verkehrsfiachen
§ 9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

v Ausfahrt
e w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB

Grinflachen
Zweckbestimmung:

“:.*|  Parkanlage

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

eoo0o - Anpflanzen: Pflanzstreifen und Fassadenbegrinung
§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a BauGB

. Erhaltung: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Sonstige Planzeichen

E_j Umgrenzung von Fléachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

amma  Larmpegelbereich Il

~esees Larmpegelbereich IV
-.eeeses  LArmpegelbereich V

GFL
=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten Flurstlick Nr. 12/95
GiL § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

=== Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Offentlichkeit bzw. den Versorgungstragem
e §9Abs 1N 21BauGB

== Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Offentlichkeit bzw. den Versorgungstragem
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

{:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
fir den Bebauungsplan Nr. 63, 2. Anderung
§ 9 Abs. 7 BauGB
—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO
——— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher
Anzahl von zuléssigen Vollgeschossen
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter
§ 9 Abs. 6 BauGB

% vorhandene Gebaude
12
122

o—-—o vorhandene Flursticksgrenze

O vorhandener Baum

Flurstlicksbezeichnung

Nachrichtliche Ubernahmen

) L

e Henstedt-Ulzburg lber die 2. Anderung

nhofstrale - nérdlich des Rathauses - westlich der Hamburger Stralle - ostlich d

Verfahrensvermerke:

1.

2
3.

4.

8.

%‘é’?ﬁ’% denf M8

9.

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom
08.06.2009 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 13.01.2010
erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am  21.01.
2010 durchgefihrt.

Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.01.2010 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufg efordert worden.

]

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 05.07.2010 den Entwurf des Bebauungsplanee{ mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.07.2010 bis 06.09.2010 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend = der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen,
am 14.07.2010 ortsiblich bekannt gemacht worden.

in Vertretung
1. stellveriretende Blrgermeisterin
Elisabeth von Bressensdorf

Der 1. Entwurf des Bsbauungsplanes wurde nach der ffentlichen Auslegung (Nummer 5)
gedndert. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.12.2011 bis 02.02.2012
wahrend der Dienststunden emeut &ffentlich ausgelegen.

Die 2. &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,

am 14.12.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

(Der Burgermeister)
in Vertretung
1. stellvertretende BUrgermeisterin
Elisabeth von Bressensdorf

Henstedt-Ulzburg, den @ffn.‘??ﬁ. e

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 2. sffentlichen Auslegung (Nummer 6)
emeut geandert. Der 3. Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 03.05.2012 bis 04.06.2012
wiahrend der Dienststunden emeut &ffentlich ausgelegen.

Die 3. &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,

am 25.04.2012 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Henstedt-Ulzburg, den

1. stellvertretende Blrgermeisterin
Elisabeth von Bressensdorf

Der katasterméRige Bestand anvﬁ'f—zﬁc’) sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. !

ez

e Bederken und Anregungen sowie die
JBelange am 19.03.2013 geprift. Das Ergebnis ist

Die Gemeindevertretung hat
Stellungnahmen der Trager off
mitgeteilt worden.

Henstedt-Ulzburg, den '3{
{Der Birgermeigter)
in Vertretung
1. stellvertretende Birgermeisterin
Elisabeth von Bressensdorf

10. Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am 19.03.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zu der Bebauungsplandnderung wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung
vom 19.03.2013 gebilligt.

A
BEnAYB,
(Der Birgermeister,
in Vertretung
1. stellvertretende Blrgermeisterin
Elisabeth von Bressensdorf

hiermit ausgefertigt.

w /&, AEINS /7y
Henstedt-Ulzburg, denefeﬁﬁ-fj g (A

1. stellvertretende Blrgermeisterin
Elisabeth von Bressensdorf

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am QZﬁg . A3, ortstblich bekannt gemacht worden. |

In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- | und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sinschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
»u machen und das Eréschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin €% 08, 43, in Kratt getreten.

Henstedt-Ulzburg, den

in Vertretung
1. stellvertretende Birgemeisterin
Elisabeth von Bressensdorf

Teil B: Textliche Festsetzungen

g 8

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

14 MKI/1 Kerngebiet (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen aller Art

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergniigungsstitten (auler Spielhallen)

- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebstriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen aller Art
- Spielhallen

1.2 MK/2 und MK/3 Kerngebiete (§ 7 BauNVOi.V.m. § 1 BauNVO)

Zuldssig sind:

_ Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude

- Wohnungen in den Obergeschossen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriecbe des Beherbergungsgewerbes
und Vergnigungsstétten

- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulurelle, soziale, gesu ndheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

- Wohnungen in den Erdgeschossen
- Tankstellen aller Art

1.3 Ermrichtung von Tiefgaragen und Zulissigkeit sonstiger Stellplétze

(§ 12 Abs. 4 BauNVO)

Im den festgesetzten Kerngebieten MK/1 - CCU und MK/2 sind die notwendigen Stellplatze fir
Kunden und Beschiftigte ausschlieflich in einer Tiefgarage (Garagengeschoss) zu errichten.
Stellplaize auf den Gebaudedéchem und Parkpaletten sind in den Kerngebieten MK/1 und MK/2
unzuléssig.

1.4 Zulissigkeit von Larmschutz- und Sichtschutzmafnahmen

(§ 14 BauNVO)

Bauliche Larmschutz-und Sichtschutzmainahmen sind im festgesetzien Kerngebiet MK/1 - CCU
auch auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen, somit auch innerhalb der seitlichen
Grenzabstandsflachen, zuléssig.

1.5 Ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebéudehdhen GH  max

Die in einem Teilbereich innerhalb des MK/1-CCU festgeselzie maximale Gebdudehthe GH max
von 12,50 m darf in dem Bereich, in der die Technikzentrale auf dem Dach untergebracht wird
sowie im Bereich der Marktplatzfassade fur ein ,Scheindach” um bis zu 2,60 m Uberschritten
werden. Die Lage der Technikzentrale ist hierbei in westlicher Richtung bis auf einen Abstand von
maximal 51,00m parallel zur dstlichen Baulinie des CCU begrenzt.

1.6 Hoéhenbezugsebene

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH max) beziehen sich auf
die Oberkante des Gehwegs am Kirchweg (GHmax = 6,50 m) bzw. auf die Oberkante des
Gehwegs im Eingangsbereich des Einkaufscenters - CCU (GHmax = 12,50 m). Bei geneigtem
Gelande ist die mittlere Bezugshdhe anzusetzen.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 22 und § 23 BauNVO)

21 abweichende Bauweise - a - und - a1 - (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir den in der Planzeichnung mit - a - und - a1 - bezeichneten Bereich wird die abweichende
Bauweise derart festgesetzt, dass Gebdude ohne Langenbeschrankung  zulssig sind. Auf
gemeinsamen Grundstiicksgrenzen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen mussen hier
die Gebauds ohne Grenzabstdnde errichtet werden. Ausnahmsweise ist das Zurlickweichen der
Bebauung von gemeinsamen Grundstiicksgrenzen von bis zu 3.0 m fir die Emichtung von
Belichtungshéfen  oder sonstigen baulichen Vorkehrungen fir die Gewdhrleistung von
ausreichenden Belichtungsverhaltnissen zuldssig.

In den Bereichen mit der festgesetzten Bauwsise - ai - kann ein Abwseichen von den Regelungen
zur abweichenden Bauweise fir Staffelgeschosse zugelassen werden.

in den Bereichen in denen geschlossene Bauweise - ¢ - auf benachbarten Grundstiicken
festgesetzt ist, muss hier auch innerhalb der mit - a - (abweichende Bauweise) bezeichneten
Bereiche auf die Grenze gebaut werden, soweit dies die festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflachen ermdglichen.

2.2 Baulinie im Kerngebiet MK/1-CCU im Ubergang zum Marktplatz

{(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Ein Zurlicktreten des Eingangsbereichs des neuen Einkaufszentrums um bis zu 5,0 m von der
festgesetzten Baulinie ist ausnahmsweise zuléssig.

3. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Anlieferungszone des Einkaufszentrums an der Bahnhofstrate

Die Anlieferungszone des Einkaufszentrums (MK/1 - CCU} an der BahnhofstraRe ist in den
Bereichen des Be- und Entladens einzuhausen. Die Linge der Einhausung ist so zu bemessen,
dass die zu entladenen LKWSs sich vollstandig innerhalb der Einhausung befinden.

An der westlichen Grundstiicksgrenze  (zwischen CCU und Bahnhofstrae) ist eine
Larmschutzwand in einer Hohe von 3,50 m Uber (heutiger) Geldndeoberkante zu errichten. An der
stlichen Grundsticksgrenze (zwischen CCU und BahnhofstraRe) ist ab der eingehausien
Ladezone nach Norden bis zu einer Entfemung von 500 m zur Straflenbegrenzungslinie  der
Bahnhofstrae ebenfalls eine Larmschutzwand in einer Hohe von 3,50 m Uber (heutiger)
Geléndeoberkante zu emrichten.

Im Fall der Bebauung des ostlich an die Anlieferungszone angrenzenden Grundstickes (MK,
geschlossene Bauweise) ist die Offrung der eingehausten Ladezone mit einem auskragenden
Vordach zu versehen. Hinsichtlich der Mindestabmessungen muss sich das Vordach Uber die
gesamte Breite der Anlieferoffnung erstrecken. Entlang der Ostgrenze muss das Vordach die
verléngerte Stdfassade des mehrgeschossigen Gebaudeteils (drei Vollgeschosse als Hochstmall)
um mindestens 1 m Uberragen. Erganzend ist die Liicke zwischen Anlieferungszone, Vordach und
Nachbargebdude entlang der Grenze mit einer Larmschutzwand zu verschliefen

Alle Larmschutzbauteile miissen ein bewertetes Schallddmm-MaR von mindestens R'w =25 dB
haben, durfen keine Offnungen und/oder Schlitze aufweisen und missen dicht an Wande bzw.
Dach angeschlossen werden.

3.3

3.4

3.5

4.1

3.2 Begrenzung von Schallleistungen von technischen Anlagen des Einkaufszentrums
{MK/1 - CCU)

Die ins freie abgestrahlten Geréusche der Technikzentrale und sonstiger Anlagen (energetische
Summe aller Teilanlagen) des Einkaufszentrums (MK/1 -CCU) darf eine Schalleistung von

maximal LW = 81 dB(a) nicht Gberschreiten. Die mafRgeblichen Gerduschquellen mussen einen
Mindestabstand von 12 m von der Fassade des CCU aufweisen.

Ausgestaltung der Zufahrt zur Tiefgarage sowie des Rampenbereichs der Tiefgarage des

Einkaufszentrums (MK/1 - CCU) '

Die Tiefgaragenrampen (Aus- und Einfahrtsbereich) sind in einer Lange von mind. 25 m mit f
schallabsorbierenden Verkleidungen (Wénde und Decken) zu versehen. Das Material muss
hochabsorbierend im Sinne der RLS-90 sein oder einen mittleren Schallabsorptionsgrad  von
mind. a = 0,6 bei den Frequenzen 500 Hz und 1.000 Hz aufweisen. Die Zufahrt zur Tiefgarage ist
in ihrer gesamten Lénge in Asphalt (oder in einem larmtechnisch gleichwertigen
Oberflachenmaterial) herzustellen, Regenrinnen in diesem Bereich sind larmarm auszufihren. |

zulissige Anlieferungszeiten fir das Einkaufszentrum (MK/1 - CCU)

LKW-Anlieferungen sind nur wéhrend der Tag-Zeiten von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zul@ssig.
Wahrend der Nacht-Zeiten von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr sind LKW-Anlieferungen unzuléssig.
Ebenfalls unzuldssig sind LKW-Anlieferungen ganztags an Sonn- und Feiertagen.

Regelungen zu den festgesetzten Larmpegelbereichen

Folgende erforderliche Schallddmmmalie fir AuRenbauteile sind je nach Larmpegelbereich und
vorgesehener Nutzung einzuhalten und nachzuweisen:

erf. R'wres in dB ,
1
Larmpegel- Aufenthaltsraume Biiroréume
bereich in Wohnungen u.a.
1l 35 -
v 40 35
v 45 40 J
Fur im Larmpegelbersich Il oder hdher gelegenen Fenstem von Schlafrdumen und

Kinderzimmem sind entsprechende schallgedampfte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.
Im Bereich des festgesetzten Kerngebiets MK/3 (stidlich des Marktplaizes) sind Fenster von

Aufenthaltsrdumen von Wohnungen an der Sidseite des besiehenden Gebiudes im 1., 2. und 3.
Obergeschoss unzuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 8
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1.1 Fassaden- und Wandbegriinung im Kemgebiset MK/1-CCU

Alle fensterlosen Fassadenabschnitte ab einer Mindestbreite von 40 m (mit Ausnahme der
Anlieferungszone des CCU an der BahnhofstralRe sowie der Ostfassade des Einkaufszenirums,
die sich zum Marktplatz / Hamburger Strale hin orientiert) sowie Larmschutzwénde sind mit
geeigneten Kletter- und Schlingpflanzen einzugrinen, hierbei sind Larmschutzwénde (so weit
maglich) beidseitig einzugrinen.

Fur die Anpflanzung von Kletter- und Schlingpflanzen ist ein nach unten offener Pflanzstreifen
von mindestens 0,50 m Breite und mindestens 1,0 m Lange einzurichten, der gegen Uberfahren
zu sichern ist.

4.1.2 Dachbegriinung im Kemgebiet MK/1-CCU

Im Bereich des festgesetzten Kerngebiets MK/1 - CCU sind die Dacher der baulichen Anlagen
als Griindacher auszubilden, soweit diese nicht mit Anlagen zur Gewinnung der regenerativen
Energie versehen werden.

4.1.3 Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen am

Kirchweg

Die festgesetzie Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
zwischen Kirchweg und Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Kerngebiets MK/1 - CCU darf fur
notwendige Fluchttreppenanalgen unterbrochen werden.

4.14 Einhausung und Eingriinung von Nebenanlagen im Bereich der Anlieferungszone des

ccu

Standorte von Mullbehélter, Container -Standorte oder shnliche Nebeneinrichtungen sind
vollsténdig einzuhausen (mit Deckel oder Dach) und einzugrinen.

4.1.5 Anpflanzen von Biumen innerhalb der Vorzonen an der Bahnhofstrale

5.

5.1

5.2

Innerhalb der Vorzonen {Bereiche zwischen der StraiRenverkehrsfliche der BahnhofstralRe und y
den Uberbaubaren Grundstiicksflichen) der Grundstiicke BahnhofstraBe 3 und 5 (Flurstlcke |
12/31 und 12/32) sind jeweils zwei standortgerechte, mittelkronige Badume anzupflanzen. ;

Festsetzungen ZUR GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
{(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Gestaltung baulicher Anlagen - Fassadengestaltung

Im festgesetzten Kerngebiet MK/2 sind die Gebaude als Verblendbauten mit roten bis rotbraunen
Verblendflachen zu gestalten. Teilflachen von maximal 40 % der jeweiligen Fassade sind aus
anderen Materialien zuléssig.

Der nordlich an das Rathaus anschlieBende Baukdrper ist baulich-gestalterisch  dem
bestehenden Rathausbau anzupassen. Das bedeutst Einheitlichkeit in: Materialwahl,
Farbgebung, Gebaudeproportionen und -form, Dachform und -neigung, mafstabbildende und |
gliedernde Fassadenelemente.

Im fesigesetzten Kerngebiet MK/1 - CCU ist die Westfassade des Geb&udes (im Bersich
Kirchweg) mit roten bis rotbraunen Verblendflichen zu gestalten. Die Nord-, Sud- und
Ostfassade sind, mit Ausnahme der Anlieferungszone, durch Klinkerbénder zu gestalten.
Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Sidtte der Leistung zulsssig. Tagesleucht- und Reflexfarben
sowie Wechselschaltungen von Leuchtrekiamen sind unzulassig.

des Bebauungsplanes Nr. 63 - "Ulzburg-Mitte"

es Kirchwegs im Ortsteil Ulzburg

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

6.1

6.2

Hinweise und Empfehlungen zum Baustellenbetrieb und zur Baustelleneinrichtung

Zur Erlangung eines optimalen Schallschutzes wahrend der Bauarbeiten sollen folgende
Mafnahmen vorgesehen werden:

e Vibrationsarme Abbruchmethoden durch Abkneifen der Stahlbetonstrukiur ohne Verwendung
der Abrisshirne. Lirmarme AbbruchmaBnahmen im Bereich Stahlbetonstruktur  durch
Vorschneiden und Ausheben maglichst grolRer Teile.

¢ Aushubarbeiten mit larmarmen Bagger.

 Verwendung von larmarmen Kompressoren und larmarmer sonstiger Kleinmaschinen.

o Samtliche Arbeiten finden ausschlieRlich wahrend der Tageszeit statt.

e Bei der BaumaRnahme werden eine Vielzahl von Halbfertigteilen und Fertigteilen verwendet,
wodurch kiirzeste Bauzeiten und Reduktion der Arbeiten auf der Baustelle mdglich sind.

Erganzend wird vorgeschlagen, dass hinsichtlich aller Baumaschinen mdglichst nur larmame
Versionen eingesetzt werden (ausgezeichnet mit blauem Engel gemél RAL_ZU 53). (Anmerkung:
Fiir larmarme Baumaschinen gelten um bis zu 10 dB(A) strengere Anforderungen}.

Ferner wird empfohlen, fir die Ausschreibung von Bauleistungen das Standardleistungsbuch 858
,Schutz gegen Bauldrm und Ersch (tterungen” anzuwenden.

Dariiber hinaus wird vorgeschlagen, die betroffenen Anlieger ausfuhrlich und rechtzeitig Gber die
geplanten  BaumaRinahmen sinschlieRlich  Bauablauf zu informieren, da hierdurch
erfahrungsgema die Akzeptanz der MaRnahmen erhoht wird. Hierzu zéhlt insbesondere die
Bekanntgabe der Zeiten Uber Larmeinwirkungen, so dass die betroffenen Nachbam sich
entsprechend darauf sinstellen kdénnen. Im Fall von Anderungen des bekannt gegebenen
Bauablaufes sollte erneut informiert werden.

Artenschutz

Die Besesitigung von Gehdlzen ist in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 30. September nicht zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (L.BO) in

den
die
Beb

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch
Gemeindevertretung vom 19.03. 2013 folgende Satzung tiber die 2. Anderung des
auungsplanes Nr. 83 ,Ulzburg - Mitte" fur das Gebiet siidlich der Bahnhofstrae - nérdlich des

Rathauses - westlich der Hamburger Strale - ésflich des Kirchwegs im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus
der Planzeichnung (teil A} und dem Text (Teil B) erlassen.
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Bebauungsplan Nr. 63, 2. Anderung

fiir das Gebiet stidlich der Bahnhofstraie - nérdlich des Rathauses

westlich der Hamburger Strafe - dstlich des Kirchwegs im Ortsteil Ulzburg
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