SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65 "AM WISCHHOF - WESTTEIL

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pf| und zur Entwicklung von Natur und VWAHENSVWM
I NG TEIL A Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
PLANZEICHNU E sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Stra und sonstigen 1. Aufgestellt aufgrund des der vom
M1:1000 (§9(1) 25 BauGB) 07.12:1999 und. Die orts des istam
02.02.2000 erfoigt
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 6.1 Innerhalb der Knickschutzstreifen und der Obstbaumwiese ist das Relief und der
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert Boden zu oihiaton: E_auemaﬂe‘Hohenveramemngen wie Abgrabungen oder
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I'S. 466) WA Snckn gesamten 2. Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
07.02.2000 bis zum 18.02.2000 durchgefuhrt
6.2  Einfriedungen entlang von Knicks missen einen Abstand von mindestens 1,00 m zum
KnickwallfuB aufweisen. Zaune innerhalb des Knicks sind unzulassig.
3. Die von der Planung berthrten Trager tffenticher Belange wurden mit Schreiben
63 AuBer den for die fuBlaufi vom 25.07.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und die StraBen sind keine weiteren zulassig.
4. Die Gemeindevertretung hat am 16.05.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
6.4 Die Pflege der mit belegten Knicks ist
gem. GOP zu gewahrieisten. und zur Auslegung bestimmt
65 Furdie als oder Gehblze sind bei deren 5. Der Entwurf des aus den Planzei (Teil A)
Abgang jorzunehmen und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2000 bis
zum 28.08.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich
: . ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
6.6 Vorhandene Licken der zu erhaltenden Knicks sind zu schlieBen. Fur die wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
achpoanay der zu erhallanden;Knicks sind die) iV ZUTar 6.10 gornnten Atsi urid vorgebracht werden konnen, am 19.07.2000 ortstiblich bekannt gemacht
Z = 6.7  Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen Henstedt-Ulzburg, den 20.03.2001
2\ |aRetsoam Vegetationsflache von mindestens 10 qm zu versehen und durch geeignete MaBnahme éz\. Y a&
50am gegen das Uberfahren mit Kiz zu sichemn (Rammschutz). ¢ =
i L N (Bjgermeister)
FH =8.00m
6.8 Einfriedungen zum offentlichen Raum sind nur als Laubgeholzpflanzung, auch in
Verbindung mit einem Zaun, mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig. Dieses s " " "
gilt nicht fir die Einfriedungen zum sidiichen Wanderweg hin 6. Der katastermaBige Bestand am 62742t sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. -
/.
69 Fre Shande ol und Standorte for alter sind in voller Nedersecte . den 4203,
6.10 For feslqeselzle Anpflanzungen sind die Arten gem. GOP zu verwenden.
Die Qualitaten sind auszufahren far
StraBenbaume:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang ) ) 3
Knicks: 7. Die hat die sowie die Stellung-
Baumarten:  Hei., 2 x verpflanzt, 125/150cm nahmen der Trager offentlicher Belange am 21.11.2000 geprift.
Straucharten: Str.,, 2 x verpflanzt, 60/100cm Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzsabstand von 0,8m auszufihren.
Es soliten vornehmlich. Geholze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.
8. Der Entwurf des ist nach der ¢ i gung geandert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
H 6.11 Auf der Obstwiese ist der vorhandene Baumbestand durch zusétzliche Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrandung in der Zeit
Obstbaumpflanzungen zu erganzen. Es soliten vornehmiich Hochstamme und atte, vom 07.12.2000 bis zum 08.01.2001 wéhrend der Dienststunden erneut
robuste Obstbaumsorten verwendet ;‘f;’:ﬂ- Zur Ewﬁé&f‘gngﬁua;ﬁf;eg‘m ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schritilich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen am 29.11.2000 ortsablich bekannt
- 6.12 Die offentli innerhalb der o sind als gemacht worden
e Wiesenflachen anzulegen.
g . Henstedt-Ulzburg, den 20.03.2001
6.13 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingtwer Verdichtung auf allen nicht
Giberbauten Flachen wieder herzustellen.
b 6.14 Geh- und Radwege sowie Grundstockszufahrien sind mit wasser- und
& ‘Autbau D Pndl s 9. Die Geme at den aus den Planzeich-
Bodens wesentiich mindernde wie nungen (Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.03.2001 als Satzung beschlossen und
Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig die Begrundung durch Beschluss vom 20.03.2001 gebilligt
6.15 Die unabhangig von den Fahrflachen gefhrten FuBwege sind in wassergebundenem Henstedt-Ulzburg, den 20.03.2001
Belag auszufuhren. Ein befestigter Schiechtwetterstreifen ist bis zur halben Breite
2ulassig.
(Biydermeister)
6.16 Bauliche und technische die zu einer Absenki des
= Grundwassers fihren, sind nicht zulassig ,
Planungsgrundlage: Katasterplan 10. Die aus den (Teil A) und
Offentiich Bostallier Vermesstngsingenieur dem Text (Teil B, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Dipl.-ing. Wilfried Patzelt NSt
Quickborner StraBe 137, 22844 Norderstedt 7.0 MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen S,
Datum: 14.03.2000 Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG § 9 (1) 24 BauGB Henstedt-Ulzburg, den 20.03.2001 §‘@
7.1 GemaB § 9 (1) 24 BauGB werden fur die Gebaude innerhalb der festgesetzten o/
Flachen der und passive
an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerauschimmissionen festgesetzt. Fir
die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind an allen Fassaden
passive SchallschutzmaBnahmen gemas DIN 4109 "Schalischutz im Hochbau® 11. Der des durch die tung und die
erindon : [l Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
= vorzusehen. sierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER bie bewerteten taBe aller ' M.dow.a.%o/.t _ ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
d e auf die Mo it, eine von und F iften und von
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A1 > > Vorhandene Flursticksgrenzen Fensier, der jewsiligen betragen, Mangeln der Abwagung der sich (§215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB Vorgesehene Grundsticksgrenzen Larmpegelbereich machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
E Aligemeine Wohngebiete §4BauNVO i i MaB far Aut die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
z8: % Flursticksbezeichung Aufenthaltsréy Birora Di i O] i
S §9(1) 1 BauGB 05 WOMW% A‘Jjbmérrigcmungs' Biroraume iie Satzung ist mithin am .A.Q%.3Q04. in Kraft getreten,
28, o Vorhandene Hohenpunkte taume x Bohorbergunge- .
2B.GR=180am  Grundflache, als HochstmaB § 16 BauNvO P - statten, Unterrichtsraume u.a Henstedt-Ulzburg, den A3:O%.3004
Romische BauNVi an / an 1l 30 dB 30 dB
Zahl Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO o h el B
FH Firsthohe als HochstmaB Sichtdreieck
Nachweise zur sind im nach
Bauweise, Baugrenzen und Stellung der §9(1) 2 BauGB Vorgesehene Wegefihrung DIN 4109 (Ausgabe 11/89) zu fahren.
baulichen Anlagen
______ Baugrenze §23 BauNvO Alle MaBe sind in Meter angegeben
- - .0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO ™
e, Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §22 BauNvO 80 g
PRAAMBEL
A - 5 81 Im d ind di dert i
e Nur Einzelhauser zidassig §22BaiNvo STRASSENQUERSCHNITT M1 :200 in olen b robraunen Sichtmaenwerk 2u gostallen ' fuforund des & 10 des Baugesetabuches (BauGB) sowio nach § 92 dor Landes-
- - i Teilflachen von bis zu 45% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien auordnuny wird nac lurch die
Stellung der baulichen Anlagen, hier: Hauptfirstrichtung DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER zulassig vom 20.03.2001 folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 65 "Am Wischhof
- Westteil" far das Gebiet: westlich Woddelkamp, stdlich und ostlich Norderstedter
2B. 350qm MindestmaB der Baugrundstiicke §9(1) 3 BauGB 82  Auf den Baugrundstiicken sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° StraBe, d. h. fur die Flurstiicke 189/70 und 64/4 der Flur 2 Gemarkung Henstedt,
SCHNITT A-A F = Fahrbahn bis 46° zugelassen. Ausnahmen von der esr%semen Dachnei ung sind nur zulassig bestehend aws den Planzeichnungen (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
G = Gehweg IDﬂar\Samdﬁchre'; bis SPA'ZW far Erker, Vorbauten, Wintergarten ur\d%r achaufbauten.
” on ie Dacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbtonen einzu-
Umgrenzung der Flichen, die von der §9(1) 10 BauGB B e K decken. Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50% der-Dachflache auch mit
Bebauung freizuhalten sind P = Parken anderen Materialien zulassig, sofem es sich um Solaranlagen handelt.
hier: Knickschutzstreifen, von der Bebauung freizuhalten
83 !m" o des konnen Anbauten
Umgrenzung der Fiachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Volerglest dllsgefatirt Wefden
gchidiichen Urmiws O 24 Banes Bundes- 8.4 Garagen mit Wanden aus Sichtbeton sind im gesamten Baugebiet ausgeschiossen.
Fassaden mit far passiven 8.5 Wande von Garagen und Gberdachten Stellplatzen (Carports) sind zu begrinen.
(Larmpegelbereiche, LPB)
86 Die sowie die
LPB I Ein- und Ausfahrten konnen, falis erforderlich, parallel zur StraBe bis zu 5,00 m
verschoben werden
Verkehrsflchen §9(1) 11 BauGB TEXT TEIL B
E StraBenverkehrsfiachen 1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
1.1 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO werden
mﬂﬁg 1(6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
P] Offentliche Parkplatze g‘i (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
A Ein- bzw. Ausfahrt . .
1.2 Die hdchstzulassigen Firsthohen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
. " p— Bezugspunkt fir die Firsthohe ist die Oberkante Dachhaut des Gebaudes und mit
Offentliche Grinflachen §9(1) 15 BauGB 5,00 ko Oberiianie des FarlgiBbOders T o h b
Spielplatz 1.3 Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich nur bis zu einer Hohe
Parkarlige von 0,50m zulassig
Die Zwischenhohen werden von der Mogiichkeit der Gelandegestaltung zwischen den
Knickschutzstreffen benachbarten Grundstucken ostmmt, £
25a+b Bezugspunkt fur die elhdhen ist die @ante des FertigiuBbodens im
Anpfiazen YonBilumen, Sulichamund - 80(1) BauGB Erdgeathobercich der Gebaude und mil +0,00m die Obernta dus Bordsteines bzw.
Tar Bepflanzungen und for ié Erhaltung von Gehweges des Grundstiickes zu erschlieBenden Strafe. Lk
Baumen, Strauchern und sonstigen Ubersichtsplan M 1:5.000
Bepflanzungen 20 MindestgroBen der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB
Baume, anzupflanzen 9 (1) 25a BauGB
® pi §9(1) 21 e s , i SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
maximal 5% kann auf Antrag zugelassen werden. .
. Baume, zu erhalten §9 (1) 25b BauGB UBER DEN
o0t s aee BEBAUUNGSPLAN NR 65
31 Inallen EaugebleieFr; sind Nebenanlagen gemai § 14 (1) BauNvVO auBergg\::
i i der berbaubaren Flachen unzulassig. Hervon ausgenommen sind die n: . .
Sonstige Planzeichen §69.(1) LBO gonehmigungsirsien vornaben "Am Wischhof - Westteil"
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu §9(1) 21 BauGB ) . o
belastende Flachen 4.0 slge Zahl der in rereey
zugunsten der Anlieger und Ver-und Entsorgungstrager §9(1) 6 BauGl \\ & |
des MaBes der Nutzung  § 16 BauNvO 41 In Einzelhdusern ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohneinheit ist ==
ausnahmsweise zulassig, wenn sie nicht mehr als 50% der Flache der e
- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB Hadptwohnenhel hat FUR DAS GEBIET:
In Doppelhausern ist maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig. WESTLICH WODDELKAMP, SUDLICH UND OSTLICH
NORDERSTEDTER STRASSE, D. H. FUR DIE FLURSTUCKE 189/70
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9 (6) BauGB 5.0 Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB UND 64/4 DER FLUR 2 GEMARKUNG HENSTEDT
51 Die o al 0 E |, in ihrer Lage Salzuré%ﬂbeschluss g;!ﬂveh:tl:mﬂphmng
Knick, zu erhalten §15b LNatSchG parallel zur StraBe bis zu maximal 5.00m verschoben werden. 20.03. 1 Gvaun“agnngueg 59, 22087 Hamburg
Bearbeitet Schulz | Gezeichnet . _Brandes |_Projekt Nr_-_835

h=87cm/b=780m



