Lageplan
Gemarkung: Henstedt
Flur: 2

* MaBstab 1:500

ol

Bebauungspla

0,25 |

FH 10,0 m

tiber ok StraRe| O

n Nr. 65,,Am

LZ W

<

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1 : 1000

s gilt die Baunutzungsverordnung

2uletzt geandert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Zeichenerklarung / Festsetzungen
zur Planzeichnung Teil A

(§ 9 Abs.

(W)

(§ 9 Abs.

1. Art der baulichen Nutzung

1 Nr. 1 BauGB)

7 7Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung

1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschalone

[Art der Festsetzung: Mi]

[GRZ als Dezimalzahl: 0,25][Vollgeschosse als HochstmaR: []

]
L

[Hohe baulicher Anlagen in m Gber Firsthéhe:

FH 10,0 m uber ok StraRe]

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

1 Nr. 25 BauGB)

[offene Bauweise: 0]

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.

Umgrenzung von Flachen fur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume erhalten

TEXT TEIL B

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den Mischgebieten gemaR § 6 BauNVO sind geman
§ 1 (6) BauNVO die nach § 6 (2) 4 bis 8 und (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig.

1.2  Es st eine offene Bauweise festgesetzt.
2.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

2.1 Dacher mit Metalleindeckungen sind ausgeschlossen. Der Anteil blank-
metallischer Dacheindeckungsfléchen ist auf das bautechnisch erforderliche
Mal (Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschranken.

2.2 Grundstickszufahrten und Stellplatze, sind als wassergebundene Flachen

oder mit Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchlassige Befestigungen des

Unterbaus sind nicht zulassig.

3.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

3.1 Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft sind gem. griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan Nr. 65 "Am Wischhof - Westteil", 1. Anderung auszufiihren, zu gestalten
und zu erhalten.

Nachrichtliche Hinweise aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65
"Am Wischhof - Westteil”, 1. Anderung

1. Dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen im
Bereich festgesetzter Flachen (Knickschutzstreifen) sind unzuléssig.

2. Alle zu erhaltenen Baume sind, bei Abgang oder Beseitigung, an gleicher
Stelle nachzupflanzen.

3. Auf der Ausgleichsflache ist eine Obstbaumwiese herzustellen. Auf der
MaRnahmenflache sind im Abstand von ca. 10-12 m hochstdmmige Obst-
————b&ume (Regionaltypische alte Sorten gem. Umweltbericht) mit einer
Mindestpflanzgroe von 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Obst-
baume und die Wiese sind extensiv zu pflegen. Auf je 30 m? Flache ist ein
Hochstamm zu pflanzen.
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5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

hier: Knickschutzustreifen
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Wischhof-Westteil", 1. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

VERFAHRENSVERMERKE

T

Henstedt-Ulzburg, den 10.10.2007............. Siegel

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
16.01.2007. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
09.05.2007 erfolgt.

. Die fruihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 10.05.2007

bis zum 11.06.2007 durchgeflihrt worden.

. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

04.05.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.07.2007 bis
zum 20.08.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 11.07.2007 ortstblich bekannt gemacht worden.

. Der katastermaRige Bestand am 49063@97‘ ...... sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen:
/o

iiig-werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den 01.10.2007 /
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. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac;ﬁfen (‘edenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 09.10.2007 gepriift.

Das’Ergebnis ist mitgeteiltaworden.

dem Text (Teil B),
wurde am 09.10.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 09.10.2007 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 10.10.2007

(BUpgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

11.

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Henstedt-Ulzburg, den 10.10.2007............. [/S|egel

(Burgérmeister)

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 31.10.2007 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 01.11.2007 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 02.11.2007

(BUpgermeister)
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Alle MaRe

6. Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen

f /// Vorhandene Gebéude

o——o Vorhandene Flurstiicksgrenzen

zB 12 Flurstiicksbezeichnung

sind in Meter angegeben

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gultigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 09.10.2007 folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 65 ,Am Wischhof-Westteil", 1. Anderung, firr das
Gebiet 6stlich der Norderstedter StralRe - stidlich der Stral3e
Schniederkoppel - nérdlich der landwirtschaftlichen Nutzflachen
Baggermoor - im Ortsteil Henstedt, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 65
,,AM WISCHHOF-WESTTEIL"
1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET OSTLICH DER NORDERSTEDTER
STRARE - SUDLICH DER STRARE
SCHNIEDERKOPPEL - NORDLICH DER
LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN
BAGGERMOOR - IM ORTSTEIL HENSTEDT




