BE-BAUUNGSPLAN NR. 66 "EICHBERG-NORD"

PLANZEICHNUNG TEIL A Text Teil B Verfahrensvermerke
M1 :1000 ) 1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB !
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 11 Biehé 0ek irothd g it % mejﬁg;%qﬁnd s issge der

ist am QA6 A3%5.

vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | 8. 132) zuletzt gedndert ;
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) X !

Die Firsthohe ist der héchste Punkt der Oberkante Dact ~Bezugspunkt fir Die
die Firsthéhe sind die jeweiligen Hohen iiber. AUl erfolgt.

B g des

1.2 Di 4 sind in der
d zwischen der

- ;
; Der Sockel ist T i : ]
Oberk: S Erdgeschosslu&bodens
i owoligonHoRoR-Ub

i * )

und der

|
2. D\e frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am |
A42.08.98 durchgefiihrt. |

|

= R tionsfiéiche von mindestens 10 qm zu versehen und durch geeignete MaRnah-
men gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).

Henstedt-Ulzburg, den

2.0 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB 3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 7. 04,2680 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
21 m aller\ Baugeble(en smd Nebenanlagen gemé § 14 (1) BauNVO auBerhalo
iervon sind die nach §
69 (1) LBO genehm‘gungsfrelen Vorhaben. 4. Die Gemeindevertretung hat am 4,44, 93 den Entwurf des Bebauungsplanes mit |
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
3.0 Ho issige Zahl der in §9 (1) 6 BauGB
3.1 Inden Einzelhé ist maximal eine Zuldssig. Eine zweite Woh- 5. Der Entwurf des ing (Teil Aydem |
neinheit ist ausnahmsweise zuléssig, wenn sie nicht mehr 50 % der Flache der Toxt (Tl B), sowis der Begriindung haben n dor Zeit vom 8.3, 02 bis zum
GFL 20 13-15, Hauptwohneinheit hat. ~ . 2.200¢ wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich !
| T In Doppelhéuser ist maximal eine Wohneinhsit pro Doppelhaushifte zuléssig. ausgelogen. Die bffentiche Ausiegung wurde mit dem Hinwels, dal8 Anregungen
wahrend der von allen Interessenten schriftlich oder zur
4.0 MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am &6.@4:@ortsiiblich
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und von Baumen, bekannigemacht
| und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung von Bepflanzungen und fiir —
| die Erhaltung von Biumen, Stré und Henstedt-Uizburg, den 1.2.04..00. Rretling
| (§9 (1) 25 BauGB)
4.1 Der Streifen der Griinfliche ist bei ieRungsbeginn .
auszuzunen und von Jeglrchem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. B L
2. stellvertretende Biirgermeisterin
42 Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitéten zu ver-
wenden 6. Der dRige Bestand am £%. 7 4329 sowie die Festlegun-
| b gen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
| 2) StraRenbéume
| GemarkungUlzburg heimische Laubb&ume mit mittlerer Kronengroie Hochstamme, Mewmpaghr qon 2 Aoy, doo
i Flur8 (6462) 3 x verpfianzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
| | Malistab:1:1000 T ‘
| Ges.BuNr.5790+5157 b) flachige Angﬂanzungen [
Stand:24.11.1999 Straucharten der | }
Kebusterhesiand, yom 2501133 Eichen- Halnbuchenwaldgesellschaﬂ Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100 cm | &,
Femver%xe;n Eahau;ev7nm 19111999 Héhe, Pflanzendichte: 1 Pflanze/1,5 qm 7. Die i Anreguno ie die Stellung-
¢ de Vries Oty .| nahme der Tréger offen(hcher Besange am 7.4 2004. geprilft.
jeuninsfor ©) Kopfweide Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Hak Salix alba - Baumweide |
“Mail: C VriesBaal.com Hochstamm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 12-14 cm Stammumfang i
Fritzcard u. o Es sollten ich Gehdlze aus Anzucht g finden. 8. Die Gemeindevertretung hat dem Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
auf Anfrage (Teil A) und dem Text (Teil B) am a43.2. als Satzung beschlossen und die
_ Begriindung durch Beschiu® 4.4:.3:84 gebilligt.
43 Alle neu zu pflanzenden B&ume im StraRenraum sind mit einer offenen Vegeta- ‘ \n Vertretung

4.4 Freistehende Millsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind in
voller Hihe einzugriinen.

2. stellvertretende Biirgermeisterin

4.5 Innerhalb der Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sind das Relief und der Boden zu erhalten
i Hohenveranderungen wie Bodenauf- oder -abtrag sind unzulassig.
g

tehend aus der (Teil A) und dem
Tex( (Tell B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

i
In Vertretung ‘

£ Lok....... |

2. stellvertretende Blirgermeisterin

Henstedt-Ulzburg, den
4.6 Die El sind mit 1 mit einem Bauzaun zu
sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

i
|
|

4.7 Auf der MaBnahmenflache sind im Abstand von ca. 10-12 m hochstémmige
Obstbaume (regionaltypische alte Sorten) mit einer Mindestpflanzgroe von 10-
12 om Stammumfang zu pflanzen. Die Obstbéume und die Wiese sind extensiv
2u pflegen.

10. Der BeschluB des durch die und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

4.8 Der Gehweg, die privaten Zufahrten, sowie die Stell- und Parkplatze sind mit -.ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die WasserA und Luft- eine zung von Verfahrens- und F 1 und von
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A it des Bodens wesentlich mindernde Méngeln bei der 4 s i d:r sich (§215
bau, F und ist nicht ZulaSS<g Abs. 2 BauGB) sowie die Méglichket, Entschadigungsanspriche geltend zu
Art der baulichen Nutzung §9(1)1BauGB o ) X R X machen und das Eriéschen dieser Ansprilche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
4.9 Die offentlichs flédche ist als gen und extensiv zu pfle- 4 Auf die Rechtswirkung des 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

[wa ]

§ 4 BauNvO gen. Die Satzung ist mithin am . QA.. in Kraft getreten.

Maf der baulichen Nutzung §:8(1)1Bauce 5.0 Gestalterische Festsetzung § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO Henstedt-Ulzburg, den . In Vertretung

Dezimatzaht Grundflachenzahl § 16 BauNvO 51 Im des sind die der Haupt-
4 gebaude in roten bis rotbraunen Schichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen
’;"ms‘”e Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 BauNvO ¥ von bis zu 35 % der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zu- 2. stellvertretende Birgermeisterin
o i l&ssig.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien und Stellung § 9 (1) 2 BauGB i

der baulichen Anlagen 5.2 Essind nur geneigte Dacher mit 35° bis 45° Dachneigung zuléssig (§ 9 (4)

BauGB 1.V.m. § 82 (4) LB PRAAMBEL
_____ Baugrenze § 23 BauNvO Ausnahmen von derfestgesenzten Dachneigung sind zuléssig fir Erker, Vor-
Balten, Winbrgsrien nd fir Dechautbetion. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
i 5 Sasi Die Dacher sind it Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbtgnen
A\ Nur Einzel-und Doppeinuser zulissly SEEERNE sinzudecken. Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50 % der Dachfléche Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemein-
Verkehrsflich §9(1) 11 BauGB auch mit anderen Materialien zulassig, sofern es sich um Solaranlagen handelt. devertretung vom 2:4,01.W10_Igende Satzung liber den Bebauungsplan
erkehrsflachen Nr. 66 ,Eichberg” fiir das (Nordteil des Ursprungsplanes Nr. 66 ,Eichberg")

Entlang der b rkehrsflachen sind nur als Holzzaune
oder lebende Hecken mit maximal 1 m Hohe, oder gemauerte Sockel bis 30 cm
Hohe zuléssig (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 82 (4) LBO)

siidlich der Schulstrae - éstlich des Bebauungsplanes Nr. 73 Wedentwiete"
- nordlich der bebauten Teile des es Nr. if

StraBe und Rostocker StraBe) sowie des Klndersple!platzes - westiich der
Grundschule Ulzburg, aus der (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

StraRenverkehrsflachen

1

kénnen Anbauten

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB zum 5.4 IvTJS:r';uuansgf:fizglﬁﬁswemen.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft
B 5.5 Garagen mit Wanden aus Sichtbeton sind im Gesamten Baugebiet ausge-
i i T i Ausgleichsflache § 9 (la) BauGB schlossen.

5.6 Wande von Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Carports) sind zu  begrii-

von Biumen, und §9 (1) 25a+b BauGB |

H bt H i sowie Bi |

Sk ok ., i |
fiir und fiir die von

Béumen, Stré und i ’

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzenvon — § 9 (1) 25a BauGB

Béumen, Str 1 und sonstigen gen

Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflachen

(D Anzupflanzende Baume

-) Zu erhaltende Bédume

§9 (1) 252 BauGB

§9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

GFL 7U 31

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache ( mit Angabe der Nutzungs-
berechtigten )

Vorhandene Gebéude

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

§9 (1) 21 BauGB

UBER DEN

freizuhaltende Flchen
Von der Bebauung freizuhalte Flurstiicksbezeichnungen

(Sioniche) So(nEaLE BEBAUUNGSPLAN NR. 66 "EICHBERG-NORD"
PRI Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 BauNvO Vorgesehene Grundstiloksgrenzen ) ) )
FUR DAS GEBIET (NORDTEIL DES URSPRUNGSPLANES NR. 66 ,EICHBERG")
[r— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4t ! SUDLICH DER SCHULSTRARE - OSTLICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 73
JWEDENTWIETE" - NORDLICH DER BEBAUTEN TEILE DES BEBAUUNGSPLANES

des B-Planes Nr. 66 ,Eichberg-Nord* §9(7)Bau GB o
Sichtdreieck NR. 66 (GREIFSWALDER STRABE UND ROSTOCKER STRARE) SOWIE DES
KINDERSPIELPLATZES - WESTLICH DER GRUNDSCHULE ULZBURG -

Alle Mae sind in Meter angegeben




