Verfahrensvermerke:

indeve,rtre}urg vom_/é.//l»:ﬁg Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der G
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Auslegung bestimmt.

Henstedt-Ulzburg, den Ol - OS. 200

bis zum@3 Q3 OCwinhrend der Dienststunden gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermape\ag;giguich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der Norderstedter
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4. Die 2. (fdrmliche) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 .Olivastrale®, bestehend aus dem Textteil - Teil B -, wurde amZ/C@
meindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindev{g@@m g agﬂ%ebilligt.
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S. Die Satzung iiver die 2. (férmliche) Anderung des Bebaﬁu_
Henstedt-Uizburg, den O~ ©S. L2000

(Bugdermeister)

6. Die 2. (férmliche) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 Olivastrale" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Pfenststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /. (25.£)0 bekannt gemacht worded. In der Bekannt-
machung ist auch die Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs.?gg;mg wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am/ OS. OO in Kraft gelreten.
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Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 67 .Olivastrale, fir das Gebiet nérdlich der Sportanlage Beckersberg und westlich der Olivastrafie hat nach Dur
Sauleitplanverfahrens am 22.09.1992 Rechtskraft erlangt.

Planungsanlass ist jetzt ein Antrag, des Eigentimars des Flurstiick 11/30, der eine neue Grundsticksaufteilung erreichen will, um die Errichtung von Doppel-
und Einfamilienhdusern zu erméglichen.

Die Bebauungsplaninderung wurde vom Bau- und Umweltamt vorbereitet und sieht eine neus Gliederung des Flurstiickes 11/30 vor.

Wesentliche Inhalte dieser Plananderung ist die Darstellung einer Doppelhausbebauung unter Beriicksichtigung der vorhandenen stédtebaulichen Struktur
des Plangebietes. Das bedautet aus stidtebaulicher Sicht, ein sinnvolles Gesamitbild zu erstellen, in welchem die Grof3zlgigkeit der bisherigen Bauweise

Berlicksichtigung findet.

' Es werden nur direkt an der Olivastrae Einzel- bzw. Doppelhiuser ausgewiesen. Diese werden von den vorhandenen Straflen erschlossen. Damitist ge-

wéh"rleistel. dass einerseits die Urspriinglichkeit dieses Gebietes erhalten bleibt, andererseits aber auch im vertraglichen MaflRe eine Umstrukturierung des
Gelande:q der Parzelle 11/30 erméglicht wird, um dort zusatzliches Wohnbautand zu schaffen. Wesentliches Kriterdium bei der Parzellierung der einzelnen
Grundstlicke ist die topografische Lage, die aufgrund ihrer vorhandenen Hochpunkte eine besondere Einfligung der Gebaude ndtig macht.

Dariiber hinaus wurden grundbuchliche Klauseln - z.B. Abstandsflichen zur Sldgrenze der Parzelle - mitin das Planungskonzept eingearbeitet.

Aufgrund der hdheren baulichen Ausnutzung des Plangabietes und der damit verbundenen erhdhten verkehrlichen Frequentierung der Strallen wird das
Gebiet nunmehr nicht mehr als reines Wohngebiet, sondern als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Henstedt-Ulzburg, 2.0 S 2000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 67 "OLIVASTRARE"
2. (FORMLICHE) ANDERUNG -

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER OLIVASTRARE, HAUS NR. 7, OSTLICH UND
sUDLICH DER BEBAUUNG DER STRARE AM BURGERPARK AUF DER PARZELLE
11/30 DER GEMARKUNG ULZBURG




N iy M NN e ke | s e e et o

tber die 2. (formliche) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Olivastraie” fiir das Gebiet westlich der Olivastrae, Ha.Us Nr. 7,
. 6stlich und siidlich der Bebauung der Strale Am Biirgerpark auf der Parzelle 11/30 der Gemarkung Ulzburg -

{ Pr3ambel
Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie § 92 der Landesbauordnung (LBO), in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gllti-

| gen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom.&/. (3. 00 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 67 ,OlivastralRe® - 2. (férmliche) Anderung, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- dem Text -Teil B-, erdassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL I
' S.466).

TEXTTEILB
1.0  Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO werden gemdR § 1 (6) BauNVO die ausnahmswe_iée zuldssi-
gen Nutzungen nach  § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil der 2. (formliche) Anderung des Bebauungsplanes.

2.0 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

2.1 Im Baugebiet sind Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO aulerhalb der liberbaubaren Flachen unzuldssig. Hiervon ausgenom-
men sind die nach § 69 (1) LBO genehmigungsfreien Vorhaben.

. 3.0 Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden § 9 (1) 6
BauGB

3.1 Pro Wohngebaude ist im Einzelhaus und in einer Doppelhaushéifte nur 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist eine zweite
Wohneinheit im Einzelhaus zuldssig, wenn diese nicht mehr als 50% der Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt (§ 31 (1)

‘auGB).

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

4.1 Eihfriedungen zum Offentlichen Raum sind nur als Laubgehdlzpflanzung, auch in Verbindung mit einem Zaun, mit einer maximalen
Héhe von 1,00 m zul3ssig. o '

4.2  Freistehende Millsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind in voller Hohe einzugriinen.

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

) . 43 Stellplatze sowie Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlés-
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A ' sigkeit des Bodens wesentlich mindemde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguft, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zuldssig. Die Durchl3ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht iberbauten Flachen wieder herzustellen.

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
. Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO t 5.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB 1.V.m. § 92 (4) LBO | ‘
‘MaB der baulich N - 5.1 Im Geltungsbereich der 2. (formliche) Anderung des Bebauungsplanes sind die AuRenfassaden der Hauptgebdude in rotem bis
» _ fchen Nutzung - §9(1) 1 BauGB rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilfldchen von bis zu 35% der Gesamtfassadenfliche sind aus anderen Materialien zu-
28GR 60 gm Grundfiache, als Hichstman § 16 BauNVvO g Iassig.
z8. 1 Zahl der Voll h - . 52 Aufden Baugrundstiicken sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 46° zugelassen. Ausnahmen von der fest-
geschosse als Hochstman § 16 BauNVO ' | "esetzten Dachneigung sind nur zuldssig fir Erker, Vorbauten, Winterg&rten und fUr Dachaufoauten.
Bauweise, B ini : . B~ .
der bauncheiLfr:TangZ::' Baulinien und Stellung § 9 (1) 2 BauGB , 5.3 Die Dacher sind mit Pfannen in roten bis rotbraunen Farbtdnen einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilfldchen bis 50% der
Dachflache auch mit anderen Materialien zuldssig, sofern es sich um Solaranlagen handelt.
________ Baugrenze . .
. § 23 BauNvo 54  Im Geltungsbereich der 2. (férmliche) Anderung des Bebauungsplanes kdnnen untergeordnete Anbauten volliverglast ausgefihrt
A Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig § 22 BauNVO werden.
VAN Nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNVO 55  Garagen mit Wanden aus Sichtbeton sind im gesamten Baugebiet ausgeschlossen.

i:\ 5.6 Winde von Garagen und iberdachte Stellpldtze (Carports) sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen.

“Sonstige Planzeichen i o L ]
? 1 5.7 Im aligemeinen Wohngebiet wird eine maximale Traufhohe von 4,5m festgesetzt. Bezugspunkte fiir die Trauthdhe sind die Schnitt-

| punkte der Dachhaut mit der AuRenwand des Geb3udes und mit +0,00 m der Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche. Mess-

Abgrenzung des Mafes der Nutzung . § 16 BauNVO j punkt ist die Mitte der Wand, die der Verkehrsflache zugewandt ist.
TR D Grenz; des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB g‘}
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ff
|
—_ Vorhandene Flurstiicksgrenzen 3
~~~~~ Vorgesehene Grundstiicksgrenzen ‘f
4B B - ) ;

109 Flurstacksbezeichnung

Allz Male sind'in Mater angegeben
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Grundlage

F-Plan

Entwicklungsgutachten

B-Plan 70

1. Entwicklung des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 70 fir das Gebiet "Ge-
werbegebiet GutenbergstraBe" wurde aus dem ge-
genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg entwickelt.

Im Flachennutzungsplan ist im Norden Henstedt-
Ulzburgs ein gréferes, geschlossenes Gewerbe-
gebiet dargestellt. Dieses Gewerbegebiet
schlieBt an die im Norden der Gemeinde liegen-
den Mischgebiete an und besteht im sidlichen
Bereich aus Gewerbefléchen und im nérdlichen

Bereich aus Industrieflachen.

Das Gebiet wurde auch in den vom Architekten-
Contor Ferdinand + Ehlers aufgestellten Ent-
wicklungsgutachten fir den Raum Kaltenkirchen,
Henstedt-Ulzburg, Kisdorf aufgenommen und nach
Nordosten vergrofert. Ein Teil des Gebietes

ist bereits erschlossen.

Die Flé&che des Bebauungsplanes Nr. 70 "Gewer-
begebiet GutenbergstraBe " ist eine Teilfliche

dieses Gewerbegebietes im Norden der Gemeinde.

Der Bebauungsplan Nr. 70 wurde bereits 1989
aufgestellt. |

Er umfaBt einen 390 - 570 m tiefen Gelinde-
streifen siUdlich der GutenbergstraBe, 6stlich
der Verléngerung der LindenstraBe. Die Flichen
werden entsprechend der im F-Plan dargestell-

ten Gliederung als Gewerbegebiet ausgewiesen.



Die Verlangerung der Lindenstrafe ist mit in

den Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im siUdwestlichen Bereich des Bebauungsplanes
wird eine Flache als Mischgebiet (MI) gem. § 6
BauNV0 ausgewiesen. Dieses ist im Fl&chen-

nutzungsplan nicht enthalten.

Planungsziel Das Gebiet des Bebauungsplanes soll der An-

siedlung von grdBeren Gewerbebetrieben dienen.

Nicht zuldssige Betriebe Um dieses Ziel zu erreichen, sind durch den
Text, Teil B, Sport- und Veranstaltungshallen
sowie Einzelhandelsbetriebe mit mehr als
300 m? Verkaufsfldchen nicht zugelassen bzw.
kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des

Baugebietes gewahrt bleibt.

Rechtsgrundlage hierfir ist § 1, Abs. 5 und 9

BauNVO.
AusschluB von Einzel- Der AusschluB von Einzelhandelsbetrieben in
handelsbetrieben ' dem Geltungsbereich entspricht den Zielen der

Raumordnung und St&ddteplanung. Gem&B dem
Rahmenplan Ulzburg-Mitte soll das geplante
Ortszentrum in zentraler Lage der Gemeinde
ausgebaut und erweitert werden, um so an
Bedeutung zu gewinnen. Eine verstarkte An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben im

Gewerbegebiet wirde dieser Planung entgegen-



AusschluB von Sport- und

Veranstaltungshallen

Weiterer AusschluBgrund

Bahnanlagen

wirken. Dieses umso mehr, als bereits s(dlich
der GutenbergstraBe und 6stlich des Kirchweges
eine groBere Anzahl von Einzelhandelsbetrieben

existiert.

Es ist davon auszugehen, daB Einzelhandelsbe-
triebe und Werkverkaufsstellen fir den Verkauf
aus der eigenen Fertigung die Infrastruktur im

Ortskern nicht wesentlich beeintréchtigen.

Der AusschluB von Sport- und Veranstaltungs-
hallen resultiert aus der Tatsache, daB der-
artige Anlagen im Ortskern bereits vorhanden
sind. Ein gréBerer Bedarf hieran ist z. Z.

nicht erkennbar.

Der B-Planbereich liegt im Norden des Gewerbe-
gebietes Ulzburg. Der durch kundenintensive

Betriebe erzeugte Verkehr aus den Wohngebieten
miBte daher das Gewerbegebiet ganz durchfahren

und wirde den G{terverkehr behindern.

Am Ostrand des Geltungsbereiches sowie im sid-
Ostlichen Bereich ist eine Fléche fir Bahn-

anlagen festgesetzt.

Diese Festsetzung ist aus den Planungen der

verlegten AKN-Bahn auf die Kammerloh-Trasse



Diese Festsetzung ist aus den Planungen der
verlegten AKN-Bahn auf die Kammerloh-Trasse
und der geplanten EBO-Trasse Ubernommen. Beide
Trassen sind im genehmigten Fl&achennutzungs-

plan enthalten.

. Verkehr Der AnschluB an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
AnschluB an das Ubergeordnete erfolgt im Nordosten Uber die GutenbergstraBe
Netz an die B 433 und nach Nordwesten {ber die ge-

plante GewerbestraBe des Bebauungsplanes Nr.
76 "Heidekoppeln" und den vorgesehenen Auto-

bahnzubringer Kaltenkirchen-SiUd an die A7.

ErschlieBungsstrafBe Die ErschlieBungsstraBe.des Bebauungsplanes
ist die StraBe "Tiedenkamp".

Sie zweigt von der GutenbergstraBe ab und
‘ wurde bereits 1989 auf einer Lange von 80 m
hergestellt. Im Sommer 1991 wurde sie um 100 m

verlangert.

Im Bebauungsplan Nr. 70 ist eine weitere

Verléngerung um 220 m vorgesehen.

Die StraBe endet dann in einer Kehre.



