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zum Bebauungsplan Nr. 70 fir. das Gebiet "Gewerbegebiet GutenbergstraBe"
- Gebiet sUdlich der GutenbergstraBe, westlich des Kirchweges - der Gemeinde

Henstedt-Ulzburg, Kreis Segeberg
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1. Entwicklung des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 70 fir das Gebiet "Ge-
werbegebiet GutenbergstraBe" wurde aus dem ge-
genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg entwickelt.

Im Flachennutzungsplan ist im Norden Henstedt-
Ulzburgs ein gréferes, geschlossenes Gewerbe-
gebiet dargestellt. Dieses Gewerbegebiet
schlieBt an die im Norden der Gemeinde liegen-
den Mischgebiete an und besteht im sidlichen
Bereich aus Gewerbefléchen und im nérdlichen

Bereich aus Industrieflachen.

Das Gebiet wurde auch in den vom Architekten-
Contor Ferdinand + Ehlers aufgestellten Ent-
wicklungsgutachten fir den Raum Kaltenkirchen,
Henstedt-Ulzburg, Kisdorf aufgenommen und nach
Nordosten vergrofert. Ein Teil des Gebietes

ist bereits erschlossen.

Die Flé&che des Bebauungsplanes Nr. 70 "Gewer-
begebiet GutenbergstraBe " ist eine Teilfliche

dieses Gewerbegebietes im Norden der Gemeinde.

Der Bebauungsplan Nr. 70 wurde bereits 1989
aufgestellt. |

Er umfaBt einen 390 - 570 m tiefen Gelinde-
streifen siUdlich der GutenbergstraBe, 6stlich
der Verléngerung der LindenstraBe. Die Flichen
werden entsprechend der im F-Plan dargestell-

ten Gliederung als Gewerbegebiet ausgewiesen.



Die Verlangerung der Lindenstrafe ist mit in

den Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im siUdwestlichen Bereich des Bebauungsplanes
wird eine Flache als Mischgebiet (MI) gem. § 6
BauNV0 ausgewiesen. Dieses ist im Fl&chen-

nutzungsplan nicht enthalten.

Planungsziel Das Gebiet des Bebauungsplanes soll der An-

siedlung von grdBeren Gewerbebetrieben dienen.

Nicht zuldssige Betriebe Um dieses Ziel zu erreichen, sind durch den
Text, Teil B, Sport- und Veranstaltungshallen
sowie Einzelhandelsbetriebe mit mehr als
300 m? Verkaufsfldchen nicht zugelassen bzw.
kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des

Baugebietes gewahrt bleibt.

Rechtsgrundlage hierfir ist § 1, Abs. 5 und 9

BauNVO.
AusschluB von Einzel- Der AusschluB von Einzelhandelsbetrieben in
handelsbetrieben ' dem Geltungsbereich entspricht den Zielen der

Raumordnung und St&ddteplanung. Gem&B dem
Rahmenplan Ulzburg-Mitte soll das geplante
Ortszentrum in zentraler Lage der Gemeinde
ausgebaut und erweitert werden, um so an
Bedeutung zu gewinnen. Eine verstarkte An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben im

Gewerbegebiet wirde dieser Planung entgegen-



AusschluB von Sport- und

Veranstaltungshallen

Weiterer AusschluBgrund

Bahnanlagen

wirken. Dieses umso mehr, als bereits s(dlich
der GutenbergstraBe und 6stlich des Kirchweges
eine groBere Anzahl von Einzelhandelsbetrieben

existiert.

Es ist davon auszugehen, daB Einzelhandelsbe-
triebe und Werkverkaufsstellen fir den Verkauf
aus der eigenen Fertigung die Infrastruktur im

Ortskern nicht wesentlich beeintréchtigen.

Der AusschluB von Sport- und Veranstaltungs-
hallen resultiert aus der Tatsache, daB der-
artige Anlagen im Ortskern bereits vorhanden
sind. Ein gréBerer Bedarf hieran ist z. Z.

nicht erkennbar.

Der B-Planbereich liegt im Norden des Gewerbe-
gebietes Ulzburg. Der durch kundenintensive

Betriebe erzeugte Verkehr aus den Wohngebieten
miBte daher das Gewerbegebiet ganz durchfahren

und wirde den G{terverkehr behindern.

Am Ostrand des Geltungsbereiches sowie im sid-
Ostlichen Bereich ist eine Fléche fir Bahn-

anlagen festgesetzt.

Diese Festsetzung ist aus den Planungen der

verlegten AKN-Bahn auf die Kammerloh-Trasse



Diese Festsetzung ist aus den Planungen der
verlegten AKN-Bahn auf die Kammerloh-Trasse
und der geplanten EBO-Trasse Ubernommen. Beide
Trassen sind im genehmigten Fl&achennutzungs-

plan enthalten.

. Verkehr Der AnschluB an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
AnschluB an das Ubergeordnete erfolgt im Nordosten Uber die GutenbergstraBe
Netz an die B 433 und nach Nordwesten {ber die ge-

plante GewerbestraBe des Bebauungsplanes Nr.
76 "Heidekoppeln" und den vorgesehenen Auto-

bahnzubringer Kaltenkirchen-SiUd an die A7.

ErschlieBungsstrafBe Die ErschlieBungsstraBe.des Bebauungsplanes
ist die StraBe "Tiedenkamp".

Sie zweigt von der GutenbergstraBe ab und
‘ wurde bereits 1989 auf einer Lange von 80 m
hergestellt. Im Sommer 1991 wurde sie um 100 m

verlangert.

Im Bebauungsplan Nr. 70 ist eine weitere

Verléngerung um 220 m vorgesehen.

Die StraBe endet dann in einer Kehre.



FuBgéngerweg

Bahnanschluf3

Knick- und Baumbestand

Zwischen der Verlangerung der LindenstraBe und
der ErschlieBungsstrafBe wird entlang eines in
Ost-West-Richtung verlaufenden Knicks ein Ver-

bindungsweg hergestellt.

Dieser wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als FuBgédngerbereich, aus-
gewiesen. Durch diese Festsetzung soll ein
Schleich- und Durchgangsverkehr durch das

Gewerbegebiet vermieden werden.

Durch das im benachbarten Bebauungsplan Nr. 43
"Industriegebiet Krégerskoppel" vorgesehene
Ladegleis der verlegten AKN-Trasse ist ein

ginstig gelegener EisenbahnanschluB vorhanden.

Die vorhandenen Knickwd&lle und B&ume innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden weitgehend erhalten und durch Pflanz-

gebote erganzt.
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2. Rechtsgrundlagen

Aufstellung und Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 70 ist

SatzungsbeschluB ' nach den §§ 1, 2 und 8 ff des Baugesetzbuches
aufgestellt und am 48.087992als Entwurf be-
schlossen worden. Der SatzungsbeschluB erfolg-

te am 08, 49. 1992.
Bem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB (1986) - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S.
2253), zuletzt gedndert durch EVertr. v.
31.08.1990, BGB1. II S. 889, 1122)

BaQNVO (1990) - die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 132, gedndert durch EVertr. v.
31.08.1990, BGB1. II S. 889, 1122)

PlanzV 90 - die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58)

LBO (1983) - die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LNBO) vom 24.02.1983 (GVOB1.
Schl.-H. S. 86)
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3. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage Das Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im
Norden des Ortsteiles Ulzburg der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg.

Grenzen Im Norden grenzt das Gebiet an die im Bebau-
ungsplan Nr. 43 "Industriegebiet Krdgers-
koppel" gelegene GutenbergstraBe, im Osten an
den Bebauungsplan Nr. 48 "Tiedenkamp" und im
Siden an die geplante EBO-Trasse. Die Grenze
im Westen verlduft entlang der Westseite der
Verléngerung der LindenstraBe und entlang der
Grenze zum Bebauungsplan Nr. 76 "Heide-

koppeln”.

Nutzung angrenzender Fléchén Die im Norden und Nordosten angrenzenden Fla-
chen sind Uberplant durch die Bebauungspléne
Nr. 43 und 76 Qnd als Gewerbe- (GE) und
Industriegebiete (GI) festgesetzt.

Der Bereich des B-Planes Nr. 43 ist bereits
erschlossen. Eine groBe Anzahl von Unternehmen
haben ihren entsprechenden Betrieb bereits

aufgenommen.

Die im Osten und Siden angrenzenden Flichen
sind fir den Bahnbetrieb der EBO- und AKN-

Bahnen freigehalten.

Die Flachen im Westen werden landwirtschaft-

lich genutzt.



Flachenbilanz

Liegenschaftskataster

Eigentimer

freie Vereinbarung

FUr den Bebauungsplan Nr. 70 ergibt sich
folgende Fléchenbilanz:

- Gewerbeflachen 90.610 m?
- Mischgebietflachen 4.460 m?
- Verkehrsfldchen

(ohne Bahnanlagen) 8.020 m2
- Flachen fir Bahnanlagen 3.210 m2
- Grinflachen 7.400 m2
- Fléchen fiUr Regenrick-

haltebecken - 2.950 m2

Gesamtflache 116.650 m2

4. Beteiligte Grundeigentimer

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Be-
bauvungsplanes Nr. 70 liegenden Grundsticke
wurden nach dem Liegenschaftskataster er-
mittelt.

Sie sind im Eigentimerverzeichnis aufgefihrt.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens.

Die Ordnung des Grund und deens der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Grundsticke soll durch die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg im Wege der freien Vereinbarung vor-

genommen werden.



Méglichkeiten nach BauGB

Tiedenkamp

Verbindungsweg
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Sollte es jedoch erforderlich werden, muB von
den Méglichkeiten der Umlegung des §§ 45 ff
bzw. der Enteignung nach §§ 85 ff BauGB Ge-

brauch gemacht werden.

6. Verkehrsflachen

Die fUr den dffentlichen Verkehr ausgewiesenen

Flachen sind im Bebauungsplan'festgesetzt.

Die StraBe "Tiedenkamp" ist die Haupterschlie-

Bungsstrafle des Bebauungsplan-Gebietes.

Sie wird entsprechend der Festsetzung im Be—'
bauvungsplan Nr. 70 fortgefihrt und erhdlt eine
Fahrbahnbreite von 6,50 m, einen Parkstreifen
von 2,50 m sowie einen beidseitigen Gehweg von

je 2,00 m Breite.

Der Wendekreisradius in der Kehre betragt
11,00 m. Somit kénnen auch die groBten nach
der StVZ0 zugelassenen Fahrzeuge dort wenden
(nach EAE 85).

Der Verbindungsweg zwischen der Verlangerung
der Lindenstrafe und dem Tiedenkamp erh&lt
entsprechend dem Ausbau des nérdlich gelegenen

Heideweges eine wassergebundene Decke.

Ein 2,5 - 5,0 m breiter Grinstreifen zwischen
dem Verbindungsweg und dem vorhandenen Knick

bleibt der Sukzession vorbehalten.



Ruhender Verkehr

Lage des RRB
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FOr den ruhenden Verkehr kann kein rechne-
rischer Nachweis gefihrt werden, da Art und
GréBe der Betriebe wie auch die Anzahl der
Beschaftigten noch nicht bekannt sind. Die
erforderlichen Stéllplétze zur Unterbringung
des ruhenden Verkehrs auf den Baugrundsticken
sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Fior 6ffentliche Parkpldtze werden in der Er-
schlieBungsstraBe Tiedenkamp einseitige L&ngs-

parkstreifen angeordnet.

Langsparkstreifen (Standspuren) werden vorge-
sehen, damit auch Lkws auBerhalb der FahrbahnT
anhalten und fir kurze Zeit parken kdénnen.
Diese Anordnung hat sich in vergleichbaren
Gewerbegebieten als ausreichend und funktions-

gerecht erwiesen.

Die Langsparkstreifen werden durch Grininseln

unterbrochen und aufgelockert.

7. Regenwasserrickhaltebecken und Grinflédchen

Regenwasserriickhaltebecken

"Im sUdlichen Bereich des Bebauungsplanes wird

ein Regenrickhaltebecken festgesetzt. Diese
Lage bietet sich aufgrund der értlichen Hoéhen-
verhdltnisse, der Lage zur Vorflut und dem

gewinschten Bebauungskonzept an.
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Vorflut Als Vorflut dient der Graben entlang der
Verlangerung der LindenstraBe. Nach ca. 125 m
kreuzt der Graben die Verldngerung der
LindenstraBe durch einen RohrdurchlaB und

mindet auf der Westseite in einen Teich.

Aus dem Teich flieBt das Wasser Uber den Ver-

bandsgraben 517 in die Pinnau.

Bepflanzung Die Bepflanzung um das Becken wird mit einhei-
mischen Pflanzen vorgenommen. Die Fl&chen
werden weitgehend der natirlichen Sukzession

. Uberlassen.

Genehmigung FUr das Becken und den entsprechenden land-
schaftspflegerischen Begleitplan wird die Ge-
nehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde des

Kreises Segeberg eingeholt.

Grinflachen

Bestand Im nérdlichen Bereich des Bebauungsgebietes
befinden sich Unternehmen, die ihren Betrieb

. bereits aufgenommen haben.

Die StraBe Tiedenkamp ist bereits auf einer

L&nge von 180 m hergestellt.

Durch das Gebiet des Bebauungsplanes verlaufen
zwel Knickwdlle. Einer liegt parallel zur Ver-
langerung der LindenstraBe, der zweite fihrt
von diesem ca. 95 m in Ostliche Richtung und

knickt dann in siidliche Richtung ab.
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Auf der Westseite dieses Knickes befindet sich
eine bis zu 35 m breite Anpflanzung aus

Nadelholzern.

Auf der Ostseite des Knickes am Sidrand des
B-Plan-Gebietes befindet sich ein kleiner, von

Aufschittungen umrahmter Teich.

Die Flache nordostlich des Knickwalles wird
z.Z. als Ackerland genutzt, die Flache siUd-
dstlich als Grin- bzw. Weideland.

‘ Eingriffe Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Knicks und Einzelb&ume bleiben
weitgehend erhalten, die Eingriffe werden auf
ein MindestmaB beschrankt. Auch der Teich mit

seinen angrenzenden Aufschittungen bleibt in

seiner jetzigen Form erhalten.

Die Nadelholzschonung wird vollstédndig aufge-

nommen.
Pflanzgebot Am sidlichen Rand des Bebauungsplanes wird die
’ Anlage eines neuen Knickwalles festgesetzt.

Ein weiteres Pflanzgebot besteht entlang der
Kammerlohtrasse. Dort wird ein 7,00 m breiter

Pflanzstreifen festgesetzt.

Sukzession Im Text, Teil B, ist festgesetzt, daB entlang
der vorhandenen und neuen Knicks ein bis zu
5,00 m breiter Grinstreifen der Sukzession zu

Uberlassen ist.



- 13 -

AusgleichsmaBnahmen Im sUd6stlichen Teil des Bebauungsplanes ist
eine Fléache von ca. 7.500 m2 fUr groBfléichige

Pflanzungen als AusgleichsmaBnahme vorgesehen.

Die Pflanzungen sollen aus Gehdlzen der an
diesem Standort natirlich vorkommenden Vege-

tation aufgebaut werden.

Die GehOlze sollen so angeordnet werden, daf
die Baume und Strducher in sich jeweils
lockere Gruppen, nach auBen jedoch eine

geschlossene Kulisse bilden.

8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung Alle Grundsticke werden an die 6ffentliche

Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Trager ist der Zweckverband Wasserversorgung
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg.

Stromversorgung Die Stromversorgung erfolgt durch die
Schleswag AG.

Erdgasversorgung Das Industrie- und Gewerbegebiet wird durch
die Hamburger Gaswerke GmbH mit Erdgas
versorgt. Ein AnschluB und Benutzungszwang
besteht nicht.



Entwadsserung

Schmutzwasser

Hergestellter Abschnitt

zu realisierender Abschnitt

Regenwasser
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Die Entwésserung des Gebietes erfolgt im

Trennsystem.

Die Schmutzwasserkandle werden innerhalb der
offentlichen Verkehrsflédchen oder in durch
Leitungsrechte gesicherten Fl&achen als Frei-

gefalleleitungen verlegt.

"In dem bereits hergestellten StraBenabschnitt
(nordl. Teil) vom Tiedenkamp ist ein Schmutz-
wasserkanal vorhanden. Dieser schlieBt an das
Entwédsserungsnetz des Bebauungsplanes Nr. 43

an.

Bei der Dimensionierung des Entwdsserungs-
systems im B-Plan Nr. 43 wurde dieses ent-

sprechend bericksichtigt.

Aufgrund der Héhenverhaltnisse ist ein An-
schluB des zu realisierenden Abschnittes
(stdl. Teil) an das vorhandene Entwdsserungs-

netz nicht mdéglich.

Diese Flachen werden daher Uber ein neu her-
zustellendes Schmutzwassersiel durch den Ver-
bindungsweg und Uber die Verlangerung der

Lindenstrafle an das Entwdsserungsnetz des Be-

bauungsplanes Nr. 76 angeschlossen.

Die Oberflédchenentwdsserung erfolgt Uber

Regenkanale.



Hergestellter Abschnitt

zu realisierender Abschnitt

MUllbeseitigung

Feuerldscheinrichtung

- 15 -

Der nérdliche Abschnitt ist analog zum
Schmutzwasserkanal an den Bebauungsplan Nr. 43

angeschlossen.

Die schadlose Ableitung des Regenwassers aus
dem zu realisierenden Abschnitt erfolgt Uber
ein neuves Regenrickhaltebecken. In diesem wird
das anfallende Oberfl&dchenwasser gereinigt und
gedrosselt Uber eine Rohrleitung in den
StraBengraben der Verlangerung der

LindenstraBe ab gegeben.

Die Grundsticke werden entsprechend der Orts-
satzung an die MiUllabfuhr der Gemeinde Hen-

stedt-Ulzburg angeschlossen.

Die Durchfihrung der Millabfuhr erfolgt durch

den Wegezweckverband des Kreises Segeberg.

.Das Feuerldschwasser aus dem Rohrnetz der
Wasserversorgung wird aus hierfir bestimmten

Hydranten entnommen.



Abldsevereinbarung
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9. Kosten

Die ErschlieBungskosten fir die Erweiterungs-
flaéchen des Bebauungsplanes wurden Uber-

schldgig wie folgt ermittelt:

Stralienbau DM 480.000,--
StraBenbeleuchtung DM 26.000,--
- Entwdsserung der Stralle

- Regenkanal  110.000,--

- Rickhalteb. 330.000,--

- Vorflutltg. 210.000,--

RW-Entw. 650.000,--

Anteil: 50 % x 650.000,-- DM 325.000, --
- Grinfléchen DM 150.000, --
ErschlieBungskosten insges. DM 981.000, --

Die ErschlieBungskosten werden im Rahmen einer
Ablosevereinbarung unter Bericksichtigung der
gesetzlichen Bestimmungen vor Entstehung der

Beitragspflicht abgelést.

) ﬁ@g§\ edt-Ulzburg, den ©6.04. 4494
48 . “/;\\\

<

Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Der Burgermeister



