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1.0 Allgemeine Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 70 ,Gewerbegebiet Gutenbergstralle der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
ist am 21.07.1994 rechtsverbindlich gewbrden.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 70 sind Flachen fir Bahnanlagen fir den zweigleisigen

Ausbau der AKN auf der ,Kammerlohtrasse“ vorgesehen.

Durch den zweigleisigen Ausbau der AKN-Strecke A1 zwischen Ulzburg Std und Kaltenkirchen
Sud gemaR Planfeststellungsbeschluss vom 10.11.1995 entfallt die bis dahin vorgesehene
JKammerlohtrasse®. In diesem Planfeststellungsbeschluss ist auch eine Briicke fur den An-

schluss der ,Neuen Gewerbestralle” an die B 433 enthalten. (

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist die ,Neue Gewerbestrale* vorgesehen.
Sie lauft nordlich der EBO-Trasse von der B 433 zum Kirchweg und dann weiter tber die Lin-

denstrafle bis zum Westerwohlderweg.

Die Gemeindevertretung hat daher am 16.09.1997 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 70

,Gewerbegebiet Gutenbergstrale* zu @ndern (1. Anderung).

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundsticke dient

die Katasterunterlage (M. 1:2000).

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Ingenieurbiro Waack+Dahn, Norder-

stedt, beauftragt.

Der Griinordnungsplan zum B-Plan ist vom Landschaftsarchitekten Méller, Wedel, bearbeitet

worden.



1.2 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 70 bleibt im Norden unveréndert, es ist die stdliche

Grenze der Gutenbergstralle.

Im Osten wird der Plangeltungsbereich um die halbe Breite der enemaligen ,Kammerlohtrasse*

verbreitert (die andere Halfte wird dem B-Plan 48 - 1. Anderung zugeschlagen).

Im Stden wird der Plangeltungsbereich bis zur EBO-Trasse (einschlielllich) erweitert, im We-
sten bis zur Lindenstrae und westlich der Lindenstrale um die Flurstiicke 18 und 17/1 der
Flur 9.

2. Planungsziele

Die ,Kammerlohtrasse" wird fir den Ausbau der AKN nicht mehr benétigt und soll weitgehend

gewerblich genutzt werden.

Die Ausweisung der neuen Gewerbeflachen soll so erfolgen, dass die Flachen je nach Bedarf

von Betrieben westlich oder 8stlich der ehemaligen ,Kammerlohtrasse" genutzt werden kénnen.

Im Siiden des B-Plangebietes wird nérdlich der EBO-Trasse eine Verkehrsflache fur die Ver-
langerung der ,Neuen Gewerbestrae" vom Kirchweg bis zum vorhandenen Wirtschaftsweg

(Verlangerung der Lindenstralie) éusgewiesen.

Die Flache zwischen der ,Neuen Gewerbestrae” und der EBO-Trasse wird als 6&ffentliche
Griunflache (Parkanlage) ausgewiesen. Durch diese Griinflache lauft ein getrennt von der Stra-
Re gefihrter Rad- und Wanderweg. In dieser Griinflache wird auch ein Spielplatz (Boltzplatz)

ausgewiesen.

Die Flachen westlich des vorhandenen Wirtschaftsweges werden fur ein Rickhaltebecken und

als Ausgleichsflache verwendet.



3. Entwicklung des Planes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Uleurg befindet sich zur Zeit in Neuauf-
stellung (6ffentliche Auslegung). Aus dieser Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist der

Bebauungsplan Nr. 70 - 1. Anderung entwickelt.

Das in diesem Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet soll der Ansiedlung von gréReren

Gewerbebetrieben dienen.

4. Gewerbeflachen
Die neu ausgewiesenen Flachen fur die gewerbliche Nutzung erhalten die gleiche Ausnutzung
wie die angrenzenden Gewerbeflachen des rechtsgtiltigen B-Planes 70. Die im stidwestlichen

Bereich des rechtsgliltigen B-Planes 70 enhaltene Mischgebietsflache entfallt.

5. Verkehrsflichen

Eine Verkehrsflache fur die Verlangerung der ,Neuen Gewerbestralle® wird im stdlichen Teil
des B-Planes nérdlich der EBO-Trasse ausgewiesen. Die ErschlieRungsstralle Tiedenkamp
wird bis zur geplanten ,Neuen Gewerbestrale" verlangert. Von der ErschlieBungsstrale Tie-

denkamp gehen zwei StichstralRen nach Osten ab, die in einer Kehre enden.

Die Verlangerung der Lindenstrae auf der Trasse des vorhandenen Wirtschaftsweges wird in
den B-Plan mit aufgenommen. Zwischen dem vorhandenen Wirtschaftsweg und der Erschlies-
sungsstrale wird entlang eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Knicks ein Verbindungsweg
hergestellt. Dieser wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fulgéangerbereich)
ausgewiesen. Der vorhandene Wirtschaftsweg von der ,Neuen Gewerbestralle® bis zur Guten-
bergstralle wird als Grinflaiche ausgewiesen. Die landwirtschaftliche Nutzung dieses Weges
bleibt bis zur Erschliefung und Bebauung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-

chen erhalten.



6. Griinordnung

Fur die durch die Ausweisungen des B-Planes 70 - 1. Anderung verursachten Eingriffe in Natur

und Landschaft ist ein Grinordnungsplan aufgestellt worden.
Die grinordnerischen Festsetzungen werden in den B-Plan aufgenommen bzw. ergénzt.

Die vorhandenen Knickwalle und Baume innerhalb des Geltungsbereiches werden mit Aus-
nahme der Knickdurchbriiche im Bereich der StichstraRen weitgehend erhalten und durch
Pflanzgebote erganzt. Als Ausgleich wird ein neuer Knick nérdlich der ,Neuen Gewerbestralie”

festgesetzt.

{

Ein 2,5 - 5,0 m breiter Grinstreifen zwischen dem Verbindungsweg und dem vorhandenen

Knick bleibt der Sukzession vorbehalten.

Wéhrend der Bauzeit sind zu erhaltende Knicks sowie die Schutzstreifen durch Schutzzgune
abzugrenzen und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Letzteres gilt auch fir die

Ausgleichsflédche.

Die Knicks sind fachgerecht zu pflegen und etwa alle 10 (8 - 12) Jahre auf den Stock zu setzen.
Dieses darf gemél § 24 (4) LNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 15. Mérz erfol-

gen. Uberhélter sind zu erhalten.

Die Knickschutzstreifen sind sich selbst zu iberlassen und durch 1 Mahd/Jahr (ab September)

zu pflegen und vor Verbuschung zu bewahren.

Fiir Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitdten zu verwenden:

a) StralBenbegleitgrin

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Baumhasel (Corylus colurna)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche (Vogelbeere) (Sorbus aucuparia)

Hochstémme, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 16 - 18 cm Stammurmfang



b) Knicks und Gehdlzgruppen

(Acer campestre)

Feld-Ahorn

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Weillbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdomn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus euroaeus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Taubenkirsche (Prunus padus)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Faulbaum F (Rhamnus frangula)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
Sal-Weide (Salix caprea)
Asch-Weide (Salix cinerea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Eberesche (Vogelbeere)
Schneeball F

(Sorbus aucuparia)

(Viburnum opulus)

F = fur feuchtere Bereiche

Sonstige Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 125 - 150 cm hoch,

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm hoch.

Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze/1 gm, auRer bei Uberhéiltern.



c¢) GroB3kronige Laubb&ume fir Einzélpflanzung auf Gewerbegrundstiicken

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Rosskastanie + (Aesculus hippocastanum)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Walnuss + (Juglans regia)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)

+ = verbreiteter Hofbaum ‘

Flr das geplante Rickhaltebecken wird ein gesonderter landschaftspflegerischer Begleitplan in

Zusammenhang mit der Planung und Genehmigung des RHB aufgestelit.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber

Reinwasser: Zweckverband Wasserversorgung

Strom: Schleswag AG

Schmutzwasser: Entwasserungsnetz der Gemeinde

Oberflachenwasser: o ! !

Mall: Gemeinde / Wegezweckverband des Kreises Segeberg

Das Feuerléschwasser aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung wird aus hierfiir bestimmten

Hydranten entnommen.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr entsprechend dem Erlass des Innenministers vom 24. August 1999 nach dem Re-
gelwerk des DVGW, Arbeitsblatt W 405 ausgestattet.



Die Fihrung des SW-Sieles erfolgt nicht mehr Gber den Verbindungsweg, sondern Uber die
.Neue Gewerbestrale“. Der Anschluss an das Entwasserungsnetz der Gemeinde ist sowohl
nach Sidwesten Gber die Lindenstrafie als auch nach Osten tber die ,Neue Gewerbestralle“
moglich. Die Entscheidung Uber den Anschluss erfolgt im Zuge der Erschlieungsplanung.

Die im Verbindungsweg bertcksichtigte Trasse der Abwasserleitungen dient der Anschluss-
maoglichkeit der nordwestlichen Erweiterungsflachen auflerhalb des B-Plangebietes.

Das geplante Rickhaltebecken wird an die sidwestliche Ecke des B-Plangebietes verlegt. Da-

mit erhalt das Rickhaltebecken unmittelbar Anschluss an den Verbandsgraben 517.

Die fur das Regenrlickhaltebecken vorgesehene Flache ist grofler als vorher und beriicksichtigt
auch die vorgesehenen Erweiterungsflachen nordwestlich des B-Plangebietes stdlich der Gu-
tenbergstralle sowie Anschlussmdglichkeiten vom Kirchweg Uber die ,Neue Gewerbestralle".
Fir das Regenrickhaltebecken und den landschaftspflegerischen Begleitplan wird die Geneh-

migung bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg beantragt.

Im {ibrigen treten keine Anderungen auf.



8. Kosten

Die StralRe Tiedenkamp ist auf einer Lange von rd. 180 m bereits fertiggestelit.

Die restlichen ErschlieBungskosten fir den Bebauungsplan B 70 - 1. Anderung wurden tber-

schlagig wie folgt ermittelt:

- StraBenbau DM 2.000.000,00
- StrafRenbeleuchtung DM  100.000,00
- Entwasserung der Stra;fsen |

- Regenkanal DM 400.000,00

- Rickhaltebecken DM _400.000,00
RW-Entwasserung DM 800.000,00

- Anteil: 50 % x DM 800.000,00 . DM 400.000,00
- Grinflachen DM 300.000,00
Kosten gesamt DM 2.800.00,00
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