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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 16.11.2020 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Gewerbegebiet GutenbergstraRe”

gefasst.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen, in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

geltenden Fassungen, zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung {BauNVO)
* die Planzeichenverordnung (PlanzZV)
* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

Als Plangrundlage dient eine Karte im MaRstab 1:4.000. Der Plangeltungsbereich wird in der

Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet.

1.2 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich bleibt, bezogen auf den Ursprungsbebauungsplan Nr. 70 sowie die
1. Anderung, unverdndert. Der Geltungsbereich wird im Norden durch die ,Gutenberg-
stralBe”, im Osten durch den ,Kirchweg”, im Stiden durch die StraRe ,,Am Bahnbogen” und

im Westen durch den Wanderweg , Lindenstralle” begrenzt.

1.3 Hinweise zum Verfahren

Die Anderung wird gemaR Beschluss des Planungs- und Bauausschusses vom 16.11.2020 im

vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB aufgestellt.



Das Plangebiet ist bereits bebaut. Daher werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Grundziige der Planung nicht beriihrt und es wird durch die Aufstellung des Bebauungs-

planes die vorhandene Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von dem Umweltbericht nach § 2a,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 a Abs. 1 und § 10

a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 werden lediglich geringfiigige Anderungen
gegeniiber dem Ursprungsplan vorgenommen. Sie erfolgen ausschlieRlich in der textlichen
Festsetzung. Die sonstigen getroffenen Festsetzungen bleiben fiir den Geltungsbereich der
2. Anderung unveréndert. In der vorliegenden Begriindung wird nur auf die gednderten Fest-
setzungen eingegangen. Im Ubrigen wird auf die Begriindung zum Ursprungsplan und der 1.

Anderung verwiesen.

2 Anlass und Ziele

Im derzeitigen Bebauungsplan ist festgesetzt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Sport- und Veranstaltungshalien sowie Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen sind. Aus-
nahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe bis zu 250 gm Verkaufsfliche, die zur Ver-
sorgung der im Gebiet arbeitenden Bevélkerung bzw. als untergeordnete Verkaufsstelle fiir
die in diesem Gebiet in gewerblichen Betrieben hergestellten oder verarbeiteten Produkten

dienen.

Durch Anderung des Bebauungsplanes sollen auch Einzelhandelshetriebe bis zu einer GréRe
von max. 250 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig sein, wenn sie in einem unmittel-
baren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions-,

Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen.



Somit kdnnen auch Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn sie keine untergeord-
nete Verkaufsstelle fiir die im Gebiet in gewerblichen Betrieben hergestellten oder verarbei-
teten Produkten sind, sondern auch mit einem unbestimmten Anteil Zukaufartikel benoti-

gen.

Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe (mit den Sortimenten Bekleidung, Wasche, Sportbe-
kleidung, Sportschuhe, Schuhe, Sanitatswaren, Biicher, Papierwaren, Schreibwaren, Biirobe-
darf, Spielwaren, Glaswaren, Porzellan, Keramik, Hausrat, Kunstgegenstdnde, Bilder, Bilder-
rahmen, Augenoptik, Horgerdteakustik, Uhren, Schmuck, Lederwaren (auRer Tierzubehor),
Koffer, Taschen, Musikalien und Musikinstrumente) sind von den zugelassenen Einzelhan-

delshetrieben ausgenommen.

3 Stadtebauliche Begriindung

Mit der 2. Anderung wird die Nutzungsméglichkeit der Grundstiicke erweitert, ohne dass
sich die zuldssigen Nutzungen negativ auf die Einzelhandelsbetriebe im Ortszentrum

Henstedt-Ulzburgs auswirken.

3.1 Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt nérdlich des Ortszentrums von Henstedt-Ulzburg. Er befin-
det sich inmitten des bestehenden Gewerbegebietes und wird durch die Gutenberg-

strale, den Kirchweg, den Tiedenkamp und den Wanderweg Lindenstralle erschlossen.

Sudlich an den Plangeltungsbereich grenzen Flachen fiir Bahnanlagen, auf denen die Trasse der
AKN-Strecke A3 (Ulzburg Std und Elmshorn) entlangfiihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
AKN fiir keinerlei Schdden haftet, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes ergeben.
Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr hervorgerufenen Im-
missionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften be-

handelten Auswirkungen, gelten gemacht werden.

Im Rahmen der 2. Anderung erfolgt lediglich die Erweiterung der zuldssigen Nutzungsmog-



lichkeiten der vorhandenen Grundstiicke. Der Plangeltungsbereich ist bereits mit Gebiu-
den bebaut. Nichtsdestotrotz wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des éffentlichen

Bahniiberganges Kirchweg die jetzigen Sichtverhaltnisse und Randbedingungen zu erhal-
ten, bzw. bei nahegelegenen baulichen Verdnderung die Beteiligung der AKN zu (iberprii-

fen ist.

Ferner wird hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie bei MaRnah-
men zum Schutz der Eisenbahnanlagen auf den Abschnitt I, § 6 und § 7 des Eisenbahnge-

setzes flir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hingewiesen.

Grundstiicksbelegenheiten (Zufahrten) in der Ndhe des 6ffentlichen Bahniiberganges sind
flr Kraftfahrzeuge zur Gewéhrleistung einer sicheren Verkehrsabwicklung grundsitzlich in
einem Mindestabstand von 27 m vor dem Bahniibergang zu errichten. Gemessen wird von

dem Andreaskreuz bis zum Beginn der Auffahrt.

Oberflachen- und Abwasser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Sonstige
Inanspruchnahmen von Bahngeldande — sofern nicht gesondert vereinbart — sind auszu-

schlieRen.

Bahnseitengrdben dirfen in ihrer Funktion nicht eingeschriankt werden. Der Abfluss des

Oberflachenwassers aus dem Gleisfeld muss jederzeit sichergestellt sein.

Es ist auszuschlieBen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und derglei-
chen Blendungen von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, GréRe oder Ort und
Art der Anbringung Verwechslungen mit Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen auslio-
sen oder deren Wirkung beeintrdchtigen kénnen. Sollten sich dennoch entsprechende
Feststellungen ergeben, sind die betroffenen Einrichtungen umgehend zu entfernen oder

so zu d@ndern, dass Gefahrdungen ausgeschiossen werden.



3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung / (ibergeordnete Planungsgrundiagen

3.2.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg- Nor-
derstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern
1. Ordnung. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftli-
chen und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte,

einschlieBlich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.
3.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirksam.
Die Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 70 ,,Gewerbegebiet GutenbergstraRe” 2. Anderung,
stellt der Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflichen dar. Die Bebauungsplaninde-

rung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Art und Maf? der baulichen Nutzung

Unter Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzung sind Sport- und Veranstaltungshallen sowie
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbe-
triebe bis zu 250 gm Verkaufsflache, die zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevdl-
kerung bzw. als untergeordnete Verkaufsstelle fiir die in diesem Gebiet in gewerblichen
Betrieben hergestellten oder verarbeiteten Produkten dienen {§ 1 Abs. 5 in Verbindung

mit § 9 BauNVO).

Als Planungsziel wird die Anderung der Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzung des Bebauungs-
planes angestrebt: ,Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 gm Verkaufs-
und Ausstellungsflache sind zuldssig, wenn sie der zur Versorgung der im Gebiet arbeiten-
den Bevdlkerung dienen oder in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusam-

menhang mit einem GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb



stehen. Hiervon ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Be-
kieidung, Wasche, Sportbekleidung, Sportschuhe, Schuhe, Sanitdtswaren, Blicher, Papier-
waren, Schreibwaren, Blrobedarf, Spielwaren, Glaswaren, Porzellan, Keramik, Hausrat,
Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, Augenoptik, Horgerateakustik, Uhren, Schmuck,

Lederwaren (auBer Tierzubehdor), Koffer, Taschen, Musikalien und Musikinstrumente.”

3.4 Griinordnung, Natur und Landschaft

Im Rahmen der 2. Anderung erfolgt die Erweiterung der zuldssigen Nutzungsméglichkeiten

der vorhandenen Grundstiicke. Der Plangeltungsbereich ist bereits mit Gebduden bebaut.
Naturschutzrechtliche Betrachtung

Da das Plangebiet bereits heute bebaut ist, fiihrt die Anderung des Bebauungsplanes zu
keiner zusatzlichen Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Luft und
Klima. Durch die vorhandene gewerbliche Nutzung und den hohen Grad an Versiegelung
bietet das Plangebiet bereits heute nur geringes Potenzial als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen. Die Uberplanung ruft keine zusitzlichen Beeintrichtigungen der Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen hervor. Auch fiir die Schutzgiiter Landschaft und Ortsbild entstehen

keine Betroffenheiten.

Aufgrund der Zuordnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 zu den Fillen nach
§ 13 Satz 1 BauGB kann gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz
4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden

Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen werden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 wird sich die Nutzungsstruktur des Ge-

bietes nicht nennenswert dndern. Ein Abriss vorhandener Gebaude ist nicht vorgesehen.



Aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur mit Gebdudebestand und tiberwiegend ver-
siegelten Béden und den bestehenden optischen und akustischen Vorbelastungen kann
eine Quartierseignung sowie auch die Eignung als Jagdgebiet fiir Fledermause ausge-
schlossen werden. Fiir alle weiteren nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten sind die Vorkommen in Schleswig-Holstein bekannt und befinden sich in
anderen Landestellen oder die bendtigten Biotopstrukturen sind im Plangebiet ebenfalls

nicht vorhanden.

Durch die Lage in einem intensiv genutzten Gewerbegebiet sind vielfiltige Stérungen vor-
handen, so dass nur ein Vorkommen von ungefihrdeten, stérungstoleranten Vogelarten
der Siedlungen zu erwarten ist. Selbst fiir diese allgemein verbreiteten Allerweltsarten
sind im Plangebiet nur wenige Strukturen als Brutplatz geeignet. Uber das jetzige MaR
hinausgehende Storungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
betreffenden Arten fiihren kénnten, sind durch die Umsetzung der B-Plan-Anderung nicht
zu erwarten. Bei flachig vorkommenden und ungefdhrdeten Vogelarten ist ein Eintreten

des Storungstatbestandes in der Regel ausgeschlossen (LBV SH 2013).
Somit sind keine artenschutzrechtlichen Vorgaben zu berticksichtigen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Gehdlze und Strdaucher entlang der Bahnanlage
in ihrer Aufwuchshéhe so zu wihlen sind, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes beeintrachtigten kann. Baiume und Straucher miissen durch ihre artbe-
dingte Wuchshohe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch

die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefdhrdet wird.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-
Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Die Blrgetmeisterin

|

Ulzburg am gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den




