TEXTTEIL B

1. In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
(gem. § 4 BauNVO) werden gemans § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaude mit drei Vollgeschossen wird
die maximale Traufhohe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der Gebaudeaussenwand)
mit 9,0 m Uber Oberkante ErdgeschossfuBboden festgesetzt

(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

3. Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur als lebende Hecken,
auch in Verbindung mit eingegriintem Maschendraht- oder Holzlattenzaun, mit
einer max. Hohe von 1,0 m zulassig. Es sind nur heimische Gehdélzarten zulassig.

4. Das von Dachflachen und privaten Grundstucksflachen anfallende Oberflachen-

wasser ist im Gebiet in offenen, bewachsenen Graben und Mulden zur Versickerung
zu bringen. Wo das nicht unmittelbar moglich ist, soll auf den privaten Grundstlcks-
flachen versickert werden. In Ausnahmefallen sind Versickerungsschachte zulassig.

5. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Geb&ude als Verblendbauten mit roten
bis rotbraunen oder weiBen Vormauersteinen oder weiBen Putzflachen zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien
zulassig.

6. In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur geneigte Dacher mit 15° bis 55°
Dachneigung zugelassen. Sie sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen
Farbtdnen einzudecken.

7. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,50 m uber der zugehdrigen
StraBenoberkante bzw. angrenzenden Gehwegflache liegen.

8. Das Befestigen der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen ist auf das fur
Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und AuBensitzbereiche erforderliche MaB zu
beschrénken. Die befestigten Flachen sind als wassergebundene Flachen und / oder
mit groBfugig verlegtem Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchlassige
Befestigungen des Unterbaus sind nicht zulassig.

9. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG § 9 (1) 24 BauGB

9.1 In den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Baugebieten sind Flachen flr
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Ostlich
der LandesstraBe 326 (Hamburger StraBe) sind fir Raume, die dem standigen
Aufenthalt dienen, passive SchallschutzmaBnahmen, gekennzeichnet durch die
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989),
erforderlich. Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht
angegebenen erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaB zuzuordnen.

Larmpegelbereich:
Erforderliches, resutierendes Schalldamm-MaR fiir:

Aufenthaltsraume in Blroraume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.

raume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsrdaume u.a.

A% 40dB 35dB

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen
Baubestimmungen (Einfihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN 4109, ErlaB des
Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu fuhren. Sofern aus
Grinden der GrundriBgestaltung Teile von Schlafraumen an Gebaudefronten, fur
die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind, unvermeidbar sind, sind
entsprechend schallgedampfte Liftungsaniagen vorzusehen.

Die erforderlichen Schalldamm-MaBe flr die Fassaden der klinftigen Gebaude
kénnen je nach Stellung der Geb&ude und auch geschoBweise niedriger als die
festgesetzten Larmpegelbereiche sein. Sollen niedrigere, als die festgesetzten
Schalldamm-MaBe ausgeflihrt werden, so ist dieses durch Einzelberechnung im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.



