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1.0

11

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, neugefasst durch Bek. v.
23.09.2004 | 2414:; zuletzt gedndert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 10.10.2006 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 72 , Trogendlk®, 4. verein-
fachte Anderung” fur das Gebiet 6stlich der AKN-Trasse - sudlich der verlegten
Kadener Chaussee - westlich der Hamburger Stra3e - nérdlich des Bebau-
ungsplanes Nr. 71 ,Nérdlich Falkenstrae® zu &ndern.

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt werden, da durch die geplante Uberarbeitung der Planung die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden und die weiteren Voraussetzun-
gen des § 13 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Vereinfachtes Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
nicht berhrt und es wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans die vor-
handene Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentlich veréndert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht
vorbereitet oder begriindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Der Bebauungsplanédnderung liegen zugrunde:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bek. v. 23.09.2004 | 2414;
zuletzt geandert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

(BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).
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1.2

2.0

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg-Sid. Am westli-
chen Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich die AKN. Die dstliche
Grenze des Plangebietes bildet die Hamburger Strae. Stdlich befindet sich
der Kindergarten Kranichstrale. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen dargestellt.

Planungsziele

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sichern.

Der Bebauungsplan Nr. 72 - Trogendlk® sieht fur jede Anderung bzw. Erganzung
unterschiedliche Festsetzungen zu Nebenanlagen vor:

Bebauungsplan Text Teil .In allen Baugebieten sind Nebenanlagen
Nr. 72 ,Trogendlk" B, Ziffer gem. § 14 (1) BauNVO auRerhalb der ii-
3.2 berbaubaren Flachen unzuldssig. Dies gilt

nicht fir Garagen, {iberdachte Stellplatze
und Stellplédtze, soweit sie nach Landes-
recht (LBO) in den Abstandsflachen zulés-
sig sind und die iibrigen Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes dem nicht entgegen-

stehen.”
Bebauungsplan Text Teil ,In allen Baugebieten sind Nebenaniagen
Nr. 72 ,Troge- B, Ziffer gemiR § 14 (1) BauNVO auRerhalb der
ndlk®, 1. Erg. 21 uiberbaubaren Flachen unzuldssig.”
Bebauungsplan Text Teil ,In allen Baugebieten sind Nebenanlagen
Nr. 72 ,Trége- B, Ziffer gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der
nolk®, 2. And. 3.2 iilberbaubaren Flachen unzuldssig. Hiervon

ausgenommen sind die nach § 69 Abs. 1
LBO genehmigungsfreien Vorhaben.®

Bebauungsplan keine Festsetzung zu Nebenanlagen; diese sind damit unter
Nr. 72 ,Troge- Beriicksichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung zu-
ndlk*, 3. And. lassig.

Nach den Regelungen der Landesbauordnung sind Garagen und Gberdachten
Stellplatzen (Carports), aber auch Geratehduser in den Abstandflachen zulassig
und kénnen unter bestimmten Voraussetzungen baurechtlich genehmigungsfrei
errichtet werden. In dem Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungspla-
nes Nr. 72 , Trégenélk” kann daher z.B. ein genehmigungsfreies Geratehaus
nicht zulassigerweise errichtet werden.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist dies jedoch
méglich.

Diese verschiedenen textlichen Festsetzungen sollen sinnvoll an die Moglich-
keiten der Landesbauordnung angepasst werden.
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3.0 Ubergeordnete Planungsgrundiagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmagigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
Die zentralen Orte, einschlieRlich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROP1).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukunftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Die Flachen des Plangebietes sind als Wohnbaufl&chen und
gemischte Bauflachen dargestelit worden.
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4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

5.0

5.0

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 4. Anderung ist entsprechend der vorhandenen
Ursprungsplanungen festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend des Ursprungplanes beibe-
halten..

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Bauweise wird entsprechend des Ursprungplanes mit seinen Anderungen
beibehalten.

Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden entsprechend des Ursprungplanes
mit seinen Anderungen beibehalten.

Verkehr

Verkehr

5.1 VerkehrserschlieBung / Ruhender Verkehr / OPNV

Die Festsetzungen und Aussagen des Ursprungplanes mit seinen Anderungen
werden unverandert ibernommen.

6.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Festsetzungen und Aussagen des Ursprungplanes mit seinen Anderungen
werden unverandert Gbernommen.

7.0 Griinordnung

Durch diese Bebauungsplananderung werden die Festsetzungen zu Nebenan-
lagen geéndert. Ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die
Bebauungsplananderung nicht bewirkt, weil die Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl nicht gedndert werden.

Die Bebauungsplananderung beeinflusst das Landschaftsbild unerheblich, weil

die Bebauungsméglichkeiten nur in Bezug der Nebenanlagen vereinheitlicht
werden.
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4c ist nicht anzuwen-
den. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Von der geplanten Anderung ist ein Standort betroffen, der im Prifverzeichnis der
unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg (UBB Se) als altlastenverdach-
tige Flache im Sinne des §2 Abs. 4 BBodSchG gefihrt wird.

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes nimmt keinen Einfluss auf die
bisher ausgeiibte gewerbliche Tatigkeit. Da sich der Betrieb im Bestand befindet,
wird die empfohlene Plausibilitatsprifung erst bei Aufgabe des Betriebes bzw. bei
einer baurechtlich zu genehmigenden Nutzungsénderung oder bei Verkauf des
Grundstuckes durchgefuhrt.

o

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 19.12.2006 Bargermeister
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