Begriindung zum

BEBAUUNGSPLAN Nr. 72 ,,Trégen6lk"
5. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET OSTLICH DER AKN-TRASSE -
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1.2

2.0

Allgemeine Grundlagen

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, neugefasst durch Bek. v.
23. 9.2004 | 2414; zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 21.12.2006 | 3316.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 28.11.2006 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 72 , Trogendik", 5. Ande-
rung fur das Gebiet 6stlich der AKN-Trasse - stdlich der Kadener Chaussee -
westlich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 72 , Trégendlk® - nérdlich des
vorhandenen Redders zu dndern.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bek. v. 23. 9.2004 | 2414;
zuletzt geéndert durch Art. 1 G v. 21.12.2006 | 3316

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg-Sud. Am westli-
chen Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich die AKN. Die éstliche
Grenze des Plangebietes bildet die vorhandene Bebauung an der Hamburger
Strafe. Sudlich befindet sich die Einzelhausbebauung der Kleiberstralte. Die
Flachen sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflachen dar-
gestellt.

Planungsziele

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sichern.

Ziel der Planung ist zum einen die Aufhebung der Festsetzung im Text Teil B,
Ziffer 5.1 (Fassadenmaterial ,Sichtmauerwerk") zugunsten zeitgeméafer, unter
Energieeinsparungsaspekten optimierter Lésungen mit dem Ergebnis, dass
Fassaden im Warmedammverbundsystem mit einer Putzoberflache ermdglicht
werden.

Zum anderen soll die Verringerung der Anforderungen an die ausgewiesenen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz an den Geb&uden durch Anderung
des Text Teil B, Ziffer 4 und der entsprechenden Symbole in der Planzeichnung
vorgenommen werden. Dies ist moglich, weil die bereits vorhandene, zusétzlich
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errichtete, hochabsorbierende Schallschutzwand, entlang der Kadener Chaus-
see, und die daraus resultierende Verringerung der Schallimmissionen in der
Ursprungsplanung noch nicht bertcksichtigt wurde.

DarUber hinaus werden die Festsetzungen der zuldssigen Héhe der Gebaude-
kérper modifiziert.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens flir den Ausbau der AKN und der
Verlegung der Kadener Chaussee wurde, nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens ein Regenriickhaltebecken in der nordwestlichsten Ecke des Plan-
gebietes errichtet. Daher ist es notwendig die vorhandenen Baugrenzen die
stdlich der Kadener Chaussee liegen zu verschieben, um dieser Anderung
Rechnung zu tragen.

In diesem Zusammenhang wird die Grundflachenzahl in diesem Bereich ein-
heitlich auf 0,22 festgesetzt.

Ubergeordnete Planungsgrundiagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmagigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
Die zentralen Orte, einschlieBlich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukunftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflédchen gerecht werden.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre

2001 wirksam. Die Flachen des Plangebietes sind als Wohnbauflachen darge-
stelit.
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Entwicklung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung ist entsprechend der vorhandenen
Ursprungsplanung als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird entsprechend des Ursprungplanes weit-
gehend beibehalten. Die Grundfiachenzahl wird fur den Bereich stdlich der Ka-
dener Chaussee einheitlich auf 0,22 festgesetzt.

Die im Textteil -B- Nr. 1.2 festgesetzte maximale Traufhdhe von 3,50 m wird auf
4 50 m erhéht. Damit ist gewéahrleistetet, dass kompakte Baukdrper entstehen
kénnen, die den energetischen Anforderungen der heutigen Ausfihrungen von
Einzelhdusern entsprechen. Der Bezugspunkt der Héhe bleibt gem. Ursprungs-
plan erhalten.

Die eingeschossige Bauweise bleibt entsprechend des Ursprungsplanes erhal-
ten.
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4.3

4.4

5.0

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Da keine besonderen stadtebaulichen Grunde vorliegen wird auf die Festset-
zung von Einzel- und Doppelhausern verzichtet. Die geplanten Baukérper wer-
den durch die festgesetzten Baugrenzen gegliedert. Die .

Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden in Bezug auf die Fassadengestal-
tung und der Dachneigung aufgehoben.

Verkehr

5.1 VerkehrserschlieBung / Ruhender Verkehr / OPNV

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Mallnahmen
zum Schutz der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt |I, § 6 und § 7 des Ei-
senbahngesetzes fur das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hingewiesen.

Oberflachen- und Abwasser durfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

Forderungen der Grundstickseigentimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrach-
tigungen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Larmsanierungen) sind, auch durch die Rechtsnachfolger
der 0.g9. Personen, nicht méglich.

Gehdlze und Straucher entlang der Bahnanlage der AKN Eisenbahn AG sind in
ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und Straucher missen durch
ihre artbedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf
und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

Die AKN haftet fur keinerlei Sch&den, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahn-
betriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom
Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerau-
sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen
geltend gemacht werden.*

6.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundsta-
cke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulz-
burg.
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b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.

Alle Leitungen und Kabel von E.ON Hanse mussen von oben zugénglich blei-
ben. Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist der Bauunternehmer verpflichtet,
bei E.ON Hanse durch Anforderung der bis dahin ggf. aktualisierten Planun-
terlagen einschlieBlich der Hausanschlussleitungen Auskunft Gber die Lage
der im Aufgrabungsbereich befindlichen E.ON Hanse-Anlagen einzuholen.

c) Gas

Das Gebiet wird von den E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss
und Benutzungszwang besteht nicht.

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fur den Tiefbau
geltenden technischen Regeln sédmtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch

) in Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrolimessungen auf Gasfrei-
heit zu Uberprufen sind. Die Messungen mussen sich auf alle Arten von Gas
erstrecken.

d) Eeuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplan-
ten Baugebiet sichergestellit.

ErschlieBungen und Zuwegungen privater Grundstucke sind fur die Einsatze
von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen ab 50 m Entfernung von der &ffentli-
chen Verkehrsflache erforderlich (§ 5 Abs. 4 Landesbauordnung - LBO 2000).

Flachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14090:2003-05 zu planen, herzu-
stellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit far die Feuerwehr
benutzbar frei zu halten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Punkt
4.4 zu planen und gemaf Punkt A 6 zu 4.4.1 mit der Brandschutzdienststelle
(Vorbeugender Brandschutz), dem Kreis Segeberg, abzustimmen.

e) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes, im Bereich der Stralen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der ErschlieBung auszulegen. In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunika-
tionsanlagen vorgesehen.
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7.0 MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fur die im Gel-
tungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtretung der Verkehrsfla-
chen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis angestrebt.
Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der §§ 45 ff.
bzw. 85 ff. BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die
Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von Bauleit-
planen geman § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprafung, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlck-
sichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzu-
legen. Dieser ist gesonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
festgelegt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg beteiligt die Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kénnte im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, sodass auf einen gesonderten Sco-
pingtermin im Rahmen der Umweltprifung verzichtet wird.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieRlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Gber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg zu sichern.

Ziel der Planung ist zum einen die Aufhebung der Festsetzung zum Fassadenmate-
rial ,Sichtmauerwerk®.

Zum anderen soll die Verringerung der Anforderungen an die ausgewiesenen Fest-
setzungen zum passiven Schallschutz an den Gebauden vorgenommen werden.
Dies ist méglich, weil die bereits vorhandene, zusétzlich errichtete, hochabsorbie-
rende Schallschutzwand, entlang der Kadener Chaussee, und die daraus resultie-
rende Verringerung der Schallimmissionen in der Ursprungsplanung noch nicht be-
ricksichtigt wurde.
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Daruber hinaus werden die Festsetzungen der zulassigen Hohe der Gebaudekorper
modifiziert.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur den Ausbau der AKN und der Verle-
gung der Kadener Chaussee wurde, nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
ein Regenrickhaltebecken in der nordwestlichsten Ecke des Plangebietes errichtet.
Daher ist es notwendig die vorhandenen Baugrenzen die stdlich der Kadener
Chaussee liegen zu verschieben, um dieser Anderung Rechnung zu tragen.

In diesem Zusammenhang wird die Grundflachenzahl in diesem Bereich einheitlich
auf 0,22 festgesetzt.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Far das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.
3 BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines Regionalplanes (Fortschreibung 1998)
und eines Landschaftsrahmenplanes (September 1998).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete; als Schutzobjekte
sind die vorhandenen Einzelbdume zu bezeichnen.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (MUNF 1998) stellt fur das
Plangebiet keine besondere Funktion dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Flachen des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde
als Wohnbauflachen dargestelit.

Der Landschaftsplan (LP. 1998) stellt fur das Plangebiet in der Entwurfskarte Fla-
chen fur die weitere Siedlungsentwicklung dar.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 72 1. Anderung und Erganzung setzt fur das
Plangebiet Allgemeine Wohnbauflachen, Strallenverkehrsflachen und zu erhaltende
Baume fest.

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sind durch die An-
derungsplanung als gering einzustufen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind durch die Anderungsplanung nicht betroffen.

Aufgrund der bestehenden verkehrlichen und baulichen Situation und der geplanten
Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes sind fir das Schutzgut Mensch im Zu-
sammenhang mit Luft und Larm keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.
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Die vorhandenen Belastungen in Bezug auf Larm wurden fur das Plangebiet unter-
sucht. Die Untersuchung ist als Anlage dieser Begrindung beigefugt. Die notwendi-
gen Schutzmafinahmen sind in der Bebauungsplananderung festgesetzt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind durch
die Anderungsplanung nicht erkennbar.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern wird gewahrleistet

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie werden durch die Anderungsplanung erleichtert.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Durch diese Bebauungsplanénderung werden die Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes geandert. Ein Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die Vereinheit-
lichung der GRZ auf 0,22 bewirkt.

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind ,Flachen von allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt* gemanR Runderlass MI/MUNF. Die korrekte Ausgleichs-
mafRnahme fir Bodenversiegelung ware eine entsprechende Entsiegelung. Dies ist
kleinflachig im Geltungsbereich nicht méglich.

Der Runderlass MI/MUNF sieht diesbeziiglich fur Gebaudeflachen und stark versie-
gelte Oberflachen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 vor.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, die geplante Versiege-

lungsrate unter Beriicksichtigung bestehender Uberbauungen sowie sonstiger Funk-
tionsbeeintrachtigungen des Bodens zu errechnen.
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Die in der Zeichnung schraffierten Flachen sind von der Erhéhung der GRZ be-
troffen.

Das Baufeld Nr. 16 ist ca. 638,00 m? gro3. Bei dem Baufeld Nr. 16 wird die bis-
her festgesetzte GRZ von 0,20 wird um 0,02 erhéht. Dadurch entsteht ein zu-
séatzlicher Ausgleichsbedarf von 6 m?.

Das Baufeld Nr. 19 ist ca. 891,00 m? grof3. Bei dem Baufeld Nr. 19 wird die bis-
her festgesetzte GRZ um 0,06 erhéht. Damit entsteht ein zuséatzlicher Aus-
gleichsbedarf von 27 m?.

Die Baufelder Nr. 10-14 und 17 sind insgesamt ca. 3401,00 m? grol3. Bei den
Baufeldern Nr. 10-14 und 17 wird die bisher festgesetzte GRZ von 0,21 um
0,01 erhéht. Dies ergibt einen Ausgleichsbedarf von ca. 17 m2.

Somit mussen insgesamt 50,00 m? Ausgleichsflache fur das Schutzgut Boden
erbracht werden, um die geplanten Eingriffe auszugleichen. Zur Kompensation
des Eingriffes werden 50 m? Ausgleichsflache aus dem Okokonto der Gemein-
de genutzt.

Es handelt sich um einen Ausgleichsiberschuss aus dem Bebauungsplan Nr.

70 Gewerbegebiet Gutenbergstrale 1. Anderung und Erganzung. Fur die Fla-
che ist die Anlage einer Grun- und Parkanlage vorgesehen.
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Zusammenfassung

Ziel der Planung

Ziel der Planung ist zum einen die Aufthebung der Festsetzung zum Fassaden-
material ,Sichtmauerwerk®.

Zum anderen soll die Verringerung der Anforderungen an die ausgewiesenen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz an den Gebauden vorgenommen
werden. Dies ist moglich, weil die bereits vorhandene, zusétzlich errichtete,
hochabsorbierende Schallschutzwand, entlang der Kadener Chaussee, und die
daraus resultierende Verringerung der Schallimmissionen in der Ursprungspla-
nung noch nicht beriicksichtigt wurde.

Dariber hinaus werden die Festsetzungen der zulassigen Héhe der Gebaude-
kérper modifiziert.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur den Ausbau der AKN und der
Verlegung der Kadener Chaussee wurde, nach Abschiuss des Bebauungsplan-
verfahrens ein Regenrickhaltebecken in der nordwestlichsten Ecke des Plange-
bietes errichtet. Daher ist es notwendig die vorhandenen Baugrenzen die sudlich
der Kadener Chaussee liegen zu verschieben, um dieser Anderung Rechnung zu
tragen.
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Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 10.10.2007
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In diesem Zusammenhang wird die Grundflachenzahl in diesem Bereich einheit-
lich auf 0,22 festgesetzt.

Istzustand
Das Gebiet ist gekennzeichnet teilweise vorhandene Wohnbebauung.

Prognose

Die Schutzgiter Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften werden nicht
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.

Ein Neueingriff in das bestehende Landschaftsbild wird sich nicht ergeben.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch Ausgleichsmalnahmen kom-
pensiert.

Alternative Moéglichkeiten:
Es handelt sich um eine MaRnahme die nur an dieser Stelle in dieser Form aus-
gefuhrt werden kann.

Ergebnis

Durch die MaRnahme entsteht kein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich ne-
gativ auf das Schutzgut Landschaftsbild auswirkt. Die Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden durch Ausgleichsmalnahmen kompensiert.
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