SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 73 "WEDENTWIETE"
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
Art der baulichen Nutzung

§9(1) 1 BauGB

Reine Wohngebiete §3 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

Dozimaizshl  Grundfiachenzahl § 16 BauNvO
““Z’::D"' Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNvO
Bauweise und Baugrenzen und Stellung der  §9 (1) 2 BauGB
baulichen Anlagen
Baugrenze §23 BauNvo
A Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig §22 BauNvo
A Nur Einzelhauser zulassig §22 BauNvO
~——=  Stellung der baulichen Anlagen, hier: Hauptfirstrichtung
@bs@  Nummerierung der Bauflachen

2B.650qm  MindestgréBe der Baugrundstiicke §9 (1) 3 BauGB

Verkehrsfléchen §9(1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungsiinie

mit besonderer

FuBweg

Offentliche Parkplatze

Offentliche Griinflachen §9 (1) 15 BauGB

Knickschutzstreifen
MaBnahmen und Fidchen zum Schutz, zur §9(1) 20 BauGB
= Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
A" Ausgleich zugunsten Bebauungsplan Nr. 73
ugn Ausgleich zugunsten zukiinftiger Eingriffe/Okokonto
(1380qm; Flachenwert 690qm)

Anpianzen von BAumen, Strducher und
sonstigen Becflanzungen sowie Bindungen

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung vor

Baumen, Strducher und sonstigen Bepfianzungen

§9 (1) 25a+b BauGB

Baume, anzupflanzen §9 (1) 252 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

§9 (1) 25a BauGB
Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Béume, zu erhalten §9 (1) 25b BauGB

o0

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen
zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager

§9(1) 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen  §9 (1) 21 BauGB
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Abgrenzung des MaBes der Nutizung §16 BauNvO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Knick, zu erhalten §15 b LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

StraBenbegleitgrin / Verkehrsgrin

Abgrenzungslinie der Ausgleichsflachen

Nummerierung der Wohngebiete

Alle MaBe sind in Meter angegeben

STRASSENQUERSCHNITTE M 1:100
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

SCHNITTA-A [} = Gehweg
F Fahrbahn
Parken und Gran

3

SCHNITTB - B F
ar
PiGr = Parken und Gran

TEXT TEIL B
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Die héchstaulassigen Firsthdhen betragen fir die Reinen wohngemets Nr.1-
maximal 7,50m und fiir die Reinen Wohngebiete Nr. 5 - 13 maximal 8,50m.
Bezugspunkt T die Firsihohe ist ie Obakants Dachhaut des Gepaudes und mit

+0,00m die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschossbereich.

1.2 Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich nur bis zu einer
6he von maximal 0,5m zulassig. Bezugspunkt fir die Sockelhohen ist die
Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschoBbereich der Gebaude und mit
+0,00m die Oberkante des Bordsteines bzw. des Gehweges des Grundstiickes
2ur erschlieBenden StraBe,

2.0 MindestgréBen der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB

21 Eine von der i um
maximal 5% kann auf Antrag zugelassen werden.
3.0 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

3.1 Inallen Eﬂugsb\eteﬂ sind Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO auBerhalb
der Uberbaubaren Flichen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die nach
§69 (1) LBO genehmigungsfreien Vorhaben.

40 Ho 4 Zahl der in

§9 (1) 6 BauGB

41 In Einzelhausern ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Eine zweite
Wohneinhelt st ausnahmsweise zul&ssig, wenn sie nicht mehr als 50% der
Flache der Hauptwohneinheil hat
In ist maximal eine inheit pro D 2ulassig

50 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltong von BAUMEN, STLChern and Sonstigon BePRANSINGON
(59 (1) 25 BauGB)

5.1 Vorhandene Liicken der zu erhaltenen Knicks sind durch die in Zif. 4.4
genannten Arten zu schiieBen.

5.2 Der Knick und der
Griinfldche sind bei ErschlieBungsbeginn auszumunen und von jeglichem Bau-
und Lagerbetrieb freizuhalten.

5.3 AuBer den fur die fuBlaufige g
und die StraBe sind keine weiteren zulassig.
Der siidliche Tot erstim Pl einer

der Strafe zulassig.

54 Fir die festgesetaten Anpflanzungen sind fogende Arten und Qualiéten zu
verwend

heimische Laubbaume mit mittlerer KronengroBe Hochstamme,
3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20cm Stammumfang

hi

ypische und
Eichen: Hanbuchenwaldgeselischaft Straucher, 2x verpﬂann 60-100cm
Hahe Pfianzdichte: 1 Pflanze/1,5qm

<) Kopfweiden:
Salix alba - Baumweide
Hochstamm, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 12-14cm Stammumfang
Es sollten vomohmiich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

55 Alleneu 2u pllanzenden Bume im StraBenraum sind mit einer offenen
Vegetationsiizche von mindsstens 10qm 2u versshen und durch geeignete
nahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).

o und Standorte fir ater sind
in voller Hahe einzugriinen.

5.7 Innerhalb der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur En(wmklung von
Natur und Landschatt sind das Relief und der Boden zu erhal
Hahenverénderungen wie Bodenauf- oder -abtrag sind unxuléssng

5.8 mit einem Bauzaun zu
sichsm und von |eghchem Bau und Lagerbetrieb freizuhalten.

5.9 Der Knickschutzstreifen ist a!s Wwesenﬂache anzulegen und alle 2 Jahre
im AugustSeptember zu mat

5.10 Auf der MaBnahmenflache sind im Abstand von ca. 10-12m hochstammige
Obsibaume (regionaltypisshe ate Sarten) mit gner VindesipflanzgraBe
von 10-12em Stammumfang zu pflanzon. Die Obstbéume und die Wiese
sind extensiv zu pflegen.

o

1 Der Gehweg die privaten Zufaften, sowie die Stel-und Parkplatzo sind mit
wasser- und uftdurchiassigem Aufbau herzurichten. Die Was:
Lufidurchiassigksit des| Bodens yesentich mindernde Eelesﬂgung wte

2ulg8s1g, Dia Durchssiguet des Bodans i nhch baubedingtar vavmch«mg
auf allen nicht iberbauten Flichen wieder herzustellen.

5.12 Die Freinaltetrasse fir die Verlangerung der StraBe nach Westen ist bis zur
Realisierung als Wiesenflache auszubilden. Die Anlage eines FuBweges
ist schon vor dem StraBenausbau zulassig.

5.13 Das Dachwasser der Baugrundstiicke Nr. 3,4, 6, 7,9, 10, 12 und 13 ist in
den Bach einzuleiten.

5.14 Die ffentliche Grinfliche (Gewsserrand und Pflegeweg) ist als Wiesenfléche
anzulegen und extensiv zu pflegen.

5.15 Einfriedungen zum dffentiichen Raum sind nur als Laubgehdizpflanzung,
auch in Verbmdung mit einem Zaun, mit einer maximalen Hohe von 1,00m
zuléssi

o4
s

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 (4) LBO

61 Im des sind die der
Hauptgebaude in roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 35% der Gesamtfassadenfléche sind aus anderen
Materialien zulassig.

62 Auf den Baugrundstiicken Nr. 1 - 4 sind nur geneigte Décher mit 30° bis 35°
D: ugelassen, auf den Nr. 5 - 14 sind n

geneigte Décher mit siner Dachneigung von 30° bis 46" zugelassen
von der sind nur zuléssig fiir Erker,

Vorbauten, Wintergarten und fir Dachaufbauten

Die Dacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbténen
sinzudecken. Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50% der Dachflache
auch mit anderen Materialien zuléssig, sofern es sich um Solaraniagen handett

6.3 Bei Gebauden auf den Baugrundstiisian N, 1 -4 warden in hardlficher Riohiung
Gauben, Erker und Dachaufbauten ausgeschlossen.

64 Im des kennen
vollverglast ausgefiirt werden.

Anbauten
6.5 Garagen mit Wanden aus Sichtoeton sind im gesamten Baugebiet

ausgeschlossen

6.6 Wande von Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) sind zu begriinen.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestalt aufgrund des der vom
2.1990. Die ortsibliche des st durch
Abdruck in der Norderstedter Zeitung am 25.11 To08 erfolgt.

2. Die friihzeitige Burgerbe{e\llgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 03.12.1998 bis zum 17.12.1998 sowie am 17.05.1999 durchgefiihrt

3 Die von der Planung berthrten Trager Sfenicher Belange wurden it Screben
vom 18.03.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.05.1999 den Entwurf des mit

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Bau%eselmuches (EauGB) sowie nach § 92 der Landes-
die

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimt.

8, Der Entuurf des bestehend aus der (Teil A) dem
! (Tell B). sowie die Begrlndung Haben n der Zot vom 14,06,1999 b zum
1 07,1999 wahrend dor Diensistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlcn
en. Die ffentiiche Auslegun requny
wéhrend der Auslequnastrist von alen In(evesslenen Schiitich oder 2ur Nledersnhvm
tend gemaccht werden konnen, in der Norderstedter Zeitung am 02.06.
ortsiiblich bekannt gemacht.

Henstedt-Ulzburg, den ...0.1. Mai.

6. Der katastermaBige Bestand am 2¥.044%. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Nerdershedt | den 4408 90%0.....

ie at die e die
Stellungnahmen der Trager omioney Belange am 31 09,1965 geprift
Das Ergebnis wurde mitgeteilt

at den bestehend aus der
P\anze\chnung( Teil A) und o T (Teﬂ B)am 07.12.1999 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch s 21.09.1999 gebilligt

- 0.1.Mai
Henstedt-Ulzburg, den ....9.1. Mai 0 ———
U fon—

(Birggrfeister)

8 Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt un

10. Der Beschluss des
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden vonallen rmeressxenen
emgesehsr\ werden kann und die iiber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am

. ortstiblich bekannt ?’ jemacht worden. In der Bskann(machung ist auf
GiekdMaidh sne Verletzung von er'ahrens~ und Formvorschriften und
Méngeln der Abwagung ich 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Mglichkeit, Emschédrgun sanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspvuche (§ 44 BauGl ?hmgew»esen ‘worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am l L Ma . in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den ...1.2. Mai.00.

urcl
Vom 07.12.1999 folgends Satzung Uber den Babaungsplan Nr. 73 “Weeden-
twiete® fiir das Gebiet sudiich der - westlich des

Nr. 66 “Eichborg: - Gstich Ges Weges Wadentwieto - . das Flurstick 56196 der
Flur 8 Gemarkung Uizburg teilweise, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan \‘ lOOD’O'
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Fir das Gebiet:
stidlich der - westlich des
"Eichberg" - dstlich des Weges Wedentwiete - d.h. das Flurs(uck 26/36
der Flur 8 Gemarkung Ulzburg teilweise
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