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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.0

1.1

1.2

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBL. | S. 2253) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassung.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer
Sitzung am 19.06.1990 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 74
"Bahnhof" fiir das Gebiet: nérdlich der BahnhofstraB3e, éstlich des
Kirchweges, westlich der Hamburger StraBe und sidlich der geplanten
VerbindungsstraBe zwischen Hamburger Straf3e und Kirchweg aufzu-
stellen. Am 21.05.1996 wurde der Aufstellungsbeschluf3 fir diesen
Plan geandert bzw. erganzt und umfaBt nunmehr das Gebiet nérdlich
der BahnhofstraBe (Bebauungsplan Nr.63 "Ulzburg-Mitte") - éstlich
des Kirchweges - slidlich des EBO-Bogens bzw. der nérdlich davon
liegenden PlanstrafBe - westlich der Hamburger StraBe /

B 433 (Bebauungsplan Nr. 93 "Westlich Nordereck / Nordring") und
der Bahnanlagen (Bebauungsplan Nr. 86 "Hamburger StraBe - nérd-
lich Beckersbergstraf3e").

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

. » Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

(BGBL I S. 132)

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Ver-
messungsblros Patzelt, Norderstedt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Bliro Architek-
tur + Stadtplanung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg beauftragt.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach dem Aufstellungsbeschiuf3
vom 19.6.1990 bis zum Satzungsbeschluf3 am 29.6.1993 durchge-
fahrt. Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen, insbesondere durch
die Veranderung der AKN-Trasse (siehe 2.0 Planungsziele), wurde
der Bebauungsplan nicht zur Rechtskraft gebracht.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.3

1995 wurde der Rahmen- und Strukturplan "Zentrum Ulzburg" aufge-
stellt, der auf dem Rahmenplan "Ulzburg-Mitte" basiert und auch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 umfaBt. Da dieser Ent-
wurf des Rahmen- und Strukturplanes "Zentrum Ulzburg" auch neue
planerische Grundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 74 zur Folge
hatte, wurde am 29.11.1995 ein Grundsatzbeschlu3 zum weiteren

Verfahren gefaft.

Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend den Vorgaben aus
dem Rahmen- und Strukturplan wieder aufgegriffen. Der Geltungsbe-
reich wurde um die Flache nérdlich der ehemaligen Bebauungsplan-
grenze bis zum EBO-Gileis erweitert. Die Fortfihrung des Verfahrens
erfolgt durch einen erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschliuf3.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Zentrums vom Ortsteil
Ulzburg der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Es liegt westlich der HauptdurchgangsstraBe B 433 und westlich der
vorhandenen sowie zukiinftigen AKN - Eisenbahnanlagen, die in
diesem Bereich mehrgleisig am vorhandenen Bahnhof ausgebaut
sind. Nordlich an das Gebiet anschlie3end beginnt das
Hauptgewerbegebiet der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Westlich des Kirchweges befinden sich Wohnbaugebiete. Stdlich an
die BahnhofstraBe angrenzend befindet sich das Haupteinkaufszen-

~ trum des Ortsteiles Ulzburg. Im stidwestlichen Geltungsbereich ist das

Gebiet gepragt durch Wohnbebauung entlang des Kirchweges und im
Bereich der Sackgasse "Langer Kamp".

Die Bebauung nérdlich der BahnhofstraBBe besteht aus Einzel- und
Mehrfamilienhéusern, die im wesentlichen Wohnnutzung enthalten,
jedoch durch die zentrumsnahe Lage immer mehr in eine gemischt
genutzte Bauweise (ibergehen, d.h hier befinden sich teilweise Laden
und Buros. Die heutigen und zuklnftigen Bahnanlagen der AKN
begrenzen das Gebiet am Ostrand. Westlich der vorhandenen
Bahnanlagen befinden sich Gewerbeflachen, die im nordwestlichen
Bereich im wesentlichen durch eine Baugeselischaft und eine
Holzhandlung genutzt werden. Diese Flachen sind zum grof3en Teil
versiegelt und werden als ErschlieBungs- und Lagerflachen genutzt.
Im Norden des Planungsgebietes, sidlich des EBO-Gleisbogens, be-
finden sich weitere kleinere Gewerbebetriebe, die lber eine Stichstra-
Be (PrivatstraBe) an den Kirchweg angebunden sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat mit der Aufstellung eines Rah-
menplanes fur die Ortsmitte von Ulzburg, im Jahre 1988 die
langerfristigen Planungsziele formuliert. Auf dieser Grundlage wurde
der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 74 bis zum Satzungsbeschluf3
entwickelt.

Inzwischen filhrten neue Uberlegungen zur AKN-Eisenbahn dazu, die
Trasse nunmehr zweigleisig in Troglage im Zentrum zu belassen.
Hierdurch sind umfangreiche Anderungen am Ostrand des Planungs-
gebietes, mit Auswirkungen auf den Geltungsbereich, erforderlich ge-
worden.

Ein neuer Rahmen und Strukturplan aus dem Jahre 1995 bertcksich-
tigt alle Entwickiungen im Zusammenhang mit dem AKN-Umbau fir
die Ortsmitte von Ulzburg. In Bezug auf die AKN-Trasse und die Bahn-
hofsanlagen 6stlich des Geltungsbereiches (B-Plan Nr.86) entwickelt
sich der vorliegende Bebauungsplan aus dem Planfeststellungsverfah-
ren flr den zweigleisigen Ausbau der AKN-Strecke A1 zwischen dem
Bahnhof Ulzburg-Siid und dem Haltepunkt Kaltenkirchen-Std (Plan-
feststellungsbeschlufl vom 10.11.95 des Ministers fir Wirtschaft,
Technik und Verkehr; Aktenzeichen : 520 b - 622.228 - 2.3 - 2.7)

Es ist die langfristige Auslagerung der gewerblichen Nutzung aus dem
nordlichen Gebiet vorgesehen, so dal3 durch einen baulichen
Entwicklungsschwerpunkt "Zentrumscharakter" entstehen kann. Vor-
gesehen ist eine verdichtete Bebauung, die im Innenbereich durch

" Wohnnutzung gepragt ist und im Randbereich an der éstlichen und
stdlichen Seite durch Mischnutzung, wie Handel, Handwerk und
Dienstleistung in den Erdgeschossen und Wohnen in den
Obergeschossen genutzt werden soll. '

Bei den im Innenbereich in Anspruch genommenen Flachen handelt
es sich zum groBen Teil um versiegelte Flachen, so daB durch die
Bebauung und vorgesehene Durchgriinung eine wesentliche
Verbesserung gegeniiber dem jetzigen Zustand eintritt. Die
Realisierung der Planung setzt eine langfristige Aussiedelung der
Gewerbebetriebe voraus. ‘

Das gleiche gilt fir die bebauten Bereiche zwischen den Straf3en Lan-
ger Kamp und Bahnhofstra3e, wo aufgrund der bestehenden Grund-
stlicksstrukturen die Neuordnung und Verdichtung nur langfristig erfol-
gen kann.

Generelle Ziele sind:

e zentrumsbildende Verdichtung;

e Verstarkung der Mischnutzung bestehend aus Einzelhandel,
Dienstleistung und Wohnen;

» funktionale und gestalterische Verbesserung des Gesamtgebie-
tes;

* langfristige Aussiedelung der Gewerbebetriebe;
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

e Schaffung einer zentralen Grinflache mit Spiel- und Erholungs-
Funktion in direkter Nachbarschaft der Wohngebiete;

e Schaffung einer verkehrsabgesetzten, griinen FuB3- und Radwe-
geverbindung zum Ulzburg-Center stdlich der Bahnhofstraf3e

e Schaffung von direkten Verbindungen zum Bahnhof

UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

Redionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungs-
achse Hamburg -Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um
Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der
wirtschaftlichen und siedlungsméaBigen Entwicklung auf der Entwick-
lungsachse.

"Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwer-
punkte der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI). Sie sollen die-
ser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch
eine der zukiinftigen Entwicklung angepaBten Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht wer-
den. In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsent-
wicklung die ausgewiesenen Bauflachen uber dem rechnerischen Be-
. darf liegen" (Regionalplan fiir den Planungsraum | (1987), Fortschrei-
bung 1996).

Bei dem weiteren Ausbau Henstedt-Ulzburgs in seiner Funktion als
Stadtrandkern 1. Ordnung sind die stadtebauliche Ordnung und die
Ausbildung des Ortszentrums weiter zu verbessern.

Die industriell - gewerbliche Ent'wicklu_ng soll sich im Norden der Ge-
meinde konzentrieren. Der aufzustellende Bebauungsplan entspricht
somit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
wurde im Jahre 1982 aufgestellt.

Fur die Flache des Bebauungsplanes Nr. 74 "Bahnhof" stellt der
wirksame Flachennutzungsplan Mischbauflachen dar.

Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.0
4.1

4.2

ENTWICKLUNG DES PLANES
Planerisches Grundprinzip

Vor der Neuaufnahme des Verfahrens fir diesen Bebauungsplan wur-
de im Jahr 1995 ein Bebauungsentwurf entwickelt. Dieser Bebauungs-
entwurf nimmt die AKN-Planung und den Rahmen- und Strukturplan
auf und stellt die Einbindung in den ortlichen Zusammenhang
zwischen der BahnhofstraBe und dem EBO-Gleisbogens dar. Der
Bahnhof liegt nordlich der BahnhofstraBe, wobei sich die nordlichen
Bahnsteigausgange neben dem, in der Planzeichnung mit Ml 13 be-
zeichneten Baugebiet befinden. Dort werden neben Park-, Bike- und
Ride Platzen, eine Bushaltestelle und Taxenstédnde angeboten.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den Kirchweg, der parallel
zur Hamburger StraBe verlduft und der im Stden liegenden Bahnhof-
straBe. Es ist auBer fir Fuss- und Radfahrer keine Uberquerung des
AKN-Troges mdglich. Einzige Ausnahme bildet die nérdlich des EBO-
Bogens verlaufende Planstraf3e A.

Die Gemeinde strebt die Errichtung eines effektiven Radwegenetzes
innerhalb der Gemeinde an, so daB3 Fahrradfahren eine sinnvolle Al-
ternative zur Kfz-Nutzung darstellt. So wird die Anlage eines Ful3- und
Radfahrweges in Nord-Siid Richtung, eingefaBt durch eine Baumallee,
festgesetzt. Dieser Weg tangiert den zentralen Park und verbindet das
Ulzburg-Center im Siiden mit dem Gewerbegebiet im Norden.

Durch die vorhandenen Grundstiickszuschnitte wurde ein rasterférmi-
ges ErschlieBungs- und Baublocksystem geplant, das durch geringe

~ Anteile an "Restflachen" eine effektive Ausnutzung und verdichtete

Bebauung erwarten 1a3t. Dieses Prinzip wird (zwangslaufig) nur durch
den EBO-Gleisbogen unterbrochen. Um hier eine stadtraumliche Beto-
nung dieser Situation zu schaffen, folgen die geplanten Baukérper die-
sem Bogen und sind mit ihrer Stiid-West Ausrichtung optimal angeord-
net.

Generell soll durch groBere Verdichtung eine rdumliche Verbesserung
des zentralen Bereiches entstehen. Das Angebot an zentrumsnahem
Wohnen, direkt am Bahnhof, soll damit auch zur besseren Annahme
des OPNV beitragen.

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete innerhalb des Plangeltungsbereiches werden als
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) festgesetzt. Damit entwickelt sich der
vorliegende Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan, der fir diese Flachen gemischte Bauflachen darstellt.

Es wird davon ausgegangen, daB3 insbesondere der ostliche Bebau-
ungsrand entlang der Bahngleise und der siidliche Rand an der Bahn-
hofstraBe durch eine Mischnutzung von Einzelhandel im Erdgeschoss,
Biros und Praxen, sowie Wohnungen in den Obergeschossen gepragt
sein wird.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.3

4.4

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung Teil A fir
die einzelnen Baukérper bzw. Baugebiete mit der Festlegung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Voligeschosse zur Erzie-
lung bestimmter stadtebaugestalterischer Planungsabsichten festge-
legt.

Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 - 0,6 sollen zwei- bis viergeschos-
sige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschof3 errichtet werden. Ent-
lang der Bahn ist eine Zwei- bis Dreigeschossigkeit festgesetzt, um
hier eine deutliche Raumkante zu schaffen. Fur die Baugebiete mit [il -
IV Vollgeschossen wurde die Traufhdhe festgesetzt, damit sich das je-
weilige letzte Vollgeschoss im Dachgeschof3 befinden muf3.

Im Bereich der BahnhofstraBe wird aufgrund der tieferen Grundstiicke
zusatzlich ein zweigeschossiger bzw. dreigeschossiger Teil durch eine
Baugrenze festgesetzt, um hier gewerbliche Nutzungen mit gréBerer
Bautiefe zu ermdglichen. Die inneren Bauflachen, sowie die Bebauung
am Kirchweg werden, dem Gebietscharakter entsprechend, zwingend
zweigeschossig festgesetzt. Es sollen GeschofBwohnungsbauten,
Stadthausgruppen oder Stadtvillen entstehen. Durch diese
Festsetzungen ergibt sich eine Staffelung in Dichte und Héhe der
baulichen Anlagen vom Ostrand zum Innenbereich und zum Kirchweg.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen

"~ Fur die Bauflachen Nr. 7, 11, 13, 14 und 15 wird die abweichende

Bauweise in der Planzeichnung und im Text, Ziff. 2.2 festgesetzt. Dies
erfolgt um der Leitidee einer deutlichen Raumkante am Ost- und Sid-
rand des Gebietes zu folgen. Die Gebaude diurfen langer als 50 m
sein. Mit der Festsetzung von Baulinien in diesen Bereichen wird die
durch Gebaude gebildete Raumkante zusétzlich unterstutzt.
Abweichungen, bzw. Rickspriinge sind gem. Text, Ziff. 2.1 zur Gliede-
rung der Baukérper ausnahmsweise zulassig.

Desweiteren ist fur die Bauflache Nr. 12 die abweichende Bauweise
festgesetzt, mit der Einschréankung, daf3 die Geb&udekanten eine ma-
ximale Lange von 16,00 m haben dirfen. Damit soll die Grundidee der
"Stadtvillen" weiter verfolgt werden, jedoch mit mehr Spielraum fir die
Grundstlicksbesitzer.

In Richtung Westen soll sich das Plangebiet in offener Bauweise ent-
wickeln. So sind in diesem Bereich die Bauflachen weitgehend mit ein-
zelnen Uberbaubaren Flachen festgesetzt, um den Ubergang zu den
Wohngebieten westlich des Kirchweges zu erreichen.

Gebaude oder Gebaudeteile im Bestand, die auBerhalb von Gberbau-
baren Flachen liegen, haben Bestandsschutz.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.5

Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung Teil A durch eine unterbroche-
ne, schwarze Linie gekennzeichnet, umfal3t insgesamt eine Flache
von ca. 13,30 ha.

Die Flachen teilen sich {iberschlagig wie folgt auf:

Flache| WE GE St. P. |St.+P.0
ha Anzahl | m2 | Anzahl | Anzahl ges.
Mi 8,70 547 7500 698 227 925
VF 2,80 - - - - -

MI = Mischgebiet, VF = Verkehrsflache, BA = Bahnanlagen,
GR = Grinflache, St. = Stellplatze, P. = 6ffentliche Parkplatze

- Unter Zugrundelegung einer gemischten Nutzungsstruktur in verdich-

teter Bauweise, wie sie sich im Bereich Ulzburg-Mitte in den letzten
Jahren entwickelt hat, wird Uber die Errechnung der durchschnittlichen
Bruttogeschof3flache, abziglich 20 % Konstruktions- und Verkehrsfla-
chen, die NettogeschoBflache ermittelt und dann je Quartierscharakter
ein Verhaltnis von Wohnfldchen und gewerblich genutzten Flachen an-
genommen (Eine detaillierte Berechnung ist dem Anhang zu entneh-
men). ' -

Die nachfolgenden Daten kdnnen nur eine Annéherung an die zu er-
wartende bauliche Aushutzung sein:

Gewerbliche Flachen werden ca. 7500 gm entstehen. Derzeit sind
durch die bestehenden Gewerbebetriebe ca. 4000 gm vorhanden.

Von ca. 547 Wohneinheiten, sind ca. 70 Wohneinheiten im Bestand
vorhanden. Bei einer durchschnittlichen HaushaltsgréBe fur Gemein-
den in GroBstadtrandlage von 2,3 Personen, wird durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes Wohnraum fur ca. 1260 Personen ge-
schaffen. Von diesen Wohneinheiten lassen sich, wegen. geplanter
Aussiedlung der Holzhandlung, kurzfristig (bis etwa zum Jahr 2000)
ca. 150 Wohneinheiten realisieren. Der zu erwartende
Einwohnerzuwachs wird sich auf die Infrastruktur nicht auswirken, da
samtliche Einrichtungen vorhanden sind.
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Begrindung zum Bebauung'splan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.6

4.7

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionalty-
pischen Merkmalen orientieren, damit eine Integration der Neubebau-
ung in die umgebende Baustruktur vollzogen wird. Entsprechende ge-
stalterische Festsetzungen sind im Text Teil B formuliert.

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neu-
bauvorhaben als zusammengehdrige Einheit erscheinen laBt und
gleichzeitig individuelle gestalterische Vielfalt férdert.

Es geht darum, ortsbildstérende Extreme in Material- und Farbwahl zu
vermeiden. Persodnlichkeit soll sich in architektonischen und handwerk-
lichen Details dokumentieren. Somit beziehen sich die gebdudebezo-
genen Festsetzungen im wesentlichen auf die Dachneigung und die
Eindeckung mit Pfannen sowie auf Fassadenmaterialien und Farben.
Im Text sind unter Ziff. 5.2.1 bis 5.2.4 geneigte Dacher mit 30° - 48°
Dachneigung vorgeschrieben. Mansarddéacher, sowie Déacher als Staf-
felgeschosse, sind ausnahmsweise zuléassig, um zeitgemale Architek-
turformen zu ermdglichen. Der gestalterischen Einflgung von Uber-
dachten Stellplatzen und Anbauten dient die textliche Festsetzung Ziff.
5.3.1. Auch die ein- und zweigeschossigen, riickwartigen Anbauten
entlang der HauptstraBen sollen in gleicher Weise wie die
Hauptgebidude bzw. deren Fassaden gestaltet werden. Flachdacher
sind zu begriinen, um in dem verdichteten Baugebiet eine Mindestaus-
gleichsfunktion zu erreichen.

" Aus 6kologischen Griinden sind Befestigungen far Zufahrten und Stell-

platze, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzulés-
sig. '

Griinordnung

Die zuklinftige Errichtung von baulichen Anlagen im Plangebiet stellt
aufgrund der Bodenversiegelung einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar.

Jedoch sind durch die vorhandenen Gewerbebetriebe und deren Frei-
flachen wesentliche Teile versiegelt, so daf3 bei Umstrukturierung der
Nutzung langfristig eine Verbesserung zu erwarten ist. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind teilweise vorhanden.

Im Gbrigen ist im Sinne des gesamten 6kologischen Naturhaushaltes
eine Verdichtung in Zentrumslage sinnvoller als ein Ausufern von Ge-
meindeteilen in die freie Landschaft. Die grundsatzliche Notwendigkeit
dieses Eingriffs begriindet sich aus stadtebaulicher Sicht durch den
dringenden Bedarf von Bauflachen in der Gemeinde Henstedt Ulzburg
(vgl.Kap. 2.0).
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.8 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr
4.8.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindungen der Baugebiete an das regionale StraBenverkehrs-
netz erfolgen Uber den Kirchweg sowie Uber die BahnhofstraBe. Das
innere Plangebiet wird Gber neue WohnstraB3en als Einhangsystem er-
schlossen. Eine direkte Anbindung an die Hamburger Straf3e (B 433)
ist nur fir Fuss- und Radfahrer méglich. Einzige Ausnahme bildet die
nérdlich des Ebo-Bogens verlaufende PlanstraBe A, die dadurch den
Kirchweg von gewerblichem Verkehr entlasten wird.

Die im Rahmen der ErschlieBung noch aufzustellenden StraBenaus-
bauplane sind mit der StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen.

4.8.2 Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.
Jedoch wurden wegen der erforderlichen Anzahl in den Bauflachen
der Geschosswohnungsbauten Tiefgaragen festgesetzt. Um flr diese
Gebiete einen gewissen Gestaltungsfreiraum zu lassen, wurden die
Tiefgaragenzufahrten nicht festgesetzt. Dieses ist in den jeweiligen
Bauantragsverfahren zu regeln.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze sind in den StraBBenrdumen
in ausreichender Anzahl und angemessen verteilt festgesetzt.

. Far erforderliche Grundstiickszufahrten dirfen die Parkplatzflachen
gem. Text, Ziff. 3.2 unterbrochen werden.

Aus der Tabelle 4.5 (stadtebauliche Daten) ergibt sich ein Stellplatzbe-
darf von 698 Stellplatzen und 227 éffentlichen Parkplatzen.

4.9 Schallschutz

FiOr das Plangebiet sind die zu erwartenden Gerausch-lmmissionen
vom StrafBen - und Bahnverkehr berechnet worden.

Ausgehend von der Larmschutzuntersuchung sind die entsprechend
notwendigen Schallschutzfestsetzungen passiver Art in den vorliegen-
den Bebauungsplan aufgenommen worden. Damit wird die Planung
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gerecht.

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudefronten sind ent-
sprechend den angegebenen Larmpegelbereichen passive Schall-
schutzmaBnahmen an den Gebauden vorzusehen. Dabei sind alle
Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
entsprechend der technischen Baubestimmung der DIN 4109 zu
schitzen. Schlafraume, deren Fenster in Fassaden mit Angabe eines
Larmpegelbereiches liegen, sind mit schallgedampften Liftungen
auszustatten.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Im Hinblick auf die Troglagensituation der AKN-Eisenbahn sind keine
lauteren Gerduschimmissionen zu erwarten als die Berechnungen zei-
gen. Zusétzliche Festlegungen im Textteil B sind deshalb nicht erfor-
derlich.

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang fur alle
Grundsticke  Uber den  Zweckverband  Wasserversorgung
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwéasserungsnetz der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt zentral Uber die Hauptsammler.

c) Oberflachenentwasserung

Es ist beabsichtigt, das Oberflachenwasser der privaten Grundsticke
auf diesen zur Versickerung zu bringen.

~ Fur die versiegelten Flachen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
die Einleitung des Oberflachenwassers in das bestehende Entwésse-
rungssystem bereits vorhanden. Die entsprechenden hydraulischen
Nachweise sind im Rahmen der gesamten Entwésserungsplanung der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg zu berlicksichtigen und rechtzeitig vor
Baubeginn der unteren Wasserbehdrde zu melden. Eine Regenwas-
serriickhaltung erfolgt durch ein Ruckhalterohr im offentlichen Stra-
Benraum

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Giber die Schleswag AG.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt,
ein AnschluB- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Blockheizkraftwerk

Die Warmeversorgung der Neubaugebiete erfolgt mit Fernwarme aus
einem neuzubauenden Blockheizkraftwerk ostlich der Planstraie C.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 74 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.0

g) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung érfolgt durch den Wegezweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Fir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke, sind die Mullgefa3e
am Tag der Abfuhr.an den entsprechenden StraBenrand zu bringen.

h) Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierflir bestimmten Hydranten entnommen.

h) Altstandortverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der unteren Wasser-
behorde Altlastenverdachtsflachen bekannt. Inwieweit diese Flachen
tatsachlich eine Geféhrdung sind, kann derzeit nicht beantwortet wer-
den. Eine Untersuchung der Verdachtsflachen hat im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erfolgen und ist mit der unteren Wasserbehérde im.
Vorwege der BaumafBnahmen abzustimmen.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung far

~die im Geltungsbereich gelegenen Grundsticke, sowie die Abtretung

der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, wird auf frei-
williger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muf3
von den Moglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch
gemacht werden.
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