SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 74, 1. ANDERUNG "BAHNHOF "

SCHNITTB-B° (Planstrasse C)
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HINWEIS: . Larmpegelbereich: ) )

Die textlichen Bestimmungen der 1. Anderung sind durch Unterstreichung gekenn- Erforderliches, resutierendes Schalldamm-MaB fir:
zeichnet. Die Ubrigen textlichen Bestimmungen entsprechen dem Ursprungsbe- | | 5 e e e e e
bauungsplan. Die Nummerierung entspricht dem Ursprungsbebauungsplan.

TEXT TEIL B

Aufenthaltsraume in Blroraume
Wohnungen, Ubernachtungs- u.a.

rdume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume u.a.

PLANZEICHNUNG TEILA M 1 : 1000

Es qilt die Baunuti:ungs- verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 . A oy

(BGBI. IS. 466) 1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB LWL

! I Il 35dB 30dB Gehweg |Psu'ktan+ Gri‘mI Fahrbahn

1.1 In den festgesetzten Mischgebieten nach § 6 BauNVO sind gemaB v 40 dB 35dB 5 - i
§1(5) Bau.I'\IBVO F'% aggeﬂs'g éplasmger;]Nutzupgen tl'!ach §6 I(VZ)ts, 7,8 BauI\FI]VO Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen ¢ 4 -4 =y ? ¢ t
sowie geman § 1 (6) Bau 1€ ausnanmsweise zulassigen Nuizungen nac Baubestimmungen (Einfiihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN 4109, ErlaB des } * ‘
§ 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebaungsplanes. Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu fuhren. Sofern aus _ !

Mi;| @ 1.2 Fir die festgesetzten Gebéude mit Ill bzw. IV Vollgeschossen, wird innerhalb des Griinden der GrundriBgestaltung Teile von Schiafraumen an Gebaudefronten, fir
Baugebietes 7 die max. Traufhdhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der GebaudeauBen- die passive schallsenutzmabnanmen festdusstat sind, dnvermaidoar sind, sind SCHNITT B1-B1 %, (Planstrasse C)

° (05 wand) mit 6,0 m (lll Vollgeschossen) bzw. 9,5 m (IV Vollgeschossen) Uber Oberkante entsprechend schallgedampfte Luftungsanlagen vorzusehen.
ErdgeschossfuBBboden festgesetzt (§16 BauNVO).

Die erforderlichen Schalldamm-MaBe fir die Fassaden der kinftigen Gebaude
kdnnen je nach Stellung der Gebaude und auch geschoBweise niedriger als die
festgesetzten Larmpegelbereiche sein. Sollen niedrigere, als die festgesetzten
Schalldamm-MaBe ausgefihrt werden, so ist dieses durch Einzelberechnung im j
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. .

2.0 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

NN v _."L% -Eisenbahn.

2.1 Rlckspriinge von den festgesetzten Baulinien von bis zu 2,0 m sind
Mi,| @D ausnahmsweise zulassig (§ 23 (2) 3 BauNVvO). _ | Pal V
2.2 In dem Baugebieten Nr. 7, fiir die die abweichende Bauweise festgesetzt ist, gelten | [ ™,
° (05 die Grenzabstande der offenen Bebauung. Die Gebaudelangen diirfen gréBer als 50 m VERFAHRENSVERMERKE | Geiweg  Rarkens+ Grin Fahtnhn
(§ 22 BauNVO) sein. % 2,0 + 2,0 % 55
| &
:éf : | ii_"ji 2.3 nur Ursprungsplan 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.12.2003. 4[ 11,5
gi | f l
ey 2. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde gem. § 3 Abs. 1 Satz 2 Ziffer 1
15 BauGB verzichtet.

-~ . . Richtun,

3.0 Nebenanlagen und Stellplat 9 (1) 4 BauGB
: - platze § 9 (1) 4 Bau SCHNITT C - C’ (Parkanlage/Griinstréifen)

3. Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

3.1 nur Ursprungsplan 16.03.2004 und vom 23.01.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

| 3.2 Die festgesetzten offentlichen Parkplatze dirfen durch notwendige Grundsticks-
! zufahrten unterbrochen werden. AuBerdem kdnnen sie, falls erforderlich in ihrer Lage
| bis zu 5,00 m verschoben werden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.01.2004 und am 13.12.2005 den Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem

.1 Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.04.2004 bis zum 03.05.2004 und
Mig @ v?fm 02.02.2006l bis zurg 02%?3%0?16 v)g‘éhrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB - . 2o 3,0 . BD
= 5 -- i : offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen ;
o) 0,5 4.0 Das Anpflanzen V on_Baumen, S..traUChem und 50"5"'9“-‘.!" wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend | I : 7,0 J I
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir gemacht werden konnen, am 24.03.2004 in der Norderstedter Zeitung und der Umschau und " i T
3 i | die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen am 25.01.2006 in der Umschau bekannt gemacht. .l
+ T s, Asphalt | Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB AT, PRAAMBEL
l ' : " " . , HieRgiddENatie, G 2R 02000 I $; \'%_g\.-eli Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
| 4.1 Die festgesetzten Badume kdnnen, falls erforderlich in ihrer Lage bis zu 5,00 m \& Pl bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
| S SEGE 1
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verschoben werden.

4.2 Die festgesetzten offentlichen Grinflachen sind gemaB § 9 (1) 25a BauGB mit
Baumen und Strauchern heimischer Geholzarten zu bepflanzen und durch Wege der
Offentlichkeit zuganglich zu machen. Die Wege sind mit wassergebundenen Decken
herzustellen.

4.3 Fir die festgesetzten anzupflanzenden Einzeibdume sind nur heimische,
standortgerechte Laubgehdlze, 3x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang
von 14 - 16 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.4 Alle neu anzupflanzenden und zu erhaltenen Baume sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen. Im Bereich von Park- und
Stellplatzen, StraBen und Wegen sind die Baumscheiben gegen ein Uberfahren zu
sichern.

4.5 nur Ursprungsplan

4.6 nur Ursprungsplan

4.7 Das Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

(Burgermeister)

5. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 13.12.2005 und am 16.05.2006 geprUft.

(Burgepmeister)

7. Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.05.2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss am 16.05.2006 gebilligt.

&
Henstedt-Ulzburg, den 22.05.2006 /25
3 et

Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
16.05.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 74, 1. Anderung

“Bahnhof" fir das Gebiet: stdlich der geplanten Emma-Gaertner-StraBe, nordlich der

Bebauung Kirchweg Nr. 52, westlich des Bahnhofs und der AKN sowie 6stlich des
Ki!rchweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

e |
ZEICH ENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Offentliche Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB 5.0 Gestalterische Festsetzungen § g (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO
Parkanlage 5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der Hauptge-
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A - baude in rotem bis rgtbraur]dem oder l;veiﬁem Sichtmau%rwerk zu gestalten. Teilflachen L
. von bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig. 8. Die Beb | bestehend P ich :
Art der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB . . ) . Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
g §9(1) Anpflanzen von _Baumen, S_t_rauchem und sonstigen Bepflan- 5.2.1 Die Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von 15 ° - 55 ° zu (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Mi 3 Mischgebiete, mit Nummerierung § 6 BauNVO zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB gestalten. Die Dacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen |
. Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB EArbnen Sinalcebien. Henstedt-Ulzburg, den 22.05.2006 Y Siee
Ma8 der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB O e el oo il o T
Dezimalzahl Grundflachenzahl § 16 BauNVO Sonstige Planzeichen neigte Teilflachen max. 70 ° haben diirfen, wenn diese als Vollgeschosse ausgebaut
werden. Bei Mansarddachern gilt die Ziff. 5.2.1 nicht.
B @ Zahl der Vollgeschosse zwingend § 16 BauNVO . 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB 5.2.3 Staffelgeschosse sind auBnahmsweise mit einer Dachneigung von bis zu 15° i ) . ' _
, ) - zulassig, wenn diese als Vollgeschosse ausgebaut werden. 9. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
z.B. II - II1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB § 16 BauNVO R Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO Bei Staffelgeschossen gilt die Ziff. 5.2.1 nicht. bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen %nteresme_rten eingesehen
vJerdei? katr;nkund die Dberh den Ighalt Auskunft erteilt, sind am ...«%.05. 2006 ... in der
. .. " mschau bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Bauweise, Baugrenzen und Baulinien § 9 (1) 2 BauGB F!aci]en far Vo'rkeh_rurlgen Zum SCh}'tz \{or_schadllchen Umwelt- 5.2.4 nur Ursprungsplan Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes 5 . , F— einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO § 9 (1) 24 BauGB 5.3.1 Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Anbauten und Nebenanlagen sind in Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser UBER DEN
. ) i . ) . ihrer Gestaltung den Hauptgebauden anzupassen. Geringere Dachneigungen sind Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
o Offene Bauweise § 22 BauNVO Fassaden mit Festsetzungen flir passiven Schallschutz (La&rmpegelbereiche, LPB) lediglich i.V.m. einer dauerhaften Fassadenbegriinung zulassig. Anbauten und wurde ebenfalls hingewiesen. . .
. Baugrenze §23 BauNVO EEEEEEEEE LPB I Nebenanlagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschlossen. Die Satzung ist mithin am .«-£:9%.: 2<7€.. in Kraft getreten. BEBAUU NGSPLAN NR. 74
: ” 7
o VWAAMAAAAY LPB IV i I %9 s S g A
I Baulinie §23 BauNVO B, A iSRG apian Henstedt-Ulzburg, den .97 =606 I3 Sloge]| 1. ANDERUNG
5.4 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind sowie Grund- DR L /) I I
_______ , ’ . . stlickzufahrten und Stellplétze, sind als wassergebundene Flachen und / oder mit (s e% o Bahnhof
| ! Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze und Tiefgaragen groBLugig gerlegteén Stﬁinpf}aster zu gestalten. Wasserundurchlassige Befestigungen | | /A A e e
A i § 9 (1) 4 BauGB des Unterbaus sind nicht zulassig. / (Blrgermeister) jreee
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
ST Stellplatze 5.5 Freistehende Millboxen, Millsammelbehalter und Standorte flr Recyclingbehalter ‘b
- Vorhandene Gebaude sind in voller Hohe einzugrinen. ) J
Te  Tiefgarage K| STRASSENQUERSCHNITTE M 1:100 =
Jrsti = = DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB SEiEntaF kTS EEIZED 6.0 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz UG D CRlG i A EEET
e StraBenverkehrsflichen | | T Vorgesehene Grundstlicksgrenzen g%r(sic):gidggngrg Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG SCHNITT A - A (Planstrasse B) gggﬁw DER GEPLANTEN EMMA-gAEF{TNEﬁ-STF{ASSE, NORDLICH DER
________ 10 UUNG KIRCHWEG NR, 52, WESTLICH DES BAHNHOFS UND DER AKN
StraBenbegrenzungslinie 2B Flurstticksbezeichnung SOWIE OSTLICH DES KIRCHWEGES
5 - 6.1 In den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Baugebieten sind Flachen fur A
7 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung e Sichtdreieck Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Ostlich L V
_____ iei;-. Latﬂdﬁs;traﬁe 326 (Harg%%g?srcﬁtrtaBeg%r;%géf %%Tgﬁg;eegﬁ?e??ﬂ] di[.‘c:l] %n v Fahrbahn IParken-q- Gri.'mI Gehweg l Ab;tvanclj[sgmn AKN
Verkehrsberuhigter Bereich - ufenthalt dienen, passive utzm ; rch die - Architektur + Stadtplanung
' ? — =+ —/—=-——Trennung Baulinie / Baugrenze dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989), ' 5,5 , 20 4 20 125, | S LIS Rl Dipl-ing. M. Baum
Parkplétze o erforderlich. Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht 1) ooy 1 1 1 [ 22.05.2006 Graumannsweg 69, 22087 Hamburg
Alle MaBe sind in Meter angegeben | angegebenen erfordetlichen resultierenden Schalldamm-MaB zuzuordnen. ¢ ’ +
Bearbeitet:  Baum | Gezsichnet : _Schror | Projekt Nr.: 953

i 97cm x 60cm Stand: 19.05.2006



