SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 74, 2. ANDERUNG "BAHNHOF"
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

MI 1 Mischgebiete, mit Nummerierung  § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

zB. 0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
z.B. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend § 16 BauNVO
zB. II - III Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaBB § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen und Baulinien § 9 (1) 2 BauGB
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Offene Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO

Baulinie § 23 BauNVO

C O Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen
L ! §9(1)4BauGB
ST Stellplatze
TG Tiefgarage
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
I StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsberuhigter Bereich
P Parkplatze
Flachen fur Versorgungsanlagen §9 (1) 12 BauGB
D Elektrizitat

Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

Parkanlage

Spielplatz

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB
' Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
§ 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anwohner der
Gebiete MI 8, 13 und 13a

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen firr passiven Schallschutz (LA&rmpegelbereiche, LPB)

LPB 1l
LPB IV

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
ML

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

z.B. % Flurstiicksbezeichnung
@ vorhandene Baume
— -+ —/——-—— Trennung Baulinie / Baugrenze

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

1.0  Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Mischgebieten nach § 6 BauNVO sind gemaR § 1 (5) BauNVO die
allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO sowie gemal § 1 (6) BauNVO
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungennach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebaungsplanes.

1.2 Fur die Gebaude mit Il bis V Vollgeschossen , wird innerhalb der Baugebiete 11 und 13 die
max. Gebaudehdhe mit 17,50 m festgesetzt (§16 BauNVO).

1.3 Fir die Gebaude mit Il Vollgeschossen, wird innerhalb der Baugebiete 8 und 13a die max.
Gebaudehohe mit 12,00 m festgesetzt (§16 BauNVO).

2.0 Bauweise §9 (1) 2 BauGB

2.1 Ruckspriinge/Vorspriinge von den festgesetzten Baulinien von bis zu 2,0 m sind
ausnahmsweise zulassig (§ 23 (2) 3 BauNVO).

2.2 In den Baugebieten Nr. 11 und 13 fiir die die abweichende Bauweise festgesetzt ist, gelten
die Grenzabstande der offenen Bebauung. Die Gebaudelangen durfen grofRer als 50m (§ 22
BauNVO) sein.

2.3  Festsetzung gilt nur im Ursprungsplan

3.0 Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

3.1 Abweichend von § 12 (4) BauNVO sind statt der in der Planzeichnung festgesetzten
Tiefgaragen auch ebenerdige Stellplatze zulassig, sofern die Gebaude nicht als
Geschosswohnungsbauten sondern als Hausgruppen errichtet werden (§ 9 (1) 4
BauGB).

3.2 Die festgesetzten offentlichen Parkplatze dirfen durch notwendige Grundstuckszufahrten
unterbrochen werden. AuRerdem konnen sie, falls erforderlich in ihrer Lage bis zu 5,00 m
verschoben werden.

4.0 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

4.1  Die festgesetzten Baume konnen, falls erforderlich in ihrer Lage bis zu 5,00 m verschoben
werden.

4.2 Die festgesetzten offentlichen Griinflachen sind geméan § 9 (1) 25a BauGB mit Baumen und
Strauchern heimischer Gehdlzarten zu bepflanzen und durch Wege der Offentlichkeit

zuganglich zu machen. Die Wege sind mit wassergebundenen Decken herzustellen.

4.3  Fur die festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind nur heimische, standortgerechte
Laubgehdlze, 3x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von 14 - 16 cm
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.4  Alle neu anzupflanzenden und zu erhaltenen Baume sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen. Im Bereich von Park- und
Stellplatzen, StralRen und Wegen sind die Baumscheiben gegen ein Uberfahren zu sichern.

4.5 entféllt

4.6  Festsetzung gilt nur im Ursprungsplan

4.7 entfallt

5.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AulRenfassaden der Haupt-
gebaude in rotem bis rotbraunem oder weildem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen von
bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.

5.2.1 entfallt

5.2.2 entféllt

5.2.3 entféllt

5.2.4 entféllt

5.3.1 entféllt

5.3.2 Festsetzung gilt nur im Ursprungsplan

5.4  Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sowie Grundstuicks-

zufahrten und Stellplatze, sind als wassergebundene Flachen und/oder mit groRfugig verlegtem
Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchlassige Befestigungen des Unterbaus sind nicht
zulassig.

5.5 Freistehende Millboxen, Millsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbehalter sind in voller
Hohe einzugrinen.

6.0  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG § 9 (1) 24 BauGB

6.1 Inden in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Baugebieten sind Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Ostlich der Bundesstralle 433
(Hamburger StralRe) sind fir Raume, die dem standigen Aufenthalt dienen, passive
Schallschutzmalinahmen, gekennzeichnet durch die dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN
4109 (Ausgabe November 1989), erforderlich. Den Larmpegelbereichen sind die in der
folgenden Ubersicht angegebenen erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal zuzuordnen.

Larmpegelbereich:
Erforderliches, resutieren des Schalldamm-Mal fur:
Aufenthaltsraume in Wohnungen,  Blroraume
Ubernachtungsraimen in u.a.
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume u.a.
Il 35dB 30dB
\Y 40 dB 35dB
Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen
Baubestimmungen (Einfihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN 4109, ErlaR des
Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu fluhren. Sofern aus Griinden der
Grundrildgestaltung Teile von Schlafraumen an Gebaudefronten, fir die passive
Schallschutzmalinahmen festgesetzt sind, unvermeidbar sind, sind entsprechend
schallgedampfte Luftungsanlagen vorzusehen.
Die erforderlichen Schallddmm-Male fir die Fassaden der kiinftigen Gebdude kdnnen je
nach Stellung der Gebdude und auch geschoRweise niedriger als die festgesetzten
Larmpegelbereiche sein. Sollen niedrigere, als die festgesetzten Schalldamm-Malle
ausgefuhrt werden, so ist dieses durch Einzelberechnung im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses
vom 14.01.2008

2. Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses vom 14.01.2008 wurde nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1in V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offenlichkeit
nach § 3 Abs. 1 und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Umwelt- und Planungsausschusses hat am 14.01.2008 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.01.2008 bis zum 03.03.2008 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, in der Umschau am 23.01.2008
bekannt gemacht.

Der Burgermeister

In Vertretung

Henstedt-Ulzburg, den 31.05.2013 Siegel

Elisabeth von Bressensdorf
1. stellv. Blirgermeisterin

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geandert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.04.2008 bis zum 05.05.2008 wahrend der
Offnungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Umschau am 27.03.2008 bekannt gemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.04.2013 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.04.2013 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Der Burgermeister

Henstedt-Ulzburg, den 31.05.2013 In Vertretung

Siegel

Elisabeth von Bressensdorf
1. stellv. Blirgermeisterin

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister

Henstedt-Ulzburg, den 31.05.2013 In Vertretung

Siegel

Elisabeth von Bressensdorf
1. stellv. Blirgermeisterin

9. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...........cccccoiiis in der
Umschau bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam .................cccccooiis in Kraft getreten.

Der Burgermeister

Henstedt-Ulzburg, den ..............ccc....... Siegel In Vertretung

Elisabeth von Bressensdorf
1. stellv. Blirgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
16.04.2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 74, 2. Anderung
“Bahnhof” fur das Gebiet: nordlich "Langer Kamp", sudlich "Planstrale C" und
westlich der AKN, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 74,
2. Anderung

"Bahnhof"

Fur das Gebiet:
nordlich "Langer Kamp", stdlich "PlanstraBe C" und westlich der AKN
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