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1 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst einen Teil des Geltungsberei-
ches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74. Nach Rechtswirksamkeit
der 4. Anderung wird die 1. Anderung um den Geltungsbereich der 4. Anderung
uberlagert.

Der Bebauungsplan Nr. 74 wurde am 17.11.1998 und die 1. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 74 am 22.05.2006 jeweils als Satzung von der Gemeinde be-
schlossen.

Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 liegen
* das Baugesetzbuch (BauGB)
» die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
* die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen Fassungen
zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) eines 6ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieurs.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in
seiner Sitzung am 07.02.2011 den Aufstellungsbeschluss sowie den Entwurf-
beschluss fur die 4. Anderung Bebauungsplanes Nr. 74 "Bahnhof" gefasst.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst das Mischgebiet MI 7 der 1. An-
derung des Bebauungsplanes und beinhaltet die Anderung der textlichen Fest-
setzung im Teil B Text zu den maximalen Traufhohen. Die ubrigen textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 74 gelten unverandert fort.

Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage von § 13a Abs. 1 Nr. 1 des

Baugesetzbuches im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden. Es han-
delt sich um eine Flache der Innenentwicklung in einem bereits bebauten Ge-
biet. Weitere folgende Voraussetzungen fur ein Verfahren nach § 13 a BauGB
sind erfullt:

* Die Bebauungsplananderung ermoglicht eine Bebauung mit einer zulas-
sigen Grundflache von weniger als 20.000 gm. (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB)

* Durch die Bebauungsplananderung wird keine Zulassigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB).
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* Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b des Baugesetzbuchs genannten Schutzguter, d.h, der Erhaltungsziele
und des Schutzzweckes von FFH- und Europaischen Vogelschutzgebie-
ten, bestehen nicht. (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB kann i.V. mit § 13 Abs. 2 BauGB auf bestimmte Verfahrensschritte ver-
zichtet bzw. diese verkurzt durchgefuhrt werden. Des Weiteren wird gemaf} 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. mit 13 Abs. 3 Satz 1 von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Aufgrund
der Zuordnung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 zu den Féllen
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000gm Grundflache)
gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung der Anderung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 1 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Zudem erfol-
gen aufgrund der ausschlieRlichen Anderungen der Traufhdhe ohnehin keine
Eingriffe. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht. Eine
Prufung der artschutzrechtlichen Belange wird durchgefuhrt.

1.3 Hinweise zur Begriindung

Da mit der 4. Anderung lediglich eine Anderung der maximal zuldssigen Trauf-
hohen erfolgt und die Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 unverandert fortgelten, wird auch auf
die Begriindung zur 1. Anderung verwiesen.

1.4 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur
+ Stadtplanung, Hamburg, beauftragt. Die Aussagen zum Artenschutz werden
durch das Buro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt erarbeitet.

1.5 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des Zentrums vom Ortsteil Ulzburg
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Es liegt westlich der AKN - Eisenbahnanlagen, im Bereich des dort nach We-
sten abzweigenden EBO-Gleisbogens. Nordlich des Gleisbogens schliel3en die
Misch- und Sonderbauflachen des Hauptgewerbegebietes der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg an.

Westlich grenzen Mischgebiete an und westlich des Kirchweges befinden sich
Wohnbaugebiete. Im Stden an die Bahnhofstralle angrenzend befindet sich
das Haupteinkaufszentrum des Ortsteiles Ulzburg. Stidwestlich des Geltungs-
bereiches befindet sich entlang des Kirchweges und im Bereich der Sackgasse
"Langer Kamp" Wohnbebauung.

Die Bebauung sudlich des Plangebietes besteht aus Einzel- und Mehrfamilien-
hausern, die im Wesentlichen Wohnnutzung enthalten, jedoch durch die zen-
trumsnahe Lage immer mehr in eine gemischt genutzte Bauweise Ubergehen,
d.h. hier befinden sich teilweise Laden und Buros. Die Bahnanlagen der AKN
begrenzen das Gebiet am Ostrand.
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Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wurden urspringlich als Holzla-
ger und als Baubetriebshof genutzt und sind im Hinblick auf zuklnftige Nutzun-
gen bereits geraumt worden.

Nordlich des Planungsgebietes, sudlich des EBO-Gleisbogens, befinden sich
kleinere Gewerbebetriebe.

2 PLANUNGSZIEL

Zentrales Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 war es
mehrere Planungsansatze stadtebaulich neu zu definieren und zu ordnen. We-
sentliche Anderungen betrafen die ErschlieBungsfunktionen der nérdlich und
stdlich an den Geltungsbereich der 4. Anderung angrenzenden Stralen sowie
die Neuordnung des zentralen Teils anhand konkret vorliegender Planung fur
die 6stlichen Baufelder, zu denen auch das MI 7 zahlte.

Im Zuge der Konkretisierung eines Bauvorhabens fur ein Pflegeheim im Bereich
des MI 7 wurde ersichtlich, dass die hier festgesetzten maximalen Traufhéhen
fur die Realisierung des Vorhabens nicht ausreichen. Fur einen im Rahmen des
Bauantrages gestellten Befreiungsantrag hat die Gemeinde ihr Einvernehmen
erteilt. Die Kreis Segeberg hat dem Befreiungsantrag jedoch nicht zugestimmit.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Zulassigkeit des geplanten
Vorhabens zu schaffen, sollen die maximalen Traufhdohen entsprechend erhoht
werden. Stadtebauliche Grinde stehen dieser Erhéhung nicht entgegen. Das
Mischgebiet befindet sich in zentraler Lage, fur den stadtebaulich eine verdichte
Bebauung und Mischnutzung angestrebt wird, so dass sich die malvolle Erho-
hung der maximalen Traufhdhen unter Bebehaltung des sonstigen Maldes der
baulichen Nutzung in die angestrebte stadtebauliche Struktur einflgt.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

Zu der Anpassung an die Ziele der Raumordnung und die Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan wird auf die Begrundung der 1. Anderung verwiesen.

4 ENTWICKLUNG DES PLANES

4.1 Planerisches Grundprinzip

Zu dem stadtebaulichen Grundkonzept, in das sich MI 7 bzw. der Geltungsbe-
reich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 einfugt, wird auf die Be-
grundung der 1. Anderung verwiesen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet innerhalb des Plangeltungsbereiches wird als Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt. Die konkret geplante Nutzung als Wohn- und Pflege-
heim flgt sich in diese Nutzung ein.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung Teil A mit der Fest-
legung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse zur Erzie-
lung bestimmter stadtebaugestalterischer Planungsabsichten festgelegt.
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Bei einer Grundflachenzahl von 0,6 sollen im Ml 7 zwei- bis viergeschossige
Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss errichtet werden. Entlang der Bahn
ist eine Drei- bis Viergeschossigkeit festgesetzt, um hier eine deutliche Raum-
kante zu schaffen. Mit der Festsetzung von maximalen Traufhéhen wird gem.

1. Anderung des Bebauungsplans das Ziel verfolgt, dass sich das jeweilige letz-
te Vollgeschoss im Dach befinden muss.

Im Zuge der Hochbauplanung fur ein konkret geplantes Wohn- und Pflegeheim,
fur das entsprechend der Zielsetzung der 1. Anderung eine Drei- bzw. Vierge-
schossigkeit ohne zusatzliches Dachgeschoss vorgesehen ist, wurde ersicht-
lich, dass die maximalen Traufhéhen unter gleichzeitiger Berlcksichtigung an-
derer wesentlicher hochbaulicher Entwurfsanforderungen nicht einzuhalten
sind.

Mit der Erh6hung der maximal zulassigen Traufhohe von bisher 6,0 m auf 7,0 m
bei drei Vollgeschossen und von bisher 9,5 m auf 10,0 m bei vier Vollgeschos-
sen, wird fur die hochbauliche Gestaltung ein groRerer Spielraum gegeben und
gleichzeitig daran festgehalten, dass sich das jeweilige letzte Vollgeschoss im
Dach befinden muss.

4.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir die Bauflache M| 7 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Dies er-
folgt, um der Leitidee einer deutlichen Raumkante am Ostrand des Gebietes zu
folgen. Die Gebaude durfen langer als 50 m sein. Mit der Festsetzung von Bau-
linien in diesen Bereichen wird die durch Gebaude gebildete Raumkante zu-
satzlich unterstutzt.

Abweichungen bzw. Riickspriinge sind gem. Text, Ziff. 2.1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74 zur Gliederung der Baukdrper ausnahmsweise zulas-

sig.

4.5 Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von

ca. 0,5 ha und beinhaltet ausschliellich Mischgebietsflachen, die gegenlber
der Mischgebietsflache MI 7 der 1. Anderung des Bebauungsplanes unveran-
dert sind.

4.6 Gestaltung

Flr das Baugebiet werden gestalterische Festsetzungen getroffen, fir deren Er-
lauterung auf die Begrindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes verwie-
sen wird.

4.7 Aussagen zum Artenschutz

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNATSCHG sind die Festsetzungen
des B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unab-
hangig von der im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfahrens
nicht eintretenden naturschutzrechtlichen Ausgleichspflicht (B-Plan der Innen-
entwicklung). Dabei sind fur die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs
gemal § 44 (5) BNATSCHG nur die nach europaischem Recht streng geschitz-
ten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europaischen
Vogelarten relevant. Die Abschatzung relevanter Artvorkommen erfolgt anhand
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ihrer Lebensraumanspruche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und
Habitatstrukturen im Plangebiet.

4.7.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans 74 umfasst ein Teilgebiet
des Ursprungs-B-Plans, mit welchem die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein Mischgebiet geschaffen wurden. Mit der erneuten Anderung sollen nun
die ursprunglich zulassigen Traufhohen des Gebaudes (geplantes Pflegeheim)
von 9,50 m auf 10,00 m im vorderen Bereich bzw. von 6,0 auf 7,0 m im rtck-
wartigen Bereich erhdht werden.

Das gesamte Baugebiet befindet sich derzeit in der Realisierung, die urspring-
lich vorhandenen Nutzungen und Flachen (im Bereich der Anderung Holzlager-
platz und Baubetriebshof) wurden im Hinblick auf die bereits zulassigen Nut-
zungen geraumt. Griin- oder Geholzbestande sind nicht vorhanden. Somit be-
stehen weder in planungsrechtlicher Hinsicht noch in tatsachlicher Auspragung
nennenswerte Biotop- und Habitatstrukturen, die als Lebensstatten der heimi-
schen Pflanzen- und Tierwelt geeignet sind. Die Flachen liegen im grof3flachig
besiedelten Bereich des Ortsteils Ulzburg, d.h. auch die benachbarten Flachen
weisen vergleichsweise wenige Biotopstrukturen auf.

Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes gemal BNatSchG ist angesichts
der aktuellen geringen bis fehlenden Biotop- und Habitatausstattung, der Lage
im Siedlungsraum, der infolgedessen nutzungsbedingten Stérungen davon
auszugehen, dass

* ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
ausgeschlossen ist, da der Uberwiegende Teil der entsprechenden Arten
selten und auf naturnahe, vergleichsweise anspruchsvolle Standorte an-
gewiesen ist,

* der Geltungsbereich flr alle Tierarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie
keine geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum bietet
und/oder diese naturraumlich nicht zu erwarten sind.

* von den europaischen Vogelarten — alle europaischen Vogelarten sind,
soweit nicht streng geschutzt, besonders geschitzt — ausschlieflich ein
Vorkommen von (weitestgehend) ungefahrdeten, wenig storungsemp-
findlichen und zumeist unspezialisierten Vogelarten der Siedlungsgebiete
zu rechnen ist. Vor dem Hintergrund der planungsrechtlich bereits zulas-
sigen Bebauung mit entsprechender Freiraumgestaltung der Grundstic-
ke stellen insbesondere Baumbestande als Nistplatz der Baumfrei- und
Nischenbriter sowie Straucher und Hecken flr Gebuschfreibriter geeig-
nete Bruthabitate dar. Entsprechende Habitate und Strukturen bleiben
von der Planung unberuhrt.

4.7.2 Artenschutzrechtliche Priufung

Mit der 4. Anderung des B-Plans 74 soll lediglich eine Erhéhung der zulassigen
Gebaudehdhen um jeweils 0,5 m ermoglicht werden. Da sich ansonsten das
Mal3 der baulichen Nutzung und insofern auch der Anteil an verbleibenden
gartnerisch genutzten Grundsticksflachen nicht verandert, sind keinerlei Aus-
wirkungen auf den Artenschutz zu erwarten. Dies betrifft samtliche Zugriffsver-
bote des § 44 (1) BNatSchG.
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4.8 Verkehr

4.8.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die sudlich und 6stlich angrenzenden Planstralen
angebunden, die HaupterschlielBungsfunktion fir das Gesamtgebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 74 haben. Die Anbindungen des Gesamtgebietes an das
regionale StralRenverkehrsnetz erfolgt Uber den weiter westlich gelegenen
Kirchweg. Fur den Ful3- und Radfahrer ist etwas nordlich des Geltungsberei-
ches der 4. Anderung zudem eine direkte Anbindung an die Hamburger StralRe
(L 326) vorgesehen.

4.8.2 Ruhender Verkehr
Die Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken nachzuweisen.

Far das Mischgebiet M| 7 wird die Option fur Tiefgaragen offen gehalten. Auf
den Uberbaubaren Flachen sind ebenerdige oder unterirdische Stellplatze zu-
lassig. Je nach gewahlter Bauform sollen im Bebauungsplan somit beide Mog-
lichkeiten offen gehalten werden. Des Weiteren kdnnen ebenerdige Stellplatze
auf der hierfur festgesetzten Flache im Osten des Mischgebietes untergebracht
werden.

Im offentlichen StraRenraum im Umfeld des Plangebietes sind Parkplatze fest-
gesetzt. Naheres hierzu enthalt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.

4.9 OPNV/AKN-Bahnanlage

Zu der Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr wird auf die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 verwiesen.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung befindet sich in rdumliche Nahe zur AKN-
Bahnanlage.

Hinweise des Landesbetriebs Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
zur AKN-Bahnanlage:

1. Die Einwirkungen der geplanten Hochbauten und Stralenverkehrsanlagen
auf die vorhandene Spundwand zur AKN-Bahnanlage mussen von einem
vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Prifingenieur fur Bausta-
tik anhand der vorhandenen statischen Unterlagen aus der Baumalinahme
des zweigleisigen Ausbaus der AKN-Trasse Uberpruft werden. Ein ent-
sprechend geprufter Nachweis ist dem Landesbetrieb Strallenbau und
Verkehr — Landeseisenbahnverwaltung-, Schanzenstralte 80 in 20357
Hamburg zur eisenbahntechnischen Prufung vorzulegen.

2. Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Mal}-
nahmen zum Schutz der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt Il, § 6
und § 7 des Eisenbahngesetzes fur das Land Schleswig-Holstein vom
27.06.1995 hingewiesen.

3. Oberflachen- und Abwasser durfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet
werden.

4. Forderungen der Grundstuckseigentumer und -nutzer hinsichtlich der Be-
eintrachtigungen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnan-
lage und den Eisenbahnbetrieb (z.B. Larmsanierungen, MaRnahmen zur

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 21.06.2011 — endgiiltige Planfassung -8-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 74, 4. Anderung, Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Minimierung von Geruchs- und Staubemissionen) sind, auch durch die
Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht méglich und damit auszuschlie-
Ren.

5. Die Abstandsflachen zum Grundstiick der AKN Eisenbahn AG sind einzu-
halten.

6. Gehodlze und Straucher entlang der Bahnanlage der AKN Eisenbahn AG
sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und Strau-
cher mussen durch ihre artbedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfernt
sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes nicht gefahrdet wird.

7. Es wird zur Erhéhung der Sicherheit empfohlen, die Grundsticksflachen in
Abstimmung mit der AKN Eisenbahn AG zum Bahngrundstlick so einzu-
frieden, dass keine Zugangsmoglichkeit zur Bahnanlage besteht.

8. Bei konkreten Baumalinahmen im Bereich der Gleisanlagen bittet der Lan-
desbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig Holstein um Beteiligung im
Rahmen der eisenbahntechnischen Prifung.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass der Plananderungsbereich nicht unmittel-
bar an die AKN-Bahnanlage angrenzt. Zwischen dem Plananderungsbereich
und der Bahnanlage ist eine Stral3e (Planstral3e B) vorgesehen, die Bestandteil
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ist, auf die hiermit verwiesen
wird. Zudem wird darauf hingewiesen, dass eine Einzaunung zu der in einem
Trog verlaufenden AKN-Trasse bereits vorhanden ist.

4.10 Schallschutz

FUr das MI 7 sind zum Schutz vor zu erwartenden Gerausch-Immissionen vom

Stralen- und Bahnverkehr Festsetzungen flir passive SchallschutzmalRnahmen
getroffen worden. Naheres ist der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 zu
entnehmen.

5 VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstucke
uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen/ Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber die e.on-Hanse AG.
c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemein-
de Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral
uber die Hauptsammler.

d) Oberflachenentwasserung

Es ist aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Wasser festgesetzt, dass das
Oberflachenwasser der privaten Grundstucke auf diesen zur Versickerung zu
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bringen ist. Der Baugrund ist nach Erkundungen der ansassigen Baufirma ver-
sickerungsfahig.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den
Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu orientieren. Auf
den Einzelgrundstlucken ist die Versickerung uber die belebte Bodenzone in
Form von Sickermulden / -flachen der Schachtversickerung vorzuziehen. Hof-
flachenwasser ist grundsatzlich tber die belebte Bodenzone zu versickern.

Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsflachen ist auf das bautechnisch
erforderliche Mal} (Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschranken.

Im Bereich von Bodenverunreinigungen sowie direkt angrenzenden Flachen ist
eine Versickerung unzulassig.

e) Gas

Das Gebiet wird von der e.on-Hanse AG mit Erdgas versorgt, ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

dg) Feuerloscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung ist aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung mit 96cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 30.08.2010 (Verwaltungsvorschrift Gber die Loschwasserver-
sorgung) in dem Uberplanten Baugebiet sicher gestellt.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO) § 5 und der DIN 14090 genugen.

h) Blockheizkraftwerk

Die Warmeversorgung kann alternativ mit Fernwarme aus einem neu zu bau-
enden Blockheizkraftwerk ostlich der Planstralle C (auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches) sicher gestellt werden.

6 MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Aus der geanderten Festsetzung im Rahmen der 4. Anderung ergibt sich kein
Erfordernis zur Ordnung des Grund und Bodens. Im Ubrigen wird auf die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 74 verwiesen.

Der Burgermeister
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