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Begrindung Bebauungsplan Nr. 74 ,Bahnhof”, 6. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 21.03.2022 die Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof“ beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB),
¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
s die Planzeichenverordnung (PlanZV)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ersetzt die Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Ursprungsplanes vom 17. November 1998.

Als Grundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des éffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurbiiros Patzelt Rieffel auf Basis eines ALKIS-Auszuges.

Die Bearbeitung der Bebauungsplandnderung erfolgt durch Architektur + Stadtplanung,
Hamburg.

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Sig-
natur gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von rund 0,54 ha.

1.2 Plangeltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet der 6. Anderung liegt nérdlich im Ursprungsplan Nr. 74 ,Bahnhof*, im
Ortsteil Ulzburg westlich des AKN Bahnhofs. Uberplant werden die Flurstiicke 561, 559,
11/78,11/80, 11/82, 11/99 und 11/109.

Im Norden grenzen eine brach liegende Flache sowie ein Parkplatz an, welche gemiR dem
geltenden Planrecht als Mischgebiet festgesetzt sind. Ostlich verlauft die Hauptverkehr-
sachse Hamburger Stral3e, die neben dem Trogbauwerk der Bahn aus der Verkehrsfliche
der eigentlichen StraBe und Nebenflachen besteht. Der AKN Bahnhof Henstedt-Ulzburg
liegt ebenfalls nur wenige Meter &stlich des Plangebiets und bietet eine direkte Anbin-
dung nach Hamburg und Neumiinster u.a. Uber Kaltenkirchen, Bad Bramstedt und
Boostedt.

Westlich an den Plangeltungsbereich schliet ein von Norden nach Siiden verlaufende
Griinzug an, der eine fiir FuRginger und Radfahrer eigenstindige Verbindung von der
BahnhofstraRe bis hin zur Emma-Gaertner-Strafie darstellt und vor kurzem durch die Ge-
meinde durch beidseitige Baumpflanzungen aufgewertet wurde.

Die angrenzende Bebauung ist im Wesentlichen durch eine heterogene Wohnbebauung
in Form von Mehrfamilien-, Doppel- sowie Einfamilienhdusern gepragt.

Siidlich, auf der gegenilberliegenden Seite der erschlieBenden BahnhofstraRe, befinden
sich groRere bauliche Strukturen, die Einzelhandel und Dienstleistungen umfassen. Das
Rathaus der Gemeinde Henstedt-Ulzburg liegt ebenfalls siidlich in der Nihe.

Der Geltungsbereich selbst ist derzeit nur im stdlichen und 6stlichen Teil bebaut. Der
westliche Teil liegt derzeit brach, ist jedoch bereits im Ursprungsplan fiir eine Bebauung
vorgesehen gewesen. Innerhalb des Geltungsbereiches steht ein Biiro- und Geschiftsge-
baude.
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1.3 Verfahren

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
Die Voraussetzungen sind gegeben, da es sich um einen Bebauungsplan zur Nachverdich-
tung im zentralen Siedlungsbereich handelt.

Die zuldssige Grundflache weist weniger als 20.000 m? auf, wodurch die Aufstellung des
Bebauungsplanes gem. § 13 a BauGB zuldssig ist.

Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, das ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, noch beste-
hen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgti-
ter beeintrachtigt werden. Darliber hinaus sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten.

Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB, der Angabe (iber
die Verfligharkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der Bebauungsplananderung und Ergénzung zu den Féllen nach
§ 133 Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfliache) gelten gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB mdgliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit
nicht.

2 Anlass und Ziele

Anlass der Plananderung ist das Bestreben eines ortsansassigen Unternehmens, den Fir-
mensitz in zentraler Lage zu erweitern und zu diesem Zweck einen Neubau im westlichen
Geltungsbereich zu errichten, um den stetig wachsenden Anforderungen an das Unter-
nehmen und die wachsende Zahl an Mitarbeitenden gerecht zu werden.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung des geltenden Planrechts dahingehend anzupassen, dass im Plangeltungsbereich die
Grundlage fiir die bauliche Realisierung eines zeitgemifRen Bilrogebaudes geschaffen
wird, die auf Basis des geltenden Planrechtes festsetzungsbedingt nicht moglich ist. Durch
die Umsetzung sollen eine lage- und ortshildvertragliche Nachverdichtung im Zentrum
der Gemeinde erfolgen, eine bereits erschlossene und bislang brach liegende Flache bes-
ser nutzbar gemacht und durch die Erweiterung eines ansdssigen Unternehmens der
Wirtschaftsstandort Henstedt-Ulzburg langfristig gesichert werden.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich gemaR dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum | auf der Entwicklungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ord-
nungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung. Ziel der Raumord-
nung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmafigen
Entwicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte, einschlieBlich der Stadtrand-
kerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine
der zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemein-
bedarfs-, Versorgungs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden. Die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg ist auf Grund ihrer verkehrsgiinstigen Lage in den vergangenen Jahren
stetig gewachsen. Diese Entwicklung soll sich kiinftig fortsetzen.

Die Planung entspricht dem Regionalplan.

3.2 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan ist als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung
heranzuziehen:

GemiR der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 gehdrt die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zum Ordnungsraum um die Stadt Hamburg. Sie liegt an der der Lan-
desentwicklungsachse der BAB7 im Bereich der Siedlungsachsengrundrichtung im 10 km
Umkreis um das Mittelzentrum Kaltenkirchen. Henstedt-Ulzburg hat im zentral6rtlichen
System die Funktion eines Stadtrandkerns 1. Ordnung.

 * SIET NN i'-‘xg.@f‘l' S [\"\" ST \i\ﬁﬂm‘a;e: ~
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Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir tiberortliche Infrastruktur- und Versorgungs-
einrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu starken.

Ihre zentralortlichen Einrichtungen sollen denen vergleichbarer Zentraler Orte ent-
sprechen. In den Stadtrandkernen sollen Flachen fiir Industrie und Gewerbe ausge-
wiesen werden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof“ entspricht den Zielen der Raum-
ordnung.

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fir das Plangebiet gemischte Bauflachen dar.
(siehe Abbildung 1). Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend des
Ursprungsbebauungsplans ein Mischgebiet festgesetzt. Dieses ist somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt und bedarf keiner Anpassung. Dem Entwicklungsgebot gem.
Abs. 8 Abs. 2 BauGB wird entsprochen.
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4 Stadtebauliche Begriindung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird die Mischgebietsfestsetzung (Ml 15) aus dem Ur-
sprungsplan Nr. 74 {ibernommen. Die Gemeinde hilt weiter an den Festsetzungen eines
Mischgebietes fest, da der Geltungsbereich nicht alleine betrachtet werden darf, sondern
als wichtiger Bestandteil und im funktionalen Zusammenhang mit einer nutzungsgemisch-
ten inneren Ortslage um das Rathaus und entlang der Hauptverkehrsachse der Hambur-
ger Straflle sowie der unmittelbaren Nihe zu dem AKN Bahnhof zu sehen ist.

Mit der weiterhin bestehenden Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO bleibt
die angestrebte Flexibilitat hinsichtlich zukiinftiger Nutzungen erhalten.

4.2 MafR der baulichen Nutzung

Der geplante Baukorper erfordert die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,6. Der
Ursprungshebauungsplan sah fiir diesen Bereich (M| 15) bisher eine GRZ von 0,5 vor. Die
geringe Erhdhung ist durch die zentrale und innerstadtische Lage innerhalb der Gemeinde
gerechtfertigt. Mit der Erhéhung der GRZ auf 0,6 wird das Innenentwicklungspotential
ausgenutzt und eine zentral gelegene Flache kann flichensparend entwickelt werden. Um
die Realisierung von Stellpldtzen und Zuwegungen im Sinne einer flicheneffizienten Nut-
zung zu ermoglichen, wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache fir die Realisierung
von Tiefgaragen, Stellplatzen und Zuwegungen bis zu einer GRZ von 0,95 flir die Flurst(-
cke (iberschritten werden darf, auf denen eine entsprechende Versiegelung maoglich ist.
Die durch die Festsetzung ermdglichte Versiegelung jenseits der sog. Kappungsgrenze
von 0,8 hat keinerlei Auswirkungen zur Folge, die Einschriankungen gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse begiinstigen.

Ergidnzend wird eine Festsetzung aufgenommen, nach der innerhalb des Mischgebietes
eine Geschossflachenzahl bis 1,9 zuldssig ist. Auch mit dieser Zuldssigkeit entspricht die
Gemeinde dem Ziel des Bundesgesetzgebers, der auf eine effiziente Flichennutzung im
Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden abzielt. Die Er-
hdhung des Orientierungswertes des § 17 BauNVO ist stadtebaulich vertraglich und er-
moglicht in der Lage eine angemessene Bebauungsdichte auf einzelnen Flurstiicken in-
nerhalb des Ml 15. Die maximal zuldssige Kubatur wird dariiber hinaus durch die weiteren
Festsetzungen der zuladssigen Geschossigkeit, der Gebdudehdhe und der berbaubaren
Flache geregelt. Vor dem Hintergrund der Festsetzung eines Mischgebietes wird die Fest-
setzung als stadtebaulich vertraglich erachtet.

Neben dem stadtebaulichen Ziel eines flichensparenden Bauens sind durch die Festset-
zungen keine negativen Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
erwarten. Auch von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht auszugehen.

Die Geschossigkeit wird wie im Ursprungsplan mit mindestens zwei Vollgeschossen fest-
gesetzt, um der Lage angemessene stidtebauliche Kubaturen sicherzustellen. Im sldli-
chen Bereich zur BahnhofstraBe wird eine maximale Viergeschossigkeit zugelassen. In
diesem Teil der Uberbaubaren Flache wird stadtebaulich pragend entlang der Bahnhof-
stra3e eine maximale Gebidudehohe von 17 Metern festgesetzt, die neben der Errichtung
von vier Vollgeschossen auch ein weiteres Obergeschoss als Nicht-Vollgeschoss, ein so-
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genanntes Staffelgeschoss ermdglicht. Ziel dieser moderaten Erhdhung ist es eine voll-
stiandig barrierefreie Errichtung des Gebiudes zu ermdoglichen. Nordlich davon sind im
inneren Bereich der liberbaubaren Flache lediglich zwei Vollgeschosse zulassig, die in der
Hohenentwicklung nicht begrenzt werden.

Ostlich und westlich werden nach Norden hin ebenfalls zwei bis vier Vollgeschosse zuge-
lassen, die jedoch auf eine maximale Gebdudehdhe von 13,5 m begrenzt werden. Dadurch
ist eine bauliche H6henbegrenzung auf vier Vollgeschosse ohne zusatzliches Staffelge-
schoss moglich.

Durch die Festsetzungen einer Grundflichenzahl (GRZ), der Geschossflichenzahl (GFZ)
sowie der maximalen Gebaudehéhen und der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird die
stadtebauliche Ordnung hinreichend definiert.

Durch eine entsprechende textliche Festsetzung wird geregelt, dass die festgesetzte Ge-
baudehdhe durch technische Anlagen, die fiir den Geb3udebetrieb notwendig sind, sowie
Anlagen/Installationen zur Gewinnung regenerativer Energien um bis zu einen Meter
iberschritten werden darf. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die Festset-
zungen des Bebauungsplanes zur Gebaudeausriistung eine fiir das Vorhaben auskdmmli-
che Flexibilitat aufweist, die stidtebaulich vertriglich ist, da entsprechende Aufbauten im
Regelfall nicht auf dem ganzen Gebaude entstehen. Ebenfalls wird so gewahrleistet, dass
entsprechende Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf dem Gebaude instal-
liert werden kénnen, um die Nachhaltigkeit des Gebiudes zu erhdhen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch festgesetzte Baugrenzen und Baulinien
definiert, die aus dem Ursprungsbebauungsplan (ibernommen und geringfiigig auf heutige
Anforderungen im Hinblick auf Gebiudetiefen und -ausrichtungen angepasst worden
sind. Die Baugrenzen wurden im inneren Geltungsbereich im Hinblick auf die bauliche
Ausnutzung des Plangebietes auf eine Tiefe von 16 m vergrofert. Im Grundsatz entspricht
die iberbaubare Grundstiicksfliche der 6. Anderung den Festsetzungen des Ursprungs-
bebauungsplans.

Mit der Festsetzung einer Baulinie entlang der BahnhofstralRe kann die Zielsetzung eines
gefassten StraBenraumes umgesetzt werden. Da hier eine gewisse Flexibilitat stidtebau-
lich vertraglich ist, wird ein nach Norden zuriickversetzter Baukdrper um bis zu 2 m zur
Baulinie durch textliche Festsetzung zugelassen. Zusatzlich wird eine Uberschreitung der
zur nach Sliden zur BahnhofstraRe festgesetzten Baulinie auf max. 50 % der Fassadenfia-
che fiir die Installation von technischen Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
zugelassen. Damit kdnnen der Fassade vorgehingte untergeordnete bauliche Elemente
realisiert werden, die einerseits Energie erzeugen und andererseits das Gebdude von Si-
den gegen einfallende Wiarme- und grelles Licht schiitzen.

Die Errichtung einer Tiefgarage wird durch eine entsprechende Flichenfestsetzung mit
groRerer Flexibilitdt als die (iberbaubare Flache fiir Hauptanlagen ermdglicht. Da dieser
Teil des Baukorpers unterirdisch ist, geht von diesem keine stadtebauliche Wirkung aus.
Ergianzend wird festgesetzt, dass zu Rettungszwecken erforderliche Bauteile in Unterge-
schossen auBBerhalb der festgesetzten Umgrenzung zulassig sind. Dies sind neben Zu- und
Ausfahrten beispielsweise auch Rettungstreppen. Sofern diese im seitlichen Bauwich lie-
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gen und die Abstdnde zur Grundstilicksgrenze unterschreiten, sind unter Umstanden ent-
sprechende &ffentlich-rechtliche Regelungen zu treffen.

Fir die Mischgebietsfliche wird die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit Ge-
baudelangen von tber 50 m aus dem geltenden Planrecht (ibernommen, da der Neubau
des Biirogebaudes an die bestehende Bebauung im Westen anschlie3en soll. Dies erfolgt,
um die stidtebauliche Leitidee des Ursprungsbebauungsplanes weiterzuverfolgen, einen
Blockrand zur erschlieBenden Straf3e zu erméglichen. Um jedoch gleichzeitig auch eine
nachbarschaftsunabhingige Entwicklungsmoglichkeit von Einzelgrundstliicken zu ge-
wahrleisten, wird mit Ausnahme von der Geb3udeldnge ansonsten auf die Regelungen
der offenen Bauweise nach § 22 BauNVO abgestellt, die einen seitlichen Grenzabstand
erfordert.

Die flir das Vorhaben vorgesehene geschlossene Bauweise mit dem Nachbargrundstiick
und der dort vorhandenen Bebauung wird auf Basis des § 4 Abs. 2 LBO mdoglich, nach
dem Gebaude auf mehreren Grundstiicken zuldssig sind, wenn ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag zur Einigung der Grundstiickseigentiimer geschlossen wird, durch den sicherge-
stellt wird, dass keine Verhiltnisse gegen die Vorschriften der Landesbauordnung eintre-
ten kdnnen. Eine entsprechende Einigung missen die Eigentiimer der Flurstiicke herbei-
fithren.

Mit der Aussparung der nérdlichen Teilflichen aus den (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen wird dem Baumschutz unverdndert Rechnung getragen. Auch wenn die zum Baum-
erhalt festgesetzten Einzelbdume nicht dem tatsichlichen Bestand entsprechen, ist der
Baumerhalt gesichert.

Die Baume entlang der BahnhofstralRe werden weiterhin zum Erhalt festgesetzt und um
einen weiteren anzupflanzenden Baum zur Gliederung der zusatzlichen Stellpldtze in der
Vorgartenzone erganzt.

4.4 Nebenanlagen

Entsprechend des Ursprungsplanes wird eine Flache fUr die Errichtung von Tiefgaragen
festgesetzt: Diese orientiert sich an den tiberbaubaren Flachen und spart im Norden einen
Teil der Fliche aus, auf der Gehdlze entsprechend dem Ursprungsplan zum Erhalt festge-
setzt wurden.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Fassadengestaltung

Die AuRenfassaden der Hauptgebiude sind mit roten bis rotbraunen Vormauersteinen zu
gestalten. Teilflaichen von bis zu 25% der AuRenflache diirfen in anderen Materialien er-
richtet werden. Damit entspricht die Gemeinde zunichst den bisherigen Festsetzungen
im Ursprungsplan und sorgt fiir eine ortstypische Gestaltung, die sich auch der Umgebung
anpasst.

Erginzend wird aufgenommen, dass fiir Gebaude mit drei bis vier Vollgeschossen abwei-
chend 50 % der AuBenfldche in anderen Materialien gestaltet werden diirfen, wenn das
erste und zweite Vollgeschoss vollstindig mit roten bis rotbrauen Vormauersteinen aus-
gefiihrt werden. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die ortstypische Gestaltung
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mit verklinkertem Sockel sichergestellt wird, dariiberliegende Geschasse durch entspre-
chende Materialwechsel jedoch deutlicher abgehoben werden und dadurch eine leichtere
Erscheinung erhalten kénnen.

Geschossigkeit

Da die sog. Staffelgeschosse, also Geschosse oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse, je
nach baulicher Umsetzung oftmals die optische Wirkung eines weiteren Geschosses ha-
ben kénnen, wird festgesetzt, dass diese an insgesamt 70% der AuRenfassadenlange um
mindestens 0,10 Meter zurlickzusetzen sind und durch einen Materialwechsel von den
darunterliegenden Vollgeschossen abzusetzen sind. Dadurch kann deren Wirkung auf den
umgebenden Raum zurtickgenommen werden.

Dachgestaltung

Auf besondere Regelungen zur Dachgestaltung wird weitestgehend verzichtet. Aufgrund
der Anforderungen an die Durchgriinung und Pufferung/Retention von anfallendem Nie-
derschlagswasser werden allerdings Regelungen getroffen, dass flache oder flachgeneigte
Dicher zu mindestens 50 % als dauerhaft begriinte Dicher errichtet werden missen. Die
Kombination dieser Griindicher mit Anlagen zur regenerativen Energieversorgung oder
Gewinnung ist explizit zugelassen.

Nebenaniagen

Nebenanlagen, Anbauten und Garagen sind in ihrer Gestaltung an die Hauptgeb&ude an-
zupassen. Nebenanlagen mit einem Flachdach oder einem flach geneigten Dach bis 15°
Dachneigung sind extensiv zu begriinen.

Versiegelung
Flichen fiir Zuwegungen, Grundstiickseinfahrten und Stellplétze, sind als wassergebun-

dene Flichen und/oder mit groRzigig verlegtem Steinpflaster zu gestalten. Wasserun-
durchlissige Befestigungen des Unterbaus sind nicht zuldssig.

Schottergarten

Schottergirten und 3hnliche Steingdrten werden explizit ausgeschlossen. Diese entspre-
chen nicht dem gestalterischen Anspruch fiir das Gemeindegebiet und haben negative
Auswirkungen auf das Mikroklima und die Artenvielfalt. Auf Grund der tblichen Auspra-
gungen wiirden diese den hohen Grad der Versiegelung weiter steigern, was nicht im
Sinne einer verantwortungsbewussten Planung ist.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur an den der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche zugewandten Seiten des Gebiudes zuldssig, um diese ausschlieBlich auf den
StraBenraum wirken zu lassen und unndétige Stérung der angrenzenden Gebiete zu ver-
meiden.

Ordnungswidrigkeiten

Um Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften ahnden zu kdnnen, trifft die
Gemeinde Regelungen zu moglichen Geldbuf3e gem. § 84 Abs. 3 LBO
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5 Griinordnung

5.1 Ausgangssituation

Die Fldchen des Planinderungsbereichs werden, bis auf den westlichen Teilbereich, der
noch brach liegt, zukiinftig jedoch bebaut werden soll, (iberwiegend von Geb3uden und
Flachen fiir den ruhenden Verkehr eingenommen. Entsprechend hoch sind der Versiege-
lungsgrad und die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Der Beitrag zur Grundwas-
serneubildung ist entsprechend gering.

Die unversiegelten Flichen im ndrdlichen und westlichen Teilbereich sind als Rasenfla-
chen, gartnerisch genutzte Flachen mit Rhododendren, Hecken und ausgewachsenen Ko-
niferenbestédnden ausgebildet. Auf den riickwértigen Fliachen treten zwei machtige Bu-
chen und eine ebenfalls michtige Tanne hervor. Die beiden Buchen stehen unter dem
Schutz der gemeindlichen Baumschutzsatzung, die Tanne und die zahlreichen Fichten hin-
gegen nicht. Die 5 im geltenden B-Plan zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume kdnnen im
tatsdchlichen Bestand - auch in Ermangelung eines aktuellen Vermessungsplans beziig-
lich der Einzelgeholze- nicht nachvollzogen werden.

StralRenseitig befinden sich zwischen den Stellpldtzen Eichen in Saulenform. Obwohl
diese noch nicht den erforderlichen Mindestdurchmesse gemiR Baumschutzsatzung er-
reicht haben, fallen sie aufgrund ihrer Festsetzung im geltenden B-Plan gleichermafen
unter die Baumschutzbestimmungen der Satzung. Die 6stliche Flurstlicksgrenze wird
durch eine Heckenpflanzung gebildet.

Mit Ausnahme der durch die Baumschutzsatzung bzw. die Erhaltungsfestsetzung des B-
Plans geschiitzten Baume kommen im Plangebiet keine geschlitzten Elemente, insbeson-
dere keine gesetzlich geschiitzten Biotope vor.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads und der nur durchschnittlichen Ausstattung mit
Vegetationsstrukturen haben die Flichen des Plangebiets nur eine geringe Bedeutung fir
die heimische Tierwelt, hier im Wesentlichen fiir gehdlzbriitende Végel der Siedlungen.

Das Ortsbild im Umfeld des betrachteten innerdrtlichen Landschaftsausschnitts ist durch
die Baumassen der gewerblichen Nutzungen im Zentrum, die umgebenden Wohnbebau-
ungen, die Hauptverkehrsstra3en, den Bahnhof und das Trogbauwerk der AKN-Linie ge-
pragt. Fir das Plangebiet selbst haben die zur Bahnhofstral3e ausgerichteten Siulen-Ei-
chen eine gestalterische Wirkung. Der riickwiartige Baumbestand entfaltet nur von Wes-
ten, d.h. von der Griinverbindung aus, seine Wirkung.

5.2 Naturschutzrechtlicher Eingriff

Gegeniiber den bisher planungsrechtlich zulassigen und auch tatsachlichen baulichen
Ausnutzungen verursachen die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 74 durch héhere Grundflachenzahl in Verbindung mit der zuldssigen Uberschreitung
auf bis zu 0,95 gegeniiber dem hestehenden Planrecht zusitzliche Versiegelungen mit im
Gesamtzusammenhang aber nur geringer Relevanz flir das Schutzgut Boden.

Auch fir das Schutzgut Wasser treten keine erheblichen vorhabens-, besonders versie-
gelungsbedingten Veranderungen ein. Die zusatzlich ermdglichten Versiegelungen sowie
die Verluste von Gehdlzbestinden flhren auch fiir das Schutzgut Klima nicht zu Beein-
trachtigungen mit erheblichem Ausmaf. Es kommt zwar zu Verlusten von Gehdlzen und
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Freiflichen, es werden jedoch keine Flachen oder Elemente mit besonderer Bedeutung
fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften beansprucht. Auf die Auswirkungen
aus artenschutzrechtlicher Sicht wird im nachfolgenden Kapitel eingegangen.

Fur das Landschafts-/Ortsbild sind die gednderten Festsetzungen ebenfalls nicht mit er-
heblichen Verianderungen verbunden, da die zulissigen Geschossigkeiten und Gebaude-
héhen gegenliber dem Bestand und dem bisherigen Planrecht nicht wesentlich abwei-
chen.

Unter der Voraussetzung des Verfahrens nach § 13a BauGB entfallt die naturschutzrecht-
liche Ausgleichspflicht. Unberiihrt davon sind die Bestimmungen der gemeindlichen
Baumschutzsatzung und des Artenschutzrechts.

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Potentialanalyse

Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung der Eingriffsvorhaben gemif? § 44 Abs. 5
BNatSchG im Bebauungsplan 74, 6. Anderung sind nur die nach europiischem Recht
streng geschltzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europa-
ischen Vogelarten relevant. Von diesen wiederum sind im Plangebiet nur Brutvogel zu
erwarten. Wegen der Lage im besiedelten Bereich mit wenigen naturnahen Strukturen
und der stetigen nutzungshedingten Stérungen vor allem durch den Verkehr, aber auch
die Anwesenheit von Menschen, reduzieren sich die potentiell vorkommenden Brutvogel
auf stérungsunempfindliche, weit verbreitete Arten der Siedlungsgehdlze. Diese sind alle
ungefahrdet und aus Sicht des Artenschutzes in einem glinstigen Erhaltungszustand.

Fur alle anderen Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann mit Ausnahme von
Fledermausarten ein Vorkommen ausgeschlossen werden, da sie aufgrund der sparlichen
Habitatausstattung, der naturrdumiichen Lage des Plangebiets und der Verbreitung dieser
Tierarten (z.B. Haselmaus) nicht zu erwarten sind. Fir die als Kulturfolger in besiedelten
Bereichen durchaus vorkommenden streng geschiitzten Fledermausarten als Vertreter
der Siugetiere bestehen im Plangebiet potenzielle Quartiersmoglichkeiten an den Gebau-
den oder in Gehélzen, d.h. als Tagesquartier. Winterquartiere sind nicht zu erwarten. In-
folge der Struktur der Gehdlzbestinde ergeben sich auch keine Jagdhabitate oder Flug-
straBBen fiir Fledermause.

Eine Betroffenheit fiir streng geschiitzte Pflanzenarten liegt nicht vor, da diese Arten im
Plangebiet ausgeschlossen werden kdnnen.
Vorhabenbedingte Wirkfaktoren auf Tiere

In Bezug auf den Tierartenschutz sind insbesondere folgende Wirkfaktoren relevant:

baubedingte Auswirkungen
- Toétungen von Tieren, die sich im Baufeld aufhalten

- temporir baubedingte Stérungen durch Larm, Erschiitterungen, Licht

anlagebedingte Auswirkungen
- Flachenbeanspruchungen

betriebsbedingte Auswirkungen
- Erhéhung der anthropogenen Stérungen durch Larm- und Lichtwirkungen sowie op-
tische Storreize
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Aufgrund der innerdrtlichen Lage ohne Vorkommen von zoologisch bedeutsamen Habi-
taten und der bereits vorhandenen nutzungsbedingten Stérungen kann ausgeschlossen
werden, dass es zu einem Funktionsverlust von Biotopvernetzungsstrukturen und Barri-
erewirkungen fir funktionale Beziehungen kommt. Weiterhin kann aufgrund der Vornut-
zung des Plangebiets auch davon ausgegangen werden, dass sich die betriebsbedingten
Wirkungen im Gegensatz zum bisherigen Zustand nicht in relevantem MaR dndern wer-
den.

Konfliktanalyse
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Um Tétungen oder Verletzungen von flugunfahigen Jungvogeln oder Zerstérungen von
Gelegen zu verhindern, missen vorhabensbedingte Baumfallungen und Gebtischrodun-
gen auBBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) der Végel erfolgen. Mit der Fristwahrung
kdnnen zugleich Totungen von Fledermiusen in Tagesquartieren in den Baumbestinden
ausgeschlossen werden. Fiir die Gehdlzbeseitigungen gilt die Verbotsfrist des & 39 Abs. 5
BNatSchG ohnehin.

Da die vorhandenen Gebaude nicht zum Abriss vorgesehen sind, kénnen auch Tétungen
von potentiell gebdudebriitenden Végeln oder gebdudebewohnenden Fledermausen aus-
geschlossen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Stérungen sind Larm, Erschiitterungen, Licht oder sonstige optische Reize, die auf vor-
handene Tiere Scheuchwirkungen oder Beunruhigungen bewirken kénnen.

Stoérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 nur relevant, wenn sich dadurch der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dies ist insbesondere dann der Fall,
wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig zurlickgeht.

Wegen des nur geringen Vorkommens von potentiellen gehdlzbriitenden Vogelarten im
liberplanten Bereich, die zudem eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Stérungen durch
den Menschen haben, weit verbreitet und ungefahrdet sind, sind keine Konflikte zum Sté-
rungsverbot zu erwarten. Auch flir potentiell vorkommende siedlungsbezogene Fleder-
mausarten lasst sich kein Konflikt ableiten.

Verbot der Schidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Der Verlust von Brutplatzen flir Gehdlzbriiter und von Quartierspotentialen fir Fleder-
mause durch die Beseitigung von Baumen und sonstigen Gehdlzen flihrt nicht zu Versto-
Ben gegen die Bestimmungen, da die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben und ihr potenzielier Bestand
sich langfristig nicht verkleinern wird.

Fazit

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, dass durch die Planan-
derung keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG eintreten.
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6 Verkehr

6.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die direkte Lage an der Bahnhofstral3e, die auch gleichzeitig die
Aufgabe der verkehrlichen ErschlieRung (ibernimmt, sehr gut an das bestehende StraRen-
netz angebunden. Durch die N3he zu der Hauptverkehrsachse der Hamburger Strale,
sowie dem AKN Bahnhof und der angrenzenden Bushaltestelle ist der Geltungsbereich
sehr gut sowohl an das &rtliche, als auch an das Gberértliche Verkehrsnetz des MIV und
des OPNV angebunden.

Uber den nérdlichen Verlauf der Hamburger Strae/ Kisdorf-Feld erfolgt eine Anbindung
zu der im Westen gelegenen Anschlussstelle Kisdorf-Feld der BAB A7.

Der im Westen beginnende FuB- und Radweg verbindet die BahnhofstraRe mit der im
Norden gelegenen Emma-Gértner-StraBe und dem folgenden Gewerbegebiet.

6.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpldtze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde innerhalb
des Plangebietes nachzuweisen. Im Rahmen der Vorhabenplanung wurde ein Verkehrs-
gutachten und Mobilitdtskonzept fir das Vorhaben durch das Planungsbiiro VTT ausge-
arbeitet, dass den Nachweis erbringt, dass ein Steliplatzbedarf von 42 Stellpidtzen fur den
Betrieb und ordnungsgemiRen Nachweis der erforderlichen Stellpldtze in Abweichung
von den Regelungen des § 6 der Stellplatzsatzung auskémmlich sind. GemaR § 7 Abs. 3
kann von den Regelungen des § 6 der Stellplatzsatzung abgewichen werden, wenn eine
Einzelermittlung zu dem Ergebnis kommt, dass der tatsdchliche Bedarf in einem offen-
sichtlichen MiRverhiltnis zu den Regelungen der Satzung steht.

Ein entsprechender Nachweis wurde im Rahmen des Gutachtens erbracht. Fiir die drei
Firmen, die in dem Geb3ude untergebracht werden, ergibt sich ein Bedarf von 31 Kfz-
Stellplatzen, die um 4 Reservestellplatze aufgestockt werden. Diese 35 Personalstell-
platze werden um 20 % flir Besucherstellplatze aufgestockt, wodurch insgesamt 42 Stell-
platze auskémmlich sind.

6.3 OPNV

Das Plangebiet wird entlang der Hamburger StraRe Uber die angrenzende Busanlage der
Haltestelle ,A Henstedt-Ulzburg” durch die Buslinien 196, 293, 296, 593, 6541 und 7141
erschlossen. Zudem befindet sich die Haltestelle des AKN Bahnhof Henstedt-Ulzburg nur
wenige Gehminuten vom Plangeltungsbereich entfernt. Damit ist das Plangebiet sehr gut
erschlossen.

Die Landeseisenbahnverwaltung weist darauf hin, dass mégliche Einwirkungen von Hoch-
bauten auf das Trogbauwerk der AKN-Trasse von einem zugelassen Priifingenieur des
Eisenbahnbundesamtes Uberpriift werden missen. Der geprifte Nachweis der Statik ist
dem Landesbetrieb StraRenbau- und Verkehr, Landeseisenbahnverwaltung?® zur eisen-
bahntechnischen Priifung vorzulegen.

Durch die Landeseisenbahnverwaltung wird darauf hingewiesen, dass:

! Landeseisenbahnverwaltung, SchanzenstraGe 80, 20365 Hamburg
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- Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen zum Schutz der Eisen-
bahnanlagen auf Abschnitt 1, § 6 und § 7 des Eisenbahngesetzes flir das Land Schles-
wig-Holstein vom 27.06.1995 zu beriicksichtigen ist,

- die AKN Eisenbahn GmbH bei konkreten BaumaBnahmen im Bereich der Gleisanla-
gen zu beteiligen ist.

7 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang flir alle Grundstiicke tber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt. Ent-
sprechende Leitungen dirfen nicht (berbaut werden. Fiir neu zu verlegende Leitungen
sind zur dauerhaften Sicherung der Trassen entsprechende Rechte im Grundbuch zu si-
chern.

Schmutzwasser

Der Plangeltungsbereich kann durch Schaffung einer Anschlussmaoglichkeit an das vor-
handene Entwdasserungsnetz der Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen werden.

Oberflichenentwisserung

Die Oberflichenentwiasserung fiir das im &stlichen Geltungsbereich im Bestand vorhan-
dene Blrogebiude erfolgt Giber einen Anschluss an einen 6stlich des Geltungsbereichs
verlaufenden Regenwasserkanal. Die Niederschlagswasserbeseitigung flr die projek-
tierte bauliche Entwicklung des westlichen Plangebietes erfolgt auf dem Grundstick. Ein
Anschluss an das gemeindliche Kanalsystem ist nicht vorgesehen und auch nicht méglich,
da in der BahnhofstraRe kein RW-Kanal vorhanden ist.

Zum Schutz des Wasserhaushalts gem. § 1 WHG ist das anfallende Oberflichenwasser
ohnehin so weit wie méglich auf den Grundstticksflichen zu verbringen.

Die zukinftig zusatzliche Versiegelung vormals unbefestigter Flachen fiihrt zu einer Ver-
anderung des Wasserhaushalts, da es zu einer Verschiebung von der Verdunstung zur
Ableitung bzw. Versickerung kommt. Der nattirliche Wasserhaushalt wird dadurch in sei-
ner Leistungsfahigkeit verandert. Daher ist zur Entscharfung dieser Folgen bei geeigneten
Bodenverhiltnissen das Niederschlagswasser der befestigten Flachen in geeigneter Art
und Weise zur Versickerung zu bringen. Hierfiir sind im Rahmen der dem Bauleitplanver-
fahren nachgelagerten Vorhabenplanungen entsprechende Bodenuntersuchungen vor-
zunehmen und die méglichen MaRnahmen entsprechend zu bestimmen.

GemailR §5 WHG besteht die generelle Verpflichtung bei MaBnahmen, mit denen Einwir-
kungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstdnden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Unterirdische Formen der Versickerung bedirfen der Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Diese ist bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg rechtzeitig vor
Baubeginn zu beantragen.

Das Gebiude wird mit einem teilbegriinten Dach geplant, so das auf der Dachflache Malz-
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nahmen zur Retention des anfallenden Niederschlagswassers vargesehen werden kén-
nen.

Durch die geplante Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sowie der Dach-
begriinung werden die Ziele und Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser zum Er-
halt des potenziell naturnahen Wasserhaushaltes weitestgehend erfiillt. Der Nachweis
der Mengenbewirtschaftung nach A-RW 1 mit der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz
ist damit nicht erforderlich.

Durch die Landeseisenbahnverwaltung wird darauf hingewiesen, dass Oberflachen- und
Abwisser nicht in das Gleisbett eingeleitet werden dirfen und auch sonstige Inanspruch-
nahmen des Bahngeldandes, sofern nicht vereinbart, auszuschlieBen sind.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ablei-
tung durch Kellerdrdanagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar-
stellt. Da das Grundwasser gemaf Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und
eine Grundwasserabsenkung regelmaRig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar
ist (Bau einer so genannten ,Wanne"“) kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbehérde auf Antrag.

Wenn im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube erforderlich sind, ist die hierflir notwendige wasserrechtliche Erlaubnis recht-
Zeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Brandschutz

Gemal: § 2 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Gemeinde fiir eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Fir die Festlegung der erforderlichen Loschwassermenge kann das Arbeitshlatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung heran-
gezogen werden. Bei der geplanten Geb3dudetypologie wird davon ausgegangen, dass die-
ses gem. den Richtwerten flir den Léschwasserbedarf nach dem Arbeitsblatt 405 eine
geringe Gefahr der Brandausbreitung aufweist. Die vorgesehene Nutzung kann einer Ge-
werbegebietstypologie zugeordnet werden, wodurch bei einer nutzungstypischen Ge-
schossfliche ein Léschwasserbedarf von bis zu 96 m3/h unterstelit werden kann. Aus dem
Trinkwassernetz kdnnen aus der Trinkwasserleitung mit dem Querschnitt DN 100 in der
BahnhofstraRe aus den Hydranten stidlich des Plangeltungsbereiches bis zu 60 m*/h zur
Verfligung gestellt werden.

Fiir konkrete Planvorhaben bedeutet dies, dass bei entsprechendem Bedarf im Rahmen
der Vorhabenplanung und im Zuge der Baugenehmigung, MaBnahmen durch die Ge-
meinde, durch die der Maximalbedarf von bis zu 96 m3/h fiir die Dauer von zwei Stunden
sichergestellt werden kann, getroffen werden miissen. Hierzu ist die Gemeinde berech-
tigt, in Ausnahmefillen Absprachen mit dem Vorhabentriager vorzunehmen, so dass die-
ser durch technische MaZnahmen einen Teil der Grundversorgung sicherstellen kann.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist sicherzustellen, dass die Entfernung zur ersten
Ldschwasserentnahmestelle maximal 75 m zur Grundstiickszufahrt nicht Gberschreiten
darf.

Die Feuerwehr weist darauf hin, dass fiir Ladeinfrastrukturen in Tiefgaragen ein zentraler
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US-Schalter auBerhalb der Tiefgarage vorgesehen werden sollte.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn) gewshrleistet. Der Plangeltungshereich
kann an das Leitungsnetz angeschlossen werden.

Gas- / Warmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn). Ein Anschluss- und Benutzungszwang be-
steht nicht.

Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewahrleistet.

Fir die Grundstiicke sind die Miillbehalter am Tag der Abfuhr an die entsprechende Stra-
Renverkehrsfliche zu bringen. Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung sind geeignete
Flachen fur die Unterbringung der Mllbehilter nachzuweisen.

Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch einen konzessionierten Anbieter sichergestellt.

8 Immissionen

Da es sich bei dem Vorhaben um eine mischgebietstypische Nutzung durch Ausbau der
vorhandenen Biironutzungen handelt, sind keine Auswirkungen aus dem Plangebiet auf
die Umgebung zu erwarten.

Aus dem Ursprungsplan werden die schalltechnischen Festsetzungen fiir das Plangebiet
zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen in Form von Lirmpegelbereichen
festgesetzt, die den 6stlichen Geltungsbereich betreffen. Durch diese werden die Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz der betroffenen Gebaudefronten geregelt.

Aufgrund der Lage geht die Gemeinde daher davon aus, dass keine vom Ursprungsplan
abweichenden MaRnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen notwendig
sind.

Durch die Landeseisenbahnverwaltung wird darauf hingewiesen, dass Forderungen der
Grundstlickseigentiimer*innen und-nutzer*innen hinsichtlich der Beeintrachtigungen der
Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Bahnbetrieb (z.B. Ldrm-
sanierungen, MaZnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemissionen etc.) aus-
geschlossen sind. Dies gilt auch fiir etwaige Rechtsnachfolger*innen der Eigentiimer. Des
Weiteren diirfen von planungsrechtlich erméglichten BaumafBnahmen keine Einwirkun-
gen auf das vorhandene Trogbauwerk der AKN-Bahnanlage ausgehen, ein entsprechen-
der Nachweis ist durch einen vom Eisenbahn-Bundesamt zugelassenen Ingenieur bei der
Landeseisenbahnverwaltung zur eisenbahntechnischen Priifung vorzulegen. Ferner wird
darauf hingewiesen, dass Oberflachen- und Abwasser nicht auf die Bahnanlagen abgelei-
tet werden dirfen. Zum Schutz der Gleisanlagen und hinsichtlich baulicher Anlagen im
Bereich der Gleisanlagen wird auf Abschnitt ll, § 6 und § 7 des Eisenbahngesetzes des
Landes Schleswig-Holstein hingewiesen.
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Die AKN-Eisenbahn AG weist darauf hin, dass sie flr keinerlei Schaden haftet, die sich
aus der Art des Eisenbahnverkehrs ergeben. Forderungen wegen der vom Schienenver-
kehr verursachten Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche sowie sonstige in den
gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen kdnnen nicht geltend gemacht wer-
den.

9 Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel und Bodenordnung

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine archiologischen Kulturdenkmaéler gemaf § 2 (2) BauGB
bekannt. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz DSchG (in der Fassung vom 30. Dezem-
ber 2014) verwiesen, der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
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Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Ver-

pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der

Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Kampfmittel

Kampfmittel sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht nétig.

10 Stadtebauliche Flachenbilanz

Flache in ha
Mischgebietsflache 0,54 ha
Gesamtflache 0,54ha
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11 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg keine Kosten fiir das Planverfahren. Die Kosten werden durch
die Planungsbegtinstigten getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am
28 2 L gebilligt.
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Henstedt-Ulzburg, den 29, Har RAR I O N
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