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Begriindung

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 75 der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg fiir den Bereich , Zeltplatz Ulmenhof”

0. Praambel - Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 75 JLeltplatz Ulmen-
hof“, wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBL. I, S. 2414), ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBL I S. 954).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0) i.d.F vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBL I, S. 1509).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) i.d.F. vom
22. Januar 2009 (GVOBL. Schl.-H. S. 6).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), gedndert durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBL. I S. 3154).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) i.d.F. vom
24. Februar 2010 (GVOBL. S. 301), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.
Juli 2011 (GVOBL. Schl.-H. S. 301).

Stralen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 25. November 2003 (GVOBL. 2003, 631).

Landesverordnung Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochen-
endplatzverordnung) i.d.F. vom 13. Juli 2010 (GVOBL. 2010, 522).

Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz — LWG)
i.d.F. vom 11.02.2008 (GVOBL. Schl.-Hol., S. 91).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) i.d.F vom 28. Februar 2003
(GVOBL. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15. Juli 2014 (GVOBL. Schl.-H. S. 129).

&b

14.07.2015



SEEBAUER | WEFERS UND PARTNER GBR
Landschaftsarchitektur | Stadtplanung | Mediation

Gemeinde Henstedt-Ulzburg | B-Plan Nr. 75, 1. Anderung und Erweiterung
fiir den Bereich ,Zeltplatz Ulmenhof” | Begriindung

u 15 Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Campingplatz Ulmenhof liegt nérdlich von Hamburg, am siidlichen Rand eines
gemdlR Regionalplan I zu entwickelnden Erholungsgebietes im Raum Kisdorf, Stu-
venborn und Nahe-Itzstedt. GemaR den Zielen des Regionalplanes I fiigt er sich
als groRstadtnaher Campingplatz fiir Touristen- und Durchgangsverkehr ebenso
wie als Campingplatz fiir Dauercamper in erholungsrelevanter Lage in die iiberort-
liche Planung ein. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Bereitschaft des Cam-
pingplatzbetreibers heraus, in die Ausdehnung des seit Jahren bestehenden Nut-
zungsangebotes zu investieren, um der Bedarfsdeckung {iber zusitzliche
Standplétze folge zu leisten.

Als Planungsziele werden

- die Erweiterung von Stellpldtzen fiir Wohnwagen und Mobilheimen,
- die Errichtung eines zusatzlichen Sanitdrgebiudes,

- die Erweiterung von Abstell- und Lagerpldtzen und

- die Abarbeitung der Gkologischen Belange

mit der Anderung verfolgt.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 75 festgelegten Nutzungsarten widersprechen in
Teilen der angestrebten Erweiterung der Campingplatznutzung. Neben der Nut-
zungsanpassung wird, bedingt durch den flachenhaften Mehrbedarf, eine im Siid-
osten angrenzende 0,8 ha grofRe Erweiterungsfliche zum bestehenden Geltungs-
bereich hinzugezogen. Es ist daher eine 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 75 fiir diese Flachen erforderlich.

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 75
wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am
11.02.2013 beschlossen.

Mit der Ausarbeitung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 75 und der Begriindung ist das Planungsbiiro Seebauer, Wefers und Partner
GbR, Quickborn beauftragt. Der dazugehdrige Umweltbericht wird vom Planungs-
biiro Jacob, Norderstedt erarbeitet.

1.2 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung zum Bebauungsplan durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Der fiir die Abwdgung erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung abgefragt.
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Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwédgung des Bebauungsplanes zu beriick-
sichtigen und Teil der zusammenfassenden Erkldrung gemaR & 6 Abs. 5 BauGB,
die der Begriindung in der Endfassung beigefiigt wird.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes eintreten, sind von der Gemeinde nach § 4c BauGB zu iiberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Die gewahl-
te Konzeption der Umweltiiberwachung ist als ein weiterer Baustein der Umwelt-
prifung im Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begriindung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in Form des Umweltberichts aufbereitet und sollen in Form
von Festsetzungen oder anderen Regelungen im Bebauungsplan beriicksichtigt
werden.

1.3 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 fiir das Gebiet ,Zeltplatz Ulmenhof”
wird fiir die nachfolgend abgebildete Fliche aufgestellt.

Abbildung 1: Ubersicht zur Lage in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im AuBenbereich des
Ortsteils Gotzberg, etwa drei Kilometer dstlich von Henstedt. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 6,75 ha, welche sich sidlich der Landesstrale L75
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(Gotzberger StraRe) erstreckt. Es handelt sich um die Flurstiicke 44/2 und 46/11
sowie eine Teilfldche des Flurstiicks 46/7 der Gemarkung Gotzberg, Flur 3.

Abbildung 2: Geltungsbereich

1. Anderung und Erweiterung
B-Plan Nr. 75 ,Zeltplatz Ulmenhof*”
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1.4  Ausgangssituation

Die Fldche liegt an der Gemeindegrenze zu Wakendorf II, siidlich der Gotzberger
Strale. Die angrenzenden Flichen sind durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
kennzeichnet. Planungsrechtlich sind hier die durch den rechtskraftigen B-Plan
Nr. 75 festgesetzten Nutzungen zuldssig (vgl. Kap. 1.5.2).

Der innere Plangeltungsbereich stellt sich als Campingplatzanlage mit einer rdum-
lichen Konzentration von Spiel- und Freizeitflaichen im stidwestlichen Teil dar. Im
Bereich der Gotzberger StralRe befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit
integriertem Wohnhaus und Einrichtungen die fiir den Betrieb, die Verwaltung
sowie Ver- und Entsorgung des Geldndes notwendig sind. Durch eine mehrreihige
Strauchabpflanzung von der eigentlichen Campingplatznutzung getrennt, lagert
sich eine Abstell- und Lagerflache (bisher planungsrechtlich noch nicht vorberei-
tet) fiir Wohnanhéanger seitlich an.

Den &stlichen Abschluss bildet eine Griinfliche, auf der sowohl ein Regenriickhal-
tebecken (bisher planungsrechtlich noch nicht vorbereitet) als auch Klarteiche
zur Entsorgung des anfallenden Abwassers angelegt wurden.

Die infolge der geplanten Nutzungsausdehnung betroffene Erweiterungsflache im
Siiden ist durch eine bestehende Ausgleichsflache mit geschiitztem Kleingew&sser
(MaBnahmenfldche aus urspriinglichem Bebauungsplan) und eine Griinlandflache
gekennzeichnet. Ein etwa 11 m breiter Streifen des westlich anschlieRenden
Maisackers wurde ebenso fiir die Erweiterung vorgehalten.

Eine auRerhalb des Plangebietes angrenzende Knickpflanzung wird als Biotopfla-
che erhalten und durch die Planung nicht verandert.

Ziel ist, die zuvor beschriebene Abstellflache fiir Wohnanhanger durch zusétzliche
Standpldtze fiir Wohnmobile, Wohnanhédnger und Mobilheime zu belegen. Die
zwingend erforderlichen Abstell- und Lagerflichen werden auf die siidliche Erwei-
terungsflache verschoben.

Alle im Plangebiet befindlichen Flichen sind im Eigentum des Campingplatzbe-
treibers.

1.5 Bestehendes Planungsrecht

1.5.1 Flachennutzungsplan

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan trifft fiir das Plangebiet folgende Dar-
stellungen:

- Sondergebiet Camping

- Griinflachen der Zweckbestimmung Zeltplatz sowie Spielplatz

- Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen fiir Abwasser

- Flachen fiir Landwirtschaft

- Geschiitztes Biotop Kleingewdsser nach § 15a LNatSchG

g
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Abbildung 3: Ausschnitt des wirksamen FNP

Die beabsichtigte Planung kann mit geringfiigigen Abweichungen aus den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
entwickelt werden.

1.5.2 Rechtskréftiger Bebauungsplan

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 75 trifft fiir den zu dndernden Planungsbe-
reich folgende Festsetzungen:

a) Sondergebiet Camping ca. 2,35 ha

- Baugrenzen fiir Gebdude mit Vorgaben zu Gebdudestellung, Grundflachen-
groRe, Vollgeschosse I-II, Bauweise offen, Dachform SD/FD

- Baugrenze fiir den Bereich der Standpldtze mit Vorgabe zu Anzahl (86
Stlick) und MindestgréRe (75 qm) der Standplatze

- Abgrenzung von Nebenanlagen (Besucherstellplatz, Wohnanhangerab-
stellplatz, Miillstandort)

- Geh- und Fahrrecht im Eingangsbereich

- Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern

b) Private Griinflichen ca. 1,38 ha
- Zweckbestimmung (Ballspielplatz, Grillplatz, Zeltplatz, Hausgarten)
- Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

c) Flachen fiir Landwirtschaft ca. 1,53 ha

d) Flachen fiir Beseitigung von Abwasser ca. 0,72 ha

o
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Abbildung 4: Ausschnitt des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 75
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1.6 Fachliche Vorgaben

1.6.1 Europaisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Plangebiet liegt in keinem Europdischen Schutzgebiet, das zum Schutzge-
bietsnetz NATURA 2000 gehdrt. Die Planung wirkt auch von auBen auf kein be-
nachbartes Europdisches Schutzgebiet nachteilig ein.

Eine weitere Betrachtung im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens
kann daher entfallen.

1.6.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich sowohl ein Kleingewdsser im Bereich
der siidlichen Erweiterungsfldche als auch Knick- und Feldheckenstrukturen die
gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzt sind.

Der im B-Plan nachrichtlich dargestellte Grenzknick, der als gesetzlich geschiitz-
tes Biotop gemdR § 30 BNatSchG gilt, liegt nicht im Plandnderungsbereich der 1.
Anderung und Erweiterung und wird nicht verandert. Aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft werden die Flachen weiterhin nachrichtlich dargestellt, jedoch
aulerhalb des Plangebietes.

1.6.3 Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg besitzt eine stadtische Baumschutzsatzung (Sat-
zung vom 15. November 2011). Danach sind alle Baume der Gattungen Ahorn
(Acer), Buche (Fagus), Eberesche/Mehlbeere (Sorbus), Eibe (Taxus), Eiche (Quer-
cus), Esche (Fraxinus), Ginkgo-Baum (Ginkgo), Hainbuche (Carpinus), Kastanie
(Aesculus), Larche (Larix), Linde (Tilia), Platane (Platanus), Robibnie (Robinia),
Ulme (Ulmus), Walnuss (Juglans) und WeisBdorn innerhalb des in der Satzung
definierten Geltungsbereiches mit einem Stammumfang von 80 c¢m und mehr in
1 m Hohe geschiitzt.

Fiir das Beseitigen geschiitzter Baume ist im Bauantragsverfahren ein Ausgleich
durch standortgerechte Ersatzbaumpflanzungen der Pflanzqualitit 14 cm bis
18 cm Stammumfang in 1 m Hohe zu berlicksichtigen. Die Anzahl ist abhangig
vom Stammumfang des zu entfernenden Baumes. Dieser Ausgleich ist im Rahmen
des Baumfallantrags zu ermitteln. Anpflanzungen, die gemaR der textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes vorzunehmen sind, konnen auf diesen Aus-
gleichsbedarf nach Baumschutzsatzung angerechnet werden.

o
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2. Planinhalt und Abwéagung

2.1 Planungsziele

Fiir das Gebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

die Erweiterung von Stellplatzen fiir Wohnwagen und Mobilheime,
die Errichtung eines zusatzlichen Sanitirgebaudes,

die Erweiterung von Abstell- und Lagerpldtzen und

die Abarbeitung der dkologischen Belange

2.2 Stadtebauliches Konzept

Der jetzige Eigentiimer und Campingplatzbetreiber beabsichtigt eine Erweiterung
seines bestehenden Campingplatzangebotes Richtung Osten. Daran siidlich an-
grenzend soll eine Abstellfldche fiir nicht genutzte Wohnanhinger realisiert wer-
den. Der Campingplatz soll die Qualitatsanforderungen der Camping- und Wo-
chenendplatzverordnung fiir Schleswig-Holstein (Stand 2010) erfiillen. Fiir die
hohe Aufenthaltsqualitdt auf dem neuen Campingplatz werden die erforderlichen
Infrastruktur- und Serviceangebote geschaffen.

Die dulere ErschlieBung erfolgt wie bisher lber die L75 (Gétzberger StraBe) von
Norden und wird nicht verdndert.

Die innere ErschlieBung wird {iber die bestehenden oder neu zu errichtenden
Fahrwege in wassergebundener Wegedecke gemaR den Vorgaben der Camping-
und Wochenendplatzverordnung Schleswig-Holstein gewahrleistet. Die Erschlie-
Rung der Campingplatzanlage erfolgt iiber die westliche Einfahrt/Ausfahrt, an die
sich ein Parkplatz fiir Besucher, Gaste und Personal angliedert. Die vorhandene
ostliche Einfahrt/Ausfahrt dient lediglich den bestehenden Wohngebiuden.

Wdhrend die bestehenden Standplatze (S01) gemdR der Camping- und Wochen-
endplatzverordnung eine Grundfliche von mindesten 75 gm vorweisen miissen,
werden auf der Erweiterungsfliche (S02) die Standplitze fiir Dauercamper mit
Mobilheimen ausgelegt. Daher betrdgt die MindestgroRe dieser Standplitze 120
gm. In Summe kdnnen auf der Erweiterungsflache S02 bis zu 50 solcher dieser
Standpldtze, je nach Flachenzuschnitt, geschaffen werden.

Der gesamte Campingplatz ist auf die Erfordernisse fiir Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gemdll Camping- und Wochenendplatzverordnung Schleswig-Holstein
hin auszulegen. Die entsprechenden SicherheitsmaRnahmen wie beispielsweise
Mindestfahrgassenbreiten in Verbindung mit Brandabschnitten und Ldschwasser-
versorgung sind nachzuweisen.
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Es ist vorgesehen jedem Standplatz einen Trinkwasser-, Schmutzwasser- und
Stromanschluss zur Verfiigung zu stellen. In Ergédnzung dazu ist im Siidteil der
Erweiterungsflache ein Sanitdrgebdude mit einer Grundfliche von 200 gqm ge-
plant, welches Duschen, Toiletten und Waschmgglichkeiten beherbergen wird.
Weiterhin werden Flachen fiir die getrennte Sammlung von Abfillen hergerichtet,
die mit einem Sichtschutz ausgestattet werden.

Das im Plangebiet anfallende Dachflichenwasser soll mittels Regenwasserkanali-
sation in das angrenzende Regenriickhaltebecken schadlos abgefiihrt werden. Auf
den Standplatzen und Freiflichen ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
maglich.

)
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Abbildung 5: Ausschnitt Stadtebaulicher Funktionsplan
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2.3 Planinhalt und Festsetzungen

2.3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes werden die Flachen mit der geplan-
ten Nutzung als Campingplatz als Sondergebiet SO1 und S02 mit der Zweckbe-
stimmung ,Camping” gemaR § 10 BauNVO ausgewiesen und als ganzjahrig nutz-
bar bestimmt.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes regelt die zugeordnete textliche Fest-
setzung. Hier erfolgt eine Kldrung der beabsichtigten Hauptnutzung sowie der
dariiber hinaus zuldssigen Nutzungen.

Da gemdl’ § 10 BauNVO auch Zeltpldtze und Anlagen fiir sportliche Zwecke allge-
mein in Campingplatzgebieten zuldssig sind, wird die Zeltplatz-, Grill- und Spiel-
fliche in die Flachensignatur SO1 aufgenommen.

MaR der baulichen Nutzung, Grundfldche (GR)
Das Mal® der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung einer maximal zuldssi-
gen Grundfldche innerhalb der Baugrenzen fiir Gebdude begrenzt.

Die maximal zuldssige Grundfldche fiir das neu zu errichtende Sanitirgebdude im
stidlichen Bereich der Campingplatzerweiterung belduft sich auf 200 gqm, dessen
Standort durch Baugrenze verortet wird.

Die Gebdudehdhe der neuen Sanitaranlage wird durch Vorgabe eines Vollgeschos-
ses geregelt. Das Gebdude ist in offener Bauweise herzustellen.
2.3.2 Bauweise und iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Fiir die Baukdrper wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdudeldngen diir-
fen 50 m nicht iberschreiten. Es gelten die Grenzabstdnde der offenen Bauweise.

Die liberbaubare Grundstiicksflache ist durch die festgesetzten Baugrenzen festge-
legt. Die Lage der Baugrenzen entspricht der Lage der bestehenden bzw. des ge-
planten Sanitdrgebdudes. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch bauliche
Anlagen ist nicht zuléssig.

2.3.3 Stellplatze

Die Unterbringung der Campinggaststellpldtze ist nur auf den Standpldtzen fiir
Wohnanhdnger, Wohnmobile, Mobilheime, Campingh&duser und Zelte zuldssig.

Die festgesetzte Stellplatzfliche fiir Wohnanhanger ist fiir das Abstellen temporar
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nicht genutzter Wohnanhdnger notwendig. Die Benutzung zum Zweck des Bewoh-
nens wird per Festsetzung ausgeschlossen.

2.3.4 VerkehrserschlieRung

Die duBere VerkehrserschlieRung erfolgt liber die Gotzberger StraRe, die auRer-
halb des Geltungsbereiches liegt, jedoch unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

Die geplante innere ErschlieBung des Campingplatzes ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, geht jedoch aus dem Stddtebaulichen Funktionsplan hervor.

2.3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Frisch- und Abwasser, Miill, Strom, Telefon) wird iiber
bestehende Einrichtungen, Flachen und MaRBnahmen sichergestellt.

Trinkwasserversorgung
Der Anschluss des Plangebietes an das bestehende Trinkwassernetz soll tiber den
bestehenden Anschluss erfolgen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fiir die Campingnutzung richtet sich nach den Vorga-
ben der Camping- und Wochenendplatzverordnung Schleswig-Holstein. Demnach
muss bei Camping- und Wochenendplétzen eine Loschwassermenge von 800 Liter
pro Minute lber einen Zeitraum von zwei Stunden sichergestellt werden. GemaR
Stellungnahme der Feuerwehr Henstedt-Ulzburg kann die notwendige Léschwas-
sermenge Uber einen Hydranten an der Goétzberger StraBe und das vorhandene
Regenriickhaltebecken bereitgestellt werden.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Dachflichenwasser soll mittels Regenwasserkanali-
sation in das angrenzende Regenriickhaltebecken schadlos abgefiihrt werden. Auf
den Standpldtzen und Freiflachen ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
méglich. Vor Baubeginn ist der unteren Wasserbehdrde der Nachweis einer ausrei-
chenden Abwasserbehandlung vorzulegen. Bei Uberschreitung des derzeit wasser-
rechtlich zugelassenen Benutzungsumfangs ist eine neue Erlaubnis zu beantra-
gen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt in unmittelbarer Nihe an die Campingplatzanlage
tiber bereits vorhandene Kldrteiche. Die Teich-Klaranlage soll in der derzeitigen
Art und Weise weiterbetrieben werden. Im Rahmen der Kapazitatserweiterung des
Campingplatzes sind die anfallenden Mehrmengen an Abwasser, falls erforderlich,
tber einen zusdtzlichen Teich oder aber iiber die VergroRerung der vorhandenen
Teiche zu entsorgen. Beide Alternativen sind auf den in der Planzeichnung Teil A
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festgesetzten Flache fiir die Beseitigung von Abwasser landschaftsgerecht zu ver-
wirklichen. Vor Baubeginn ist der unteren Wasserbehérde der Nachweis einer aus-
reichenden Abwasserbehandlung vorzulegen. Bei Uberschreitung des derzeit was-
serrechtlich zugelassenen Benutzungsumfangs ist eine neue Erlaubnis zu
beantragen.

Eine Geruchsbeldstigung ist bei natiirlich angelegten Klarteichen in der Regel als
gering zu betrachten. Dariiber hinaus liegen die Teiche in 6stlicher Richtung und
somit hauptwindrichtungsgerecht zur Campingplatzanlage.

Alle neu geplanten Standpldtze erhalten einen separaten Anschluss. Die in den
Wagen ohne direkten Schmutzwasseranschluss (rd. 20-30% der bestehenden
Standpldtze) anfallenden Abgdnge sollen in der bisherigen Sammelgrube aufge-
fangen und in die Kldrteiche eingeleitet werden.

Energieversorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes soll iiber den bestehenden Anschluss an
die Stromversorgungsleitung in der Gotzberger StraRe erfolgen.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung wird (iber den &rtlichen Entsorgungstrdger zentral nahe dem
Einmiindungsbereich erfolgen, da hier die Anfahrbarkeit mit Miillfahrzeuge gege-
ben ist.

2.3.6 Griinflachen

Zur Sicherung der Hausgartenzone (straRenzugewandte Hausgérten) ist diese
Zone als private Griinfliche festgesetzt. Zum Schutz der dortigen Obstbdume wird
der Erhalt dieser Baume planungsrechtlich gesichert.

2.3.7 SchutzmalRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Die Festsetzungen dienen der Minimierung von Versiegelung und der Erhaltung
eines grotmaglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, liber die das Nieder-
schlagswasser in den Boden eindringen und dem natiirlichen Wasserhaushalt zu-
geleitet werden kann. Gleichzeitig werden Speicher- und Versickerungsfunktionen
des Bodens anteilig erhalten.

2.3.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entsprechend der Vorschriften des & 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen
und Grundsdtzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten, auszu-
gleichen oder zu ersetzen. Dementsprechend steht die Sicherung vorhandener
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Landschaftselemente bzw. Biotopstrukturen (Gehdlzbestdande, Einzelbdume) im
Vordergrund. Fiir die unvermeidbaren Eingriffe in Folge der flachenhaften Cam-
pingplatzerweiterung SO2 werden entsprechende Flachen und MaRnahmen fiir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich entwickelt.

2.3.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Anpflanzungsgebote

Im nordwestlichen Bereich des bestehenden Campingplatzes (S01) wird in einer
Breite von 2,50 m eine Fldche zum Anpflanzen einer Schnitthecke festgesetzt. Als
Abgrenzung der Stellplatzfliche fiir Wohnanhdnger (S02) ist auf der Ackerfliche
ein 3,00 m breiter Knick anzulegen und zu bepflanzen.

Die beschriebenen Flichen dienen der visuellen Abschirmung und Umgriinung des
Campingplatzes und sollen die Einsehbarkeit des Platzes vom verringern. Die ent-
stehenden Pflanzstreifen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Durch textliche Festsetzung wird die Ausbildung der anzupflanzenden Gehdlzku-
lisse ndher definiert. Die vorgegebenen Mindestqualitaten beriicksichtigen vor-
rangig die Anwuchschancen, die bei kleineren GehdlzgroRen besser sind, und
sichern eine zeitnah fiir das Landschaftsbild wirksame Eingriinung der Anlage.
Damit wird das Plangebiet hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes neu ge-
staltet und in die Landschaft eingebunden.

Erhaltungsgebote

Die Geholzbestdnde und Knickstrukturen entlang der duBeren Grundtsiicks- sowie
internen Nutzungsgrenzen werden mit Bindungen zum Erhalt der vorhandenen
Gehdlzbepflanzung belegt. Diese tragen maRgeblich zur landschaftlichen Gestal-
tung aber auch zur inneren Gliederung des Campingplatzes bei. Der Ersatz natiir-
lich abgehender Baume durch Nachpflanzung sollte zukiinftig entsprechend der
vorgegebenen Gehdlzliste (vgl. Griinordnerischer Fachbeitrag Kap. 4.3) erfolgen.

Lediglich ein Knickdurchbruch zur ErschlieBung der siidlich angrenzenden Abstell-
flache ist zuldssig. Besonders wahrend der Bauzeit der Campingplatzerweiterung
sind diese Strukturen mit geeigneten SchutzmaRnahmen zu sichern.

Geholzlisten

Zu den oben aufgefiihrten Anpflanzungs- und Bindungsfestsetzungen werden die
zuldssigen Gehdlzarten durch die Gehdlzlisten 1 und 2 (vgl. Griinordnerischer
Fachbeitrag Kap. 4.3). festgesetzt, wodurch die Verwendung standortgerechter
und einheimischer Arten vorgegeben ist. Dies fordert die Entwicklung einer na-
turnahen Gehdlzkulisse und dient damit sowohl einer landschaftstypischen Um-
griinung als auch der Forderung der Qualitdt der geplanten Anpflanzungen.
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2.3.10 Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich

GemdR der im Umweltbericht durchgefiihrten Betrachtung der Umweltauswirkun-
gen werden die MaBnahmen und Anpflanzungen im Plangebiet als ausgleichswirk-
sam angerechnet und libernehmen gebietsintern die erforderliche Kompensation
von Eingriffen.

2.4  Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 30 BNatSchG i.V. §
21 LNatSchG werden nachrichtlich Gbernommen, um diese nachhaltig zu sichern.
Dazu zdhlen ein Kleingewdsser im Bereich der Erweiterungsfliche als auch Knick-
und Feldheckenstrukturen innerhalb des Geldndes sowie der im Osten verlaufende
Grenzknick, welcher sich auRerhalb jedoch des Plangeltungsbereiches befindet.
Die Beseitigung eines geschiitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlun-
gen, die zu seiner Zerstdrung, Beschddigung oder Verdnderung fiihren kénnen,
sind untersagt.

Anbauverbotszone

Gemald § 29 Abs. 1 und 2 StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schles-
wig-Holstein diirfen auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der
Landesstrale 75 (L75), gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden.

2.5 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen fiir die baulichen Anlagen sollen eine visuelle
Beeintrachtigung an der L75 durch eine Gebietsuntypische Gebiudegestaltung
vermeiden.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Flachen und Einfriedungen
soll sich an orts- und regionaltypischen Merkmalen orientieren, damit eine behut-
same Integration der Neubebauung in die Umgebung erfolgt. Entsprechende ge-
stalterische Festsetzungen sind im Textteil B formuliert.

Gebdudebezogene Festsetzungen beziehen sich im Wesentlichen auf Dachneigung
und Eindeckung sowie die Fassadenmaterialitat.
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2.6 Hinweise

Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Fiir im Bauge-
nehmigungsverfahren zu beantragende Fillungen sind die im Bebauungsplan
festgesetzten Anpflanzungen von Bdaumen auf den Ersatzbedarf nach Baumschutz-
satzung anrechenbar.

Brandschutz

Auch im Bestand miissen die Zufahrten und Zugdnge den Anforderungen des § 5
Landesbauordnung, der DIN 14090 Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken
sowie der Camping- und Wochenendplatzverordnung geniigen.

Verkehrsfldachen )

GemdR § 24 Abs. 3 StrWG ist die Anderung einer Zufahrt erlaubnis- und gebiih-
renpflichtig. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt einem wesentlich gréReren oder
einem andersartigen Verkehr als bisher dienen soll. Dementsprechend haben
samtliche bauliche Verdnderungen an der LandesstraRe 75 (Goétzberger StraRe)
bzw. an den vorhandenen Zufahrten zum Plangebiet im Einvernehmen und in
Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
(LBV-SH) zu erfolgen. Weitere direkte Zufahrten und Zugange diirfen nicht zu den
freien Strecken der LandesstralRe 75 angelegt werden.

o
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3. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde dem Bauleitplan eine Begriindung beizufiigen.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht ergeben sich aus
der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und & 2a BauGB.

- Vorschlag zum Umfang und Detaillierungsgrad gem. § 2 (4) Satz 2 BauGB
- Friihzeitige Beteiligung der Behdorden gem. § 4 (1) BauGB

34 Einleitung

Planungsinhalte und - ziele

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes 75 ,Zeltplatz
Ulmenhof” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Erweiterung des bestehenden Campingplatzes fiir zusatzli-
che Standplitze und Abstellflachen fiir Wohnwagen und den Bau eines weiteren
Sanitargebdudes auf bisher fiir die Landwirtschaft festgesetzten Flichen geschaf-
fen werden. Wahrend die bestehenden Standplitze des Campingplatzes bereits
planungsrechtlich iiber den bestehenden B-Plan 75 abgesichert sind, sollen die
derzeit genutzten Abstellflichen planungsrechtlich mit einbezogen werden. Eben-
falls wird die seinerzeit zugeordnete Ausgleichsfliche im Umfeld des siidastlich
gelegenen Kleingewdssers nachrichtlich in den Bauleitplan iibernommen.

Die Anderungen finden sowohl auf bereits bestehenden Flichen des Ursprungs-
plans als auch auf dariiber hinausgehenden Bereichen statt.

Die GroRe des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes
75 betrdgt etwa 6,75 ha und befindet sich am dstlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg im Ortsteil Gotzberg siidlich der Gotzberger StraRe (L
75). Der Campingplatz liegt im sog. AuRenbereich der Ortslage Gétzberg und wird
von landwirtschaftlichen Nutzflichen umschlossen (Acker und Griinland).

Das Plangebiet wird bereits als Campingplatz genutzt. Dabei werden die dstlichen
Teilfldichen des Campingplatzes als voriibergehende Abstellflachen fiir Wohnwagen
genutzt und sind mit Kldr- und Retentionsteichen bestanden. Die Campingplatz-
flachen sind entsprechend der bisherigen Festsetzungen des B-Planes mit Gehdlz-
pflanzungen gegliedert und zur freien Landschaft eingebunden.

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes sollen im Wesentlichen
folgende Festsetzungen getroffen werden:

die Erweiterung von Stellplatzen fiir Wohnwagen und Mobilheime,
die Errichtung eines zusatzlichen Sanitdrgebaudes,

die Erweiterung von Abstell- und Lagerplatzen und

die Abarbeitung der Gkologischen Belange
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Die bisherigen Festsetzungen des rechtswirksamen B-Planes 75 lassen die beab-
sichtigen Flichen- und Nutzungserweiterungen bisher nicht zu. Die jedoch beste-
hende, planungsrechtlich zuldssige Platznutzung und die vorhandenen Gebdude
und ErschlieBungsflachen sowie die bisherigen Festsetzungen zur Griinordnung,
d.h. zur Durchgriinung und landschaftlichen Einbindung des Campingplatzes und
die festgesetzten Malnahmenflachen um das siidliche Kleingewdsser (Ausgleichs-
biotop), bleiben im Wesentlichen von der 1. Anderung und Erweiterung unbe-
rihrt.

Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Grundsétzlich sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzge-
setze, Immissionsschutz-Gesetzgebung, Abfall-Wasser-Gesetzgebung) und in
Fachplanen allgemein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei
der Planung zu beriicksichtigen.

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan trifft fiir das Plangebiet folgende
Darstellungen:

- Sondergebiet Camping

- Griinflichen der Zweckbestimmung Zeltplatz sowie Spielplatz
- Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen fiir Abwasser

- Geschiitztes Biotop Kleingewdsser

Aus dem Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ergeben sich keine
weitergehenden landschaftsplanerischen Vorgaben.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 75 trifft fiir den zu dndernden Be-
reich folgende Festsetzungen:

- Sondergebiet Camping (86 Standplatze mit 75 m2 MindestgréRe, Baugren-
zen flir Gebdude, Abgrenzung von Nebenanlagen, Anpflanzungs- und Er-
haltungsgebote fiir Baume und Straucher)

- Private Griinflachen (Ballspielplatz, Zeltplatz, Hausgarten)

- Flachen fiir Landwirtschaft

- Flachen fiir Beseitigung von Abwasser

Im 1. Anderungs- und Erweiterungsbereich des B-Planes befinden sich nach & 21
(1) LNatSchG gesetzlich geschiitzte typische Knicks (Wallhecken) und ebenerdige
Feldhecken. Dariiber hinaus unterliegt das naturnahe Kleingewisser im siidlichen
Plangebiet dem gesetzlichen Biotopschutz gemdR § 30 (2) BNatSchG. Infolge der
Rechtskraft des B-Planes 75 aus dem Jahr 1996 besteht fiir die hergestellte Aus-
gleichsmaBnahme ,Schutzzone um den vorhandenen Teich” ein besonderer
Schutzanspruch. Fiir den vorhandenen Einzelbaumbestand gelten die Vorschriften
der aktuellen Baumschutzverordnung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.
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Besondere Anforderungen ergeben sich zudem aus den Vorschriften fiir den Arten-
schutz gemdR BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschiitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 (1)
BNatSchG sind abzupriifen. Dabei sind fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung
des Eingriffs gemaR & 44 (5) BNatSchG nur die nach europaischem Recht streng
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europii-
schen Vogelarten relevant.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausge-
wiesenen Gebieten. Die ndchst gelegenen gemeldeten europdischen Schutzgebie-
te FFH-Gebiet Walder im Kisdorfer Wohld und angrenzende Flichen (2126-391)
und Vogelschutzgebiet Kisdorfer Wohld (2126-401) befinden sich in einer Entfer-
nung von etwas mehr 600 m. Entsprechende Gebietsheeintrachtigungen durch das
geplante Vorhaben der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes 75 kénnen
aufgrund der Geringfiigigkeit der baulichen Entwicklung ausgeschlossen werden.

Durch die Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung und die Minimierung der
Versiegelung wird nicht nur dem naturschutzrechtlichen Minimierungsgebot, son-
dern auch der Bodenschutzklausel Rechnung getragen. Zudem erfolgt die Beriick-
sichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes nach § 2 Abs.4 BauGB
anhand der einschldgigen Merkblatter der Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz
(LABO).

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind lediglich die iiber den derzeiti-
gen baulichen Bestand bzw. die planungsrechtliche Zuldssigkeit hinausgehenden
baulichen Entwicklungen und die damit verbundenen Umweltauswirkungen (Ver-
anderungsbilanz). Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die
gem. § 2 (4) Nr. 1 BauGB ermittelt wurden, werden demzufolge auch nur zusam-
menfassend dargelegt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der bereits existierenden Campingplatznutzung und der vergleichswei-
se geringfiigigen Nutzungs- und Flachenerweiterung stellen sich aus jetziger Fin-
schatzung die anlage-, bau- und betriebshedingten Auswirkungen der gednderten
Festsetzungen auf die Umweltbestandteile wie folgt dar:

Fiir das Schutzgut Menschen einschlieRlich seiner Gesundheit treten keine erheb-
lichen betriebsbedingten Auswirkungen (insbhesondere Lirm) auf die Nachbar-
schaft durch evtl. Mehrverkehre infolge der vergréRerten Campingplatzflichen
ein. Landwirtschaftliche Immissionen treten im Plangebiet nur untergeordnet auf.
Hingegen wirken durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen dem landlichen Siedlungsraum entsprechende Immissionen (Lirm,
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Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet. Vorsorge vor diesen
landwirtschaftlichen Immissionen stellen die umlaufenden MaRnahmen zugunsten
des Naturschutzes dar (Neuanlage und Erhalt landschaftstypischer Knicks und
Feldhecken inkl. wirksamer Saumzonen). Die vorgesehenen Planinderungen fiih-
ren daher grundsatzlich aus Sicht des Schutzqutes Mensch zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen der Wohn- sowie Wohnumfeld- und Erholungsfunktion, da
keine beurteilungsrelevanten Verdnderungen durch die geplanten Flichenauswei-
sung und der Gebietsfestsetzungen eintreten. Vielmehr wird das Freizeitangebot
im Landschaftsraum und damit die &rtliche Erholungsfunktion aufgewertet.

Vor dem Hintergrund der Erhdhung der baulichen und betriebsbedingten Nutzung
des Campingplatzes kommt es nur auf Teilflichen zu weitergehenden Uberbauun-
gen und Versiegelungen und somit zu weiteren Eingriffen in das Schutzqut Bo-
den. Aus der Sicht des Bodenschutzes sind die Bdden wie folgt zu bewerten: Die
anstehenden Bdden haben nur eine geringe bis mittlere Ertragsfihigkeit, ein ge-
ringes bis mittleres Retentionsvermdgen fiir Wasser, zudem auch nur eine miRige
Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die Lebensraumfunktion
der Boden ist schwach trocken bis ma@Rig frisch. Der siiddstliche Bereich der jetzi-
gen Wiese hebt sich hingegen ab, indem die Lebensraumfunktion stark frisch und
die Feldkapazitat sehr hoch bewertet ist. Dies ldsst auf einen stellenweise hdhe-
ren Schluffanteil schlieBen. Insgesamt ist die Schutzwiirdigkeit der vorherrschen-
den Bdden als méRig einzustufen. Sie haben insgesamt nur eine allgemeine Be-
deutung fiir den Naturschutz.

Hinweise auf Altlastenverdachtsfldchen liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor.

Fiir das Schutzgut Wasser kommt es zu versiegelungshedingten Mehreingriffen.
Die zu erwartenden Auswirkungen (Uberbauung durch ein neues Sanitdrgebiude
und neue ErschlieBungswege sowie die Ausweisung von Stand- und Abstellflachen
fiir Wohnwagen) fiihren absehbar jedoch nicht zu quantitativen und qualitativen
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes, da der Oberflichenabfluss in die be-
reits bestehenden Retentionsteiche abgefiihrt wird und anfallendes Schmutzwas-
ser im vorhandenen Klarteich ordnungsgemaR behandelt wird.

Da sich der Anteil an teilversiegelten Flichen nur vergleichsweise geringfiigig
erhoht und die Vorgaben fiir die Campingplatzdurch- und -eingriinung beibehal-
ten werden, sind fiir das Schutzgut Klima keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Die Betroffenheit des Schutzguts Luft ist in Abhdngigkeit von etwaigen Mehrver-
kehren zu beurteilen. Vor dem Hintergrund der bestehenden Nutzungen werden
keine Mehrbelastungen von erheblichem AusmaR angenommen.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt
kommt es zum Verlust von Teilflichen mit Biotoptypen mit allgemeiner Bedeu-
tung sowie Verlust eines 15 m breiten Abschnitts einer gesetzlich geschiitzten
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Feldhecke fiir die ErschlieRung der Erweiterungsfliche des Campingplatzes. Ange-
sichts der bestehenden baulichen und Freizeitnutzungen im Bestand sind die
Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere insgesamt nur von untergeordneter
Relevanz. Hingegen sind die Eingriffe in den Verlust der geschiitzten Feldhecke
besonders ausgleichspflichtig, da diese Bestdnde aus naturschutzrechtlicher Sicht
als Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz zu werten sind. Aus
Sicht der Biologischen Vielfalt treten keine Beeintrachtigungen ein, da die rele-
vanten Bestdnde auch weiterhin nachhaltig gesichert und erganzt werden. Die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG kénnen durch Ein-
haltung der geltenden Fillverbotsfristen eingehalten werden. Artenschutzrechtli-
che Konflikte werden unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen somit
nicht ausgeldst.

Im Hinblick auf die bereits weitgehend zuldssige und vollzogene Bebauung und
Nutzung des Plangebiets als Campingplatz und den unverdnderten Erhalt der ein-
bindenden Knicks und Feldhecken sowie ergdanzende Knickneuanpflanzungen am
Stidwestrand ist fiir das Schutzgut Landschaft ebenfalls keine erhebliche Betrof-
fenheit zu erwarten. Die baulichen Anlagen und Nutzungserweiterungen werden
durch im Ubergang zum siidlich anschlieRenden Offenland weitgehend visuell
abgeschirmt und entfalten keine Fernwirkung.

Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Sachgiiter (Gebdude) finden
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits Beriicksichtigung bzw. sind
nicht betroffen.

Wechselwirkungen mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen sind infolge der
nur geringen Eingriffsschwere im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung entsprechen im Wesentli-
chen der bestehenden baulichen und Nutzungssituation. In der realen Ausgangs-
situation sind im 1. Anderungs- und Erweiterungsbereich die Nutzungen sowohl
entsprechend der B-Planfestsetzungen hergestellt als auch die festgelegten land-
schaftspflegerischen MaRnahmen nahezu vollstdndig angelegt und umgesetzt. Fiir
die abweichend vom Rechtsstand des B-Planes 75 gebauten zusitzlichen Geb3ude
und das Regenriickhaltebecken an der Gotzberger StraRe wird eine Genehmigungs-
lage vorausgesetzt.

Die jedoch bereits heute genutzte Abstellfliche und Lagerwiese zwischen den
Standpldtzen und den Klarteichen sind planungsrechtlich noch nicht vorbereitet,
da sie im Bereich der festgesetzten Flachen fiir die Landwirtschaft und die Besei-
tigung von Abwasser liegen.

Ohne die Plandnderung wiirden die bestehenden Camingplatznutzungen im bishe-
rigen Rahmen fortgefiihrt, die siidliche Teilfliche wiirde weiterhin (extensiv)
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landwirtschaftlich genutzt. Fiir alle Schutzgiiter ergeben sich fiir diese Prognose
keine nennenswerten Anderungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung der B-Plan-Anderung
und in der Abwagung zu beriicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu treffen. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen hinsicht-
lich der Larmsituation fiir den Menschen werden nicht erforderlich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Die Mehrversiegelung und nutzungsbedingte Flacheninanspruchnahme wird durch
die Festsetzung wasser- und luftdurchldssiger Aufbauten der befestigten Boden-
beldge sowie die Festsetzung der iiberbaubaren FlachengréRe begrenzt. Dariiber
hinaus soll der Oberflichenabfluss vor Ort zur Versickerung gebracht bzw. den
vorhandenen Retentions- und Klarbecken zugefiihrt werden. Damit werden die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser gemindert.

Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht ist zum einen der
maRgebliche erhaltenswerte Gehdlzbestand festgesetzt, zum anderen sind zur
Vermeidung und Minimierung von grundsatzlichen Eingriffen in den Gehdlzbe-
stand die spezifischen Fallverbotsfristen im Sinne des § 39 (5) BNatSchG bzw.
§ 27a LNatSchG zwischen dem 15. Marz und dem 30. September zu beriicksichti-
gen.

Ausgleichsmallnahmen

Infolge der gednderten und erweiterten Festsetzungen kommt es zu zusitzlichen
Eingriffen, fiir die AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren sind. Davon betroffen
sind sowohl das Schutzgut Boden durch die bauliche Erweiterung des Camping-
platzes als auch das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch den Verlust an Gehdlzen
(Feldhecke) mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Schutzgutiibergreifend ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 4.170 m2 sowie
20 m Knick. Fiir alle anderen Schutzgiiter entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Zu den ausgleichswirksamen MaRnahmen im B-Plan zdhlen die zusitzlich festge-
setzte Ausgleichsflachen B bis D, auf denen sowohl Sukzessionsflichen als auch
extensiv genutzte Obstwiesenflachen und neue Knicks mit entsprechenden Saum-
streifen entstehen sollen. Als KompensationsmaRnahmen fiir die bilanzierten
Eingriffe werden im Plangebiet folgende MaBnahmen festgesetzt werden:

- 20 m Knickneuanlage fiir den Verlust der geschiitzten Feldhecke
- Ausgleichsflache B: Entwicklung von Sukzessionsflichen
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- Ausgleichsfliche C: Anlage einer Streuobstwiese aus alten, robusten Obst-
arten und -sorten

- Ausgleichsflache D: Neuanlage eines Knicks mit umlaufenden Saumstrei-
fen (extensive Wiesenflache)

Mit den festgesetzten MaRnahmen zugunsten des Naturschutzes und des Land-
schaftsbildes sind die Eingriffe der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes 75
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung vollstandig ausgeglichen.

Aus Artenschutzgesichtspunkten werden keine AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen ergeben sich fiir den Anderungs- und Erweiterungsbereich
des B-Planes wegen der bereits anséssigen, etablierten Nutzung des Campingplat-
zes nicht.

Auch im Hinblick auf das Vorhaben, d.h. auf die B-Plan-Inhalte sind keine oder
nur geringfiigige alternative Planungsmaglichkeiten denkbar, da ein GroRteil der
Anderungs- und Erweiterungsflichen bereits heute als Abstellfliche und Lager-
wiese zwischen den Standpldtzen und den Klarteichen genutzt wird und hier le-
diglich planungsrechtlich zusdtzliche Standplatze vorbereitet werden. Damit ver-
lagern sich die Abstell- und Lagerflichen weiter nach Siiden auf die bisher als
Griinland genutzten Betriebsfldchen.

3.3  Zusétzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen wurden der derzeitige Bestand und
die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich
lediglich fiir einige Schutzgiiter eine Betroffenheit.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgte entsprechend des
gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Um-
welt, Natur und Forsten zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange gemiR BNatSchG wurden
anhand der Habitatausstattung und -eignung das (potenzielle) Vorkommen
streng und besonders geschiitzter Arten gemaR BNatSchG abgeschitzt und Ver-
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botstatbestdnde im Sinne des & 44 BNatSchG abgepriift (vgl. GOFB, LP Jacob
2015).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.
MaBnahmen zur Uberwachung

Unter Voraussetzung der Durchfiihrung der genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen sind mit der Anderung des B-Planes keine un-
vorhersehbaren Umweltauswirkungen zu erwarten, da die Beurteilungsgrundlagen
den aktuell geltenden Gesetzen, Richtlinien und Vorschriften entsprechen. MaR-
nahmen zur Uberwachung ergeben sich somit nicht.

3.4  Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 75 der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung des
bestehenden Campinglatzes (Sondergebiet) sowie Erweiterungsflichen fiir zusitz-
liche Standplatze und Abstellflachen fiir Wohnwagen und den Bau eines weiteren
Sanitdrgebdudes auf bisher fiir die Landwirtschaft festgesetzten Flichen zu schaf-
fen. Zudem werden die derzeit genutzten Abstellflichen planungsrechtlich mit
einbezogen und die dem Ursprungsplan zugeordnete Ausgleichsfliche im Umfeld
des siiddstlich gelegenen Kleingewdssers nachrichtlich in den Bauleitplan iiber-
nommen. Insgesamt sind die Campingplatzflichen entsprechend der bisherigen
Festsetzungen des B-Planes mit Gehdlzpflanzungen gegliedert und zur freien
Landschaft eingebunden.

Die Umweltauswirkungen wurden unter Beriicksichtigung der bestehenden Nut-
zungen, planungsrechtlichen Zuldssigkeiten und Vorbelastungen des Plangebiets
beurteilt. Infolgedessen ist der iiberwiegende Teil der Umweltschutzgiiter nicht
betroffen da eingriffsrelevant lediglich die Flichen im Osten und Siidosten des
Geldndes mit Ausnahme der vorhandenen Regenriickhaltebecken und des Klir-
teichs sind. Fiir den bereits genutzten Campingplatz treten hingegen keine erneu-
ten Eingriffe ein, da der B-Plan diesbeziiglich lediglich eine planerische Sicherung
vornimmt.

Die maRgeblichen zu erwartenden Umweltauswirkungen umfassen vor allem das
Schutzqut Boden, haben unter Beriicksichtigung der verhiltnismdRig geringen
GroRe der beanspruchten Flache, der bereits existierenden Campingplatznutzung,
der nur durchschnittlichen natiirlichen Ausstattung und der vorgesehenen MaR-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung aber nur eine geringe bis mittlere Er-
heblichkeit. Auch die Eingriffe in den geschiitzten Feldheckenbestand beschrin-
ken sich im Zuge der ErschlieRung der sidlichen Erweiterungsfliche auf einen
vergleichsweise geringen Abschnitt und werden vollstindig kompensiert. Ange-
sichts der bestehenden baulichen und Freizeitnutzungen im Bestand sind die
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Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere insgesamt nur von untergeordneter
Relevanz. Verbesserungen konnen sich mittelfristig im Bereich Landschaftsbild
und Erholungsfunktion ergeben.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden durch die Festsetzung von
SchutzmaBnahmen wéhrend der Bautdtigkeiten, den Ausschluss versiegelnder
Oberflachenbeldge und die Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen und ar-
tenschutzrechtlichen Fallverbotsfristen fiir Gehdlze getroffen.

Schutzgutiibergreifend ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 4.170 m2 sowie
20 m Knick. Fiir alle anderen Schutzgiiter entsteht kein Ausgleichsbedarf. Der
entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nachzuweisende Aus-
gleich erfolgt durch die Neuanlage eines Knicks mit beidseitigen extensiv ge-
pflegten Knicksaumstreifen, VergroRerung des bestehenden Ausgleichsbiotops
sowie die Anlage einer extensiv gepflegten Streuobstwiese und wird in vollem
Umfang erbracht.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, dass durch die
Vorhaben des B-Planes keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir den Vollzug
des B-Planes eintreten. Verbotstatbestdnde im Sinne des Artenschutzes kdnnen
durch die Festsetzungen und Hinweise des B-Planes ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Vorhabensbezugs und der spezifischen Erweiterungssituation erge-
ben sich keine alternativen Planungsméglichkeiten. Die Notwendigkeit besonderer
UberwachungsmaRnahmen im Hinblick auf unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen ist nicht gegeben. Es sind jedoch die artenschutzrechtlichen Hinweise im
Vorwege des spateren Vollzugs auf Baugenehmigungsebene zu beriicksichtigen
(Einhaltung der Féllverbotsfristen).
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4. Verfahren

4.1 Formliches Verfahren

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsaus-
schusses vom 11.02.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 19.11.2014 bis
zum 22.12.2014 und durch Abdruck in der UMSCHAU am 19.11.2014 erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 20.11.2014 bis zum 22.12.2014 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 17.11.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 23.03.2015 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.04.2015 bis
zum 26.05.2015 wihrend der Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.04.2015 in
der UMSCHAU und durch Aushang in der Zeit vom 23.04.2015 bis 26.05.2015
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. & 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
16.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
horden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange am 14.07.2015 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.07.2015 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

4,2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsheteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGB
wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

a6

14.07.2015

27



~ SEEBAUER | WEFERS UND PARTNER GBR
Landschaftsarchitektur | Stadtplanung | Mediation

Gemeinde Henstedt-Ulzburg | B-Plan Nr. 75, 1. Anderung und Erweiterung
fiir den Bereich ,Zeltplatz Ulmenhof” | Begriindung

Im Rahmen der friihzeitigen Beh&rdenbeteiligung nach &4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange (iber den Vorentwurf der
Bebauungsplandnderung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Es
wurden 7 Stellungnahmen abgegeben.

4.3 Entwurfsplanung

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
erfolgte die Uberarbeitung des Bebauungsplanes unter Integration der eingegan-
genen Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung. Hierbei wurden im Wesentlichen
folgende Anderungen zur Entwurfsfassung der Bebauungsplaninderung vorge-
nommen:

- Anderung der zulissigen Nutzungen im Sondergebiet S01 Camping von ,,
zwei Gebdude” in ,zwei Wohngebdude fiir betriebsgebundenes Wohnen
von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Sondergebiet gegeniiber in der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

- Nachrichtliche Ubernahme der Anbauverbotszone 20 m entlang der Lan-
desstralBe 75 (Gtzberger StraRBe).

- Nachrichtliche Ubernahme des StraRenquerschnitts der Landesstrale 75
(Gotzberger StralRe) einschlieBlich Nebenanlagen.

- Festlegung eines 3 m Knickschutzstreifens auf der Abstellfliache fiir Wohn-
anhdnger zum Schutz und Erhalt der 6stlich angrenzenden Knickstruktur.

- Ausdehnung der Ausgleichsfliche D in Richtung der angrenzenden Acker-
flache durch Verbeiterung des ackerseitigen Knicksaumstreifens auf 5 m.

- Festsetzung zur Zuldssigkeit von zur LandesstraRe wirkenden Werbe-
anlagen.

4.4 Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange {iber den Entwurf der Bebauungs-
plandnderung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Es wurden 5 Stel-
lungnahmen abgegeben.
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4.5 Anderungen und Anpassungen zur Fassung fiir den Satzungsbeschluss

Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keine inhaltlichen Ande-
rungen. In der Planzeichnung und der Begriindung erfolgen lediglich redaktionel-
le Anpassungen, u.a. von Schreibfehlern.

5. Flachenbilanz
Gesamtfldche des Plangebietes ca. 6,90 ha 100 %
Sondergebiet SO1 Camping ca. 3,29 ha 49 %
Sondergebiet S02 Camping ca. 1,52 ha 23 %
Flachen fiir die Beseitigung von Abwasser ca. 1,14 ha 17 %
MaRnahmenflachen zum Ausgleich ca. 0,73 ha 8 %
Private Griinflachen ca. 0,21 ha 3 %

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 75 fiir den Bereich

«Zeltplatz Ulmenhof” hat keine haushaltsrechtlichen Auswirkungen fiir die Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg.

Die Kosten fiir die Erweiterung des Campingplatzes einschlieRlich der Anpflanzun-
gen tragt der Antragsteller.

7. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Henstedt-Ulzburg
am 14.07.2015 gebilligt. ;

Henstedt-Ulzburg, den 27: OF2071
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Anlagen

Anlage 1 Griinordnerischer Fachbeitrag zur 1. Anderung und Erwei-
terung des B-Planes 75 ,Zeltplatz Ulmenhof”
(Landschaftsplanung Jacob, 14.07.2015)
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