SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 75 ,ZELTPLATZ ULMENHOF*
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Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNV0O 1990 vom 23. Januar 1990
Plangrundlage: Vermessungsbiiro Patzelt vom 29. Januar 2014
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB) -

Abgregrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs. 4 und & 16 Abs. 5 BauNVO0)

Zusammengehdrigkeit von Baugrundstiicksteilflachen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO0)

S01 Sondergebiete SO1 und S02 mit der Zweckbestimmung
CAMPING Campingplatzgebiet (§ 10 BauNV0)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18-22 BauNVO0)

Grundfliche als Hochstmal, zum Beispiel 100 gm
GR 100 gm (8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0)
zuldssige Zahl der Vollgeschosse, zum Beispiel 1 Vollgeschoss
I (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO0)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
0
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)
Zuldssige Dachform der baulichen Anlagen zum Beispiel
SD/FD Satteldach (SD) / Flachdach (FD)
Stellung baulicher Anlagen
e

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flichen fiir Stellplitze (§ 12 BauNVO)

Flichen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
|

Knickschutzstreifen
KS

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrt
v

Flichen fiir Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1/ Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung Abwasser, einschlieRlich der Riickhaltung
) von Niederschlagswasser ‘

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfldchen

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

s

Mit Geh-, Fahrrechten iu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

S g e e e

- GFR

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Geh- und Fahrrecht fiir Anlieger, 6ffentlichen Besucherverkehr,
Ver- und Entsorgungsdienste, Notdienste

Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Flichen:fiir Gemeinschafts-Miillstandorte

————————

________

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
und fiir Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= "4 Flichen mit Bindung fiir den Erhalt von Baumen,

¥ 4 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

M

"o >4 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
: 3 Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. § 21 LNatSchG

s Anbauverbotszone 20 m zu LandesstraRen gem. § 29 StrWG

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

A< Schnittlinie StraRenprofil

/s
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Bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiickshezeichnung

44
2
B Bestehender Baum / Bestehendes Gebdude
~ e
Bestehende Gelindehdhe bezogen auf NN, z.B. 53,83 m /
5383 Bestehende Bdschung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Die Sondergebiete SO1 und S02 ,Camping” dienen der Erholung und dem
ganzjahrigen Aufstellen von Wohnmobilen, Wohnanhdngern, Mobilheimen und
Zelten, die jederzeit ortsveranderbar sind (im Sinne der Camping- und Wochen-
endplatzverordnung Schleswig-Holstein in der Fassung vom 13. Juli 2010).

Zuldssig im SO1 ,Camping” sind zudem: :

- ein Zeltplatz, der ausschlieRlich dem Aufstellen von Zelten dient,

- Standplatze fiir Wohnmobile, Wohnanhanger, Mobilheime und Zelte,

- Anlagen und Einrichtungen die zum Betrieb, zur Verwaltung und zur Ver- und
Entsorgung des Campingplatzes erforderlich sind,

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fiir die sonstige
Freizeitgestaltung,

- ein Grillplatz,

- Anlagen und Einrichtungen zur Deckung des tdglichen Bedarfs,

- zwei Wohngebdude fiir betriebsgebundenes Wohnen von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Sondergebiet gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Zuldssig im Sondergebiet SO2 ,Camping” sind zudem:

- Standplatze fiir Wohnmobile, Wohnanhdnger, Mobilheime und Zelte,

- Anlagen und Einrichtungen die zur Ver- und Entsorgung des Campingplatzes
erforderlich sind,

- ein Abstellplatz fiir Wohnanhanger.

2. Im Sondergebiet SO1 ,Camping” sind mindestens 1/3 der zuldssigen Anzahl der
Standplétze fiir Touristen und Durchgangscamper freizuhalten.

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8 Die notwendigen Stellpldtze fiir den Campingplatzbetrieb (Campinggaststellpldtze)
sind auf den Standpldtzen fiir Wohnanhanger, Wohnmobile, Mobilheime,
Campinghduser und Zelte unterzubringen.

4. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Stellplatzflache fiir Wohnanhédnger dient

dem Abstellen von selbigen (Lagerung). Deren Benutzung zum Zweck des Bewohnens
ist auf dieser Flache unzuldssig.

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

b. Die Durchldssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
tiber- oder unterbauten Flachen wieder herzustellen.

6. Die ErschlieBungswege, Stellplatzflachen, Zufahrten und Nebenfldchen der Sanitar-
und Gemeinschaftsanlagen sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
richten. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist -
mit Ausnahme der bestehenden Befestigungen im SO1 - nicht zuldssig.

7+ Die Erschh’eBungswege. auf dem Campingplatz (mindestens jedoch die Fahrspuren)
sind in wassergebundenem Belag auszufiihren.

8. Unbelastetes Oberflaichenwasser (Regenwasser) ist auf den Griinfldichen zu versickern
bzw. den Regenriickhaltebecken zuzufiihren.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Unvermeidbare Gehdlzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem
14. Marz vorzunehmen.

10.  Mit Baubeginn sind die MalRnahmenflachen gegeniiber den zu bebauenden Flachen
dauerhaft durch landschaftstypische Zdune auszuzaunen und von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten.

11.  Innerhalb der MaRnahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind das Relief und der Boden zu erhalten. Hdohen-
veranderungen wie Bodenauf- oder -abtrag sind unzuldssig.

12.  Auf der Ausgleichsfliche A ist die Erhaltung und Entwicklung des geschiitzten
Kleingewdssers vorgesehen. Entsprechende erforderliche EntkrautungsmalRnahmen
sind fachgerecht durchzufiihren. Die restlichen Flachen sind der eigenen Entwicklung
zu iiberlassen. Lediglich gelegentliche Gehdlzentnahmen oder Mahd zur Verhinderung
eines starken Geholzbewuchse sind zuldssig. Der bestehende und kiinftig an die

Ausgleichsflache B angrenzende Koppelzaun ist zuriickzubauen.

13.  Auf der Ausgleichsflache B ist die Entwicklung von Sukzessionsflachen vorgesehen.
Die Flache ist aus der Nutzung zu nehmen und der Eigenentwicklung zu iiberlassen.
Gegeniiber den Campingplatzflachen ist die Flache dauerhaft auszuzdunen und an die
vorhandene Zdunung anzuschlieRen.

14.  Fiir die Ausgleichsflache C ist als Entwicklungsziel die Anlage einer Streuobstwiese
aus alten, robusten Obstarten und -sorten vorgesehen, die extensiv als Wiesenflache
zu pflegen ist. Fiir die Anpflanzung der Obstbdume sind Hochstéamme oder Solitdre
vorzusehen. Der Pflanzabstand zwischen den Obstbdumen betrdgt je nach Art und
Sorte 10 m bis 15 m. Insgesamt sind 10 Obstbdume auf der Flache zu pflanzen. Die
Biume sind mit einem Dreibock zu verankern und mit einem Verbissschutz gegen
Wild und Weidevieh zu versehen. In den ersten 5 Standjahren ist jdhrlich ein
Erziehungsschnitt durchzufiihren. Der Erhaltungsschnitt ist alle 5 Jahre erforderlich.
Die Flache ist ein- bis zweimal im Jahr (zweimal: ab Juli, einmal: im Zeitraum
August/September) zu mahen oder auf eine extensive Beweidung mit Schafen
beschrankt. Das Mahgut ist abzufahren. Diingergaben und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind untersagt.

15.  Auf der Ausgleichsfldache D ist neben dem anzulegenden und zu bepflanzenden 3 m
breiten Knick auf der Westseite ein 5 m breiter und auf der Ostseite ein 3 m breiter
Saumstreifen anzulegen. Diese Knickschutzstreifen sind als Wiesenflache zu
entwickeln und zu erhalten. Die Fliachen sind mit arten- und krautreichen
Wiesenmischung einzusden und max. einmal pro Jahr zu mdhen (ab August). Das
Mahgut ist abzufahren. Gegeniiber den Abstellflichen des Campingplatzes ist der
Knick einschlieBlich des Saumstreifens dauehaft einzuzdunen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Anpflanzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

16.  Fiir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. GehdlzschnittmaBnahmen,
die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fiihren, sind verboten.

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

17.  Fiir zu erhaltende Knicks und Feldhecken (gemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21
Abs. 1 LNatSchG geschiitzt) sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und ggf. Aufsetz-
arbeiten so durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks bzw. einer
Feldhecke erhalten bleiben. Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks und
Feldhecken sind durch heimische, knicktypische Arten zu schlieRen.

18.  Die fachgerechte Pﬂege der vorhandenen Knicks (gemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m.

§ 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzt) ist zu gewdhrleisten. Es gelten die Durch-
fithrungsbestimmungen des aktuellen Knickerlasses (hier Erlass des MELUR vom 11.
Juni 2013). Fiir den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemdR § 27a
LNatSchG (15. Mdrz bis 30. September) zu beriicksichtigen.

19.  AuRer dem gekennzeichneten Durchbruch durch die gemaR & 30 Abs. 2 BNatSchG
i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Feldhecke fiir die ErschlieBung der siidlichen
Erweiterungsflache sind keine weiteren zulassig.

20.  Zu erhaltende Geholze sind wéhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen
entsprechend der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR
DIN 18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

21.  Dem Eingriff des Sondergebietes SO2 ,Camping” werden die Anpflanzungen gemaR
der textlichen Festsetzung Nr. 12 bis 15 als Ausgleich zugeordnet.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB; § 84 LBO)

i Fiir die Wohngebdude ist eine Dachneigung von 35 bis 50° zuldssig. Fiir die
Nebengebdude ist eine Dachneigung von 20-35° zuldssig.

2. Als Dacheindeckung fiir geneigte Ddcher sind rote Dachsteine zuldssig.
Ausnahmsweise ist fiir die Hauptscheunen eine Blecheindeckung zuldssig.
Flachdacher miissen begriint oder bekiest werden.

3. Die AuRenwande der Gebaude sind in rotem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilfldchen
aus anderen Materialien kdnnen zugelassen werden.

4, Die Miillsammelbehalter auf der in der Planzeichnung Teil A ausgewiesenen Flache
fir die Millentsorgung sind mit Sichtschutzwdanden aus Holz bis auf einen
freizuhaltenden Zugang einzufrieden. Die Hohe der Holzwdnde muss mindestens 1,50
m betragen.

B. Zur LandestraBe L75 wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung
zuldssig und nur soweit die Anlagen auf die eigene Leistung hinweisen. Beleuchtete
Werbeanlagen sind in mattweiRem Licht und blendfrei auszufiihren.

HINWEISE

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Fiir im Baugenehmigungsverfahren
zu beantragende Fallungen sind die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen auf
den Ersatzbedarf nach Baumschutzsatzung anrechenbar.

Brandschutz

Auch im Bestand miissen die Zufahrten und Zugange den Anforderungen des & 5 Landesbauordnung,
der DIN 14090 Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken sowie der Camping- und
Wochenendplatzverordnung geniigen.

Verkehrsflachen .

GemdR § 24 Abs. 3 StrWG ist die Anderung einer Zufahrt erlaubnis- und gebiihrenpflichtig. Dies gilt
auch, wenn die Zufahrt einem wesentlich groReren oder einem andersartigen Verkehr als bisher
dienen soll. Dementsprechend haben sdamtliche bauliche Verdanderungen an der LandesstraRe 75
(Gotzberger StraRe) bzw. an den vorhandenen Zufahrten zum Plangebiet im Einvernehmen und in
Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH) zu
erfolgen. Weitere direkte Zufahrten und Zugdnge diirffen nicht zu den freien Strecken der
LandesstralRe 75 angelegt werden.

¢

10.

11,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungs-
ausschusses vom 11.02.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 19.11.2014 bis
zum 22.12.2014 und durch Abdruck in der UMSCHAU am 19.11.2014 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 20.11.2014 bis zum 22.12.2014 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trdager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 17.11.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 23.03.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.04.2015 bis zum
26.05.2015 wahrend der Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 15.04.2015 in der UMSCHAU und
durch Aushang in der Zeit vom 23.04.2015 bis 26.05.2015 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.04.2015
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Der katastermaRige Bestand am ..4.4:9.6.‘.‘:??'1.5?.sowie die geometrischen Festleglhgrcra/

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den 1%.08::2045"
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdager offentlicher Belange am 14.07.2015 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.07.2015 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss-gabulae

Henstedt-Ulzburg, den 15.07.2015/

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, &
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber

g%nulépgalt Auskunft erteilt, sind am £6.©3.2973. und durch Aushang in der Zeit vom

........... Q73 his C0.08 204 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mingeln der Abwidgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswir'ku#gg des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

en
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am & .C5 20%5in Kraft getreten
p f\uw:{;&

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 14.07.2015 folgende Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 75 fiir das Gebiet: Stidlich der Gotzberger StraRe - westlich der
Gemeindegebietsgrenze zu Wakendorf II - im Ortsteil Gotzberg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
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fiir das Gebiet:
Siidlich der Gotzberger StralRe - westlich der

Gemeindegebietsgrenze zu Wakendorf II - im Ortsteil

Gotzberg
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