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Begrindung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1. Allgemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
08.09.2008 beschlossen, dic 3. Anderung fiir den Bebauungsplan Nr. 77 »Kruhnskop-
pel® fiir das Gebiet nordlich der StraBe Dammstiicken bzw. des Bebauungsplanes Nr. 85
"Nordlich Dammstiicken" - dstlich der Bebauung an der Hamburger StraBe bzw. der
StraBe Suhlenkamp - siidlich des Bebauungsplanes Nr. 99 "Schule Ulzburg- Stid - Ab-
schiedskoppel" aufzustellen.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 77 wurde am 15.11.1999 als Satzung von der
Gemeinde beschlossen.

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 liegen
e das Baugesetzbuch (BauGB)
o dic Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90}
e die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassungen zugrunde.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.

Folgende Fachplanungen und Gutachten werden erarbeitet:

¢ Umweltpriifung und Grilnordnungsplanung:
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt.

¢ ErschlieBungsplanung:
Waack+Diihn, Norderstedt

2. Anlass und Ziele

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist noch unbebaut. Somit ergibt sich fiir dic Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg die Moglichkeit, den Bebauungsplan an die aktuelle Nachfra-
gesituation beztiglich GrundstiicksgroBe und ~zuschnitt anzupassen. Im Ursprungsplan
sind die GrundstiicksgriBen- und zuschnitte starr festgelegt. Zudem soll durch die Fest-
Jegung eines zusammenhiingenden Baufeldes - anstatt der Einzelbaufelder - eine hohere
stidtebauliche Flexibilitit erzielt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Fle-
xibilisierung der GrundstlicksgroBen und -zuschnitte zu schaffen. Weiteres Ziel ist es,
die bisher geplanten 6ffentlichen Parkplatzfliichen zu reduzieren. Die Anzaht wird auf-
grund der Nichtrealisierung der Mehrfamilienh3user im WA 34 nicht mehr benotigt.
Die Grundziige der Griinordnung sollen beibehalten werden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « EndgOHige Planfassung 19.05.2009
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Begrlndung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1. Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist als Stadtrandkern 1. Ordnung auf der Entwick-
lungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg einge-
stuft und dient auch der Versorgung der Gemeinde Wakendorf II. Ziel der Raumord-
nung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmaBigen
Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

Aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage auf der Achse Hamburg-Kaltenkirchen ist die
Gemeinde in den vergangenen Jahren stetig gewachsen. Diese Entwicklung soll sich
kiinftig fortsetzen.

GemiB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen. Dabei sind folgende Pléine von Bedeutung:

e Raumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesraumordnungsplan
- LROPI ~ 1, Fortschreibung 1998),

o Der Regionalplan ftir den Planungsraum I (1998) 1.V.m. dem Landschaftsrah-
menplan fiir den Planungsraum I (1998),

¢ Kiecisentwicklungsplan 2000 — 2005,
o Regionales Entwicklungskonzept fiir die Metropolregion Hamburg (REK).

Der Landesraumordnungsplan setzt neben dem Gesetz iiber Grundsitze zur Entwick-
lung des Landes (Landesentwicklungsgrundsiitze) die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fest. Die Regionalpline fiir die fiinf Planungsrdume konkretisieren den
LROPI auf regionaler Ebene, die Kreisentwicklungspline entsprechend auf Kreisebene.

3.2. Flichennutzangsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
rechtswirksam. Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77
stellt der Flichennutzungsplan Wohnbauflichen dar. Mit der Festsetzung von allgemei-
nen Wohngebieten wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB entsprochen.

4. Lage und Bestand des Gebietes

Der Plangeltungsbereich ist derzeit noch unbebaut und landwirtschaftlich genutzt. Das
Plangebiet liegt im Ortsteil Ulzburg-Siid und befindet sich nordlich der StraBe
Dammstiicken.

Im Westen, Norden und Osten ist das Plangebiet von bereits realisierten Wohnungsbau-
ten umgeben. Im Siidosten grenzt das Plangebiet an die offene Landschaft. Das Plange-
biet soll {iber die Strafen Kruhnskoppel und Kiebietzreihe erschlossen werden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Endgiitige Planfassung 16.05.2009
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Begriindung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 der Gemeainde Hensted{-Ulzburg

5. Stidtebauliche Planung

5.1.

5.2.

53.

5.4.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden entsprechend Ursprungsplan Allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt. Es sind analog zur umgebenden Bebauung Einzel- und Doppelhiu-
ser vorgeschen.

Die im Text Teil B ausgeschlossenen Nutzungen (gemi8 § 4 (3) BauNVO) von Anla-
gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben sowie Tankstellen fur die aligemeinen
Wohngebiete sind nicht mit der angestrebten Struktur und dem Nutzungscharakter des
Plangebietes vereinbar.

MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Geschossigkeit wird im Wesentlichen aus dem Ursprungsplan {iber-
nommen. In den WA 33, 35, 36 und 37 sind nur eingeschossige Gebiude zuldssig. In
den Wohngebieten WA 34, 38 und 39 hingegen sind zweigeschossige Stadtvillen zuls-

sig.
Die Grundflichenzahl (GRZ) wird in allen Baugebieten auf 0,3 heraufgesetzt, somit

konnen 30% des Grundstiicks iiberbaut werden. Im Ursprungsplan variierte die GRZ
entsprechend der GrundstiickgroBe zwischen 0,15 und 0,28.

Die Firsthohe wird mit 9 m festgesetzt. Somit ist gewihrleistet, dass sich die neue Be-
bauung in die Umgebung, dic dhnliche Firsthohen aufweist, einfiigt.
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Ein wesentliches Element der 3. Anderung des Ursprungsplans ist die Anderung der
festgesetzten Einzelbaufenster. Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden nun in
den allgemeinen Wohngebieten durch Baugrenzen als grofSziigige durchgiingige Bau-
fenster definiert, um eine Flexibilitiit beim Zuschnitt der Grundstiicke zu ermoglichen.
Somit ist auch eine flexiblere stidtebauliche Entwicklung im Plangeltungsbereich mog-
lich. Die groBziigigen Baufenster ermdglichen eine Bebauung in zweiter Reihe.

Tm Plangebiet sind Einzel- und Doppelhéuser in offener Bauweise zuliissig. Die Fassa-
denliinge und -breite der zukiinftigen Baukdrper darf maximal 16 Meter aufweisen.
Somit soll der Errichtung von iiberdimensionierten Baukorpern, die den Charakter des
geplanten Wohnquartiers stéren wiirden, entgegengewirkt werden.
Stiidtebauliche Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 247 ha

Verkehrsflichen ca. (0,00 ha

Verkehrsfliichen b. Zweckbestimmung  ca, 0,23 ha

Griin ca. 0,20 ha

Summe ca. 2,99 ha

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg - Endglitige Planfassung 19.05.2009

5




BegrOndung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

5.5. Gestaltung

Die Dicher der Gebiiude prigen das Orts- und Landschaftsbild. Aus diesem Grund
werden von Seiten der Gemeinde gestalterische Vorgaben gemacht. Die gestalterischen
Festsetzungen dienen vor allem dazu, ortsbildstdrende Extreme in Material- und Farb-
wahl zu vermeiden. Die gebiudebezogenen Festsetzungen beziehen sich im Wesentli-
chen auf die Dachneigung und die Eindeckung mit Pfannen.

6. Griinordnung

Die Inhalte des festgestellten Griinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 77 behalten
weiterhin ihre Gitltigkeit, da mit der durchgefiihrten 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 77 die bisherigen Grundziige der Griinordnung unveréndert sind und an ihnen fest-
gehalten wird.

6.1. Offentliche Griinfliichen

Ein priagendes Element des Ursprungsplans sind die in Ost-West und Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Fuf — und Radwege, die in bis zu 15 Meter breiten Griinziigen
liegen. Diese Griinziige und Wege gliedern das Baugebiet und dienen zugleich als att-
raktive autounabhiingige Verbindungen innerhalb des Plangebietes. Diese im Ur-
sprungsplan festgesetzten Griin- und Wegestrukturen werden im Rahmen der 3. Ande-
rung nicht veréindert.

6.2. Knicks

Die bisherigen Vorgaben des Griinordnungsplans zu den zu erhaltenden und anzulegen-
den Knicks sowie den vorgelagerten Knickschutzstreifen behalten ihre Giiltigkeit.

6.3. Baumfestsetzungen

Entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe (Planstrale B) und dem verkehrsberuhigten
Bereich (Planstraie G) sind neue Biume zu pflanzen, um den StraBenraum zu begrii-
nen, zu gestalten und zu gliedern. Die bisherigen Vorgaben des Griinordnungsplans zu
den BepflanzungsmaBnahmen behalten ihre Giiltigkeit.

6.4. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im Anderungsbereich des B-Plans 77 vergroBert sich der max. zulissige {iberbaubare
Anteil der Wohnquartiere (rd. 2.350 gm), wohingegen der Anteil der Verkehrs{ldchen
deutlich reduziert wird (rd. 1.400 qm). Infolge der Reduzierung der Verkehrsflichen er-
héht sich der flichenmiBige Anteil der 6ffentlichen Griinflichen um etwa 160 gm.

Im Ergebnis erhéht sich der eingriffsrelevante max. zuléissige Versiegelungsanteil im
Anderungsbereich um etwa 950 qm gegeniiber der Ursprungsfassung, was einem Aus-
gleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von etwa 475 gm entspricht.

Die im Ursprungsbebauungsplan mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen geschaf-
fene leichte Uberkompensation wurde in das kommunale Okokonto eingestellt. Dieser
Uberschuss wurde jedoch bereits im Zusammenhang mit einem anderen Vorhaben der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg beansprucht, so dass der durch die 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 77 ermittelte Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von 475 qm
dem bestehenden Kompensationsiiberschuss des Bebauungsplans Nr. 98 im Rahmen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » Endgultige Planfassung 19.05.2009
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Eegrundung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

der Fithrung des Okokontos zugeordnet wird. Somit werden die Eingriffe im Planéinde-
rungsbereich in quantitativer und qualitativer Hinsicht vollstindig ausgeglichen.

7. Verkehr

7.1

7.2,

7.3.

7.4.

AuBiere ErschlieSung

Das Gebiet ist itber die StraBen Kruhnskoppel und Kiebitzreihe an den ortfichen und
tiberosrtlichen Verkehr angebunden.

Innere Erschliefung

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber noch zu erstellende Strafien. Die
Planstra8e B verlduft im Stiden von der StraBe ,,Kruhnskoppel zur Strafie ,.JKiebitzrei-
he*. Von der PlanstraBe B zweigt eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung ab (PlanstraBe G). Dies hat sich gegeniiber dem Ursprungsplan, der noch eine
reine StraBenverkehrsfliiche vorgesehen hat, geiindert. AuBerdem werden im Rahmen
der 3. Anderung die dffentlichen Parkplitze in einer platzartigen Aufweitung in der
Mitte des Gebietes konzentriert, womit die zweite urspriinglich vorgesehene platzartige
Aufweitung zur Unterbringung der dffentlichen Parkplitze entfallt. Um weiterhin die
notwendige Anzahl Sffentlicher Parkplitze unterbringen zu kénnen, werden der Quer-
schnitt des verkehrsberuhigten Bereichs auf 6,5 Meter erweitert und Léngsparkplitze
angeordnet.

Die Zweckbestimmung 'verkehrsberuhigter Bereich’ zwingt die Verkehrsteilnehmer
zum Langsamfahren (,,Schrittgeschwindigkeit®). Somit kann dieser Bereich auch als
Spielfliche flir Kinder genutzt werden.

Eir die in zweiter Reihe moglichen Grundstiicke soll die ErschlieBung je nach gewihl-
ter Grundstiicksaufteilung privatrechtlich iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geregelt
werden. Es wurde bewusst auf eine Regelung im Bebauungsplan verzichtet, um die ge-
wiinschte stidtebauliche Flexibilitit zu erhalten.

Ruhender Verkehr

Dic privaten Stellplitze der Einzel- und Doppelhduser sind an geeigneter Stelle auf den
Grundstiicken nachzuweisen.

Fiir Besucher sind wie oben bereits erwihnt im 6ffentlichen StraBenraum &ffentliche
Parkplitze vorgesehen.

OPNV

Das Plangebiet ist iiber die nichstgelegene Bushaltestelle ,,A Ulzburg Siid* in der Ham-
burger StraBe, die von der Buslinie 293 (U/A-Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg)
bedient wird, an das Busnetz des Hamburger Verkehrsverbundes angeschlossen. Die
Bahnstation ,,Ulzburg-Siid “ der AKN Linie A2/Al ist fuBldufig erreichbar, somit ist
eine gute Anbindung an das HVV-Schnellbahnnetz garantiert.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Abtretung der Verkehrsflichen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, wird auf frei-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » Endgdttige Planfassung 19.05.2009
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Begrindung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

williger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Maglich-
keiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden,

9. Ver-und Entsorgung

9.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstlicke iber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen /
Henstedt-Ulzburg rechtzeitig vor Beginn der beabsichtigten ErschlieBung zu benach-
richtigen ist.

9.2, Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral tiber die Haupt-
sammler in die GroBkliranlage Hetlingen.

9,3, Oberfliichenentwisserung

Das StraBenoberflichenwasser des Gebietes wird in ein nahegelegenes Regenriickhalte-
becken (Birkenau) geleitet. Das anfallende Oberflichenwasser der Dicher (Hauptge-
biude, Garage, Carport) und der Zufahrtsbereiche kann auf Grund der Bodenverhiltnis-
se nicht auf dem Grundstiick versickern. Das anfallende Oberflichenwasser muss aus
diesem Grund in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden.

9.4. Feuerlischeinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der Sffentlichen Trinkwasserversor-
gung aus hierfir bestimmten Hydranten mit 96 m*%h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405
und Exlass des [nnenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem
tiberplanten Baugebiet sichergestelit.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 (4)) und der DIN 14090 genligen.

9.5. Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die E.ON Hanse AG gewihrleistet.

9.6. Gas-/ Wiirmeversorgung
Die Gasversorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz der E.ON Hanse AG.

9,7. Abfaltheseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewihrleistet.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Milllbehélter am Tag der Ab-
fuhr an die entsprechende StraBenverkehrsfliche zu bringen. Auf eine Festsetzung von
Miillbehilterstandorten wird bewusst verzichtet, um eine Flexibilitét bei der Gestaltung

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Endglitige Planfassung 19.05.2008
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Begrindung 3. Anderung des Bebauungspians Nr. 77 der Gemeinde Henstedi-Uizburg

der Grundstiickszuschnitte zu bewahren.

9.8, Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Deut-
schen Telekom AG oder anderer Anbieter sichergestellt.

Die riickwiirtigen Grundstiicke werden iiber Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte mit einer
Mindestbreite von 3,50 zu Gunsten des Versorgungstriigers erschlossen,

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit
dem StraBenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstriger ist der Beginn und Ablauf
der FrschlicBungsmaBnahmen den zustindigen Niederlassungen so frith wie moglich
mitzuteilen.

10.Kosten

Es entstehen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg keine ErschlieBungskosten. Die anfallen-
den Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom ErschlieBungstriiger tibernommen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « Endgaltige Planfassung 19.05.2009
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Begrundung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

11.Umweltbericht (Landschaftsplanung Jacob)

11.1. Einleitung

11.1.1, Planungsinhalte und -ziele

Mit der 3. Anderung des B-Plans 77 ,,Kruhnskoppel™ der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine veriinderte Bebauung und Er-
schlieBung des mittleren, noch unbebauten Wohnbereichs (Quartier 3) geschaffen wer-
den, indem die Fliichen fiir den ruhenden Verkehr auf eine platzartige Ansammlung im
Zentrum reduziert und insgesamt verringert sowie die bisherigen Einzelbaufelder zu zu-
sammenhiéingenden tiberbaubaren Flichen zusammengefasst werden. Die grofziigigen
Baufenster ermoglichen eine Bebauung in sog. zweiter Reihe.

Die ehemals festgesetzten GRZ von 0,15 bis max. 0,28 werden einheitlich auf 0,3 er-
hoht, die Anzahl der Geschosse auf einheitlich ein Geschoss und die Firsthéhe auf 9 m
begrenzt. An der grundsiitzlichen Nutzungsart eines allgemeinen Wohngebietes #ndert
sich nichts, auch die Bebaubarkeit mit Einzel- und Doppelhiiusern in offener Bauweise
bleibt erhalten. Innerhalb der Quartiere WA 34, 38 und 39 sind darliber hinaus auch
zweigeschossige Stadtvillen zuliissig. Die kiinftige Fassadenléinge und -breite aller Ge-
biudekorper darf maximal 16 m aufweisen. So soll verhindert werden, dass liberdimen-
sionierte Baukorper innerhalb der groBziigigen Baufenster entstehen, die den Charakter
des geplanten Wohnquartiers storen knnten.

Die bisherigen Grundziige der Griinordnung, d.h. die Erhaltung der an der West- und
Siidgrenze vorhandenen Knicks und die Ausweisung von vorgelagerten privaten Knick-
schutzstreifen, die Anlage eines zentralen dffentlichen Griinzuges mit entsprechenden
Baumpflanzungen sowie die Durchgriinung der Verkehrsfliichen, bleiben unverindert.

11.1.2. Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Die iibergeordneten Vorgaben aus den Fachplanungen Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahmenplan und Landschaftsplan sind bei der Aufstellung des Griinordnungs-
plans (GOP) fiir den Ursprungs-B-Plan berlicksichtigt worden. Fr die Anderung des
Teilbereichs im 0. g. Umfang ergeben sich daraus keine weiteren Vorgaben.

Im GOP zum B-Plan 77 sind fiir den vorliegenden Anderungsbereich Festsetzungen
bzgl. der Sicherung und Entwicklung von Griinziigen und zur nachhaltigen Sicherung
der Knicks, zur Einbindung der Bauflichen sowie zur Durchgriinung der Verkehrstld-
chen getroffen. Zusiitzlich sind Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zum Ausgleich der vorhabensbedingten Eingrif-
fe im Osten und Norden des B-Plangebietes festgelegt.

Neue Anforderungen ergeben sich allerdings aus den Vorschriften fiir den Artenschutz
gemiB BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Pflanzen-
und Tierarten sowie Verbotstatbestinde im Sinne des § 42 BNatSchG sind abzupriifen.

11.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prog-
nose bei Durchfithrung der Planung
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Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind lediglich die mit der Anderung des
Teilbereichs, d.h. der Art der zuldssigen Nutzung / Gebietsfestsetzung, Veriinderung der
ErschlieBung, einher gehenden Umweltauswirkungen (Verfinderungsbilanz). Die um-
weltrelevanten Auswirkungen der grundsitzlichen ErschlieBung und Ansiedlung des
Wohngebietes sind Gegenstand des Verfahrens des Ursprungs-B-Plans gewesen und
damit bereits abgearbeitet. Ausgangs- und Bewertungsgrundlage sind somit die auf-
grund der Festsetzungen des rechtskriftigen B-Plans zulissigen Nutzungen und nicht
die reale Situation.

Gemib § 2 (4) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Gemeinde legt dazu den Umfang und Detail-
lierungsgrad fest, in dem die Ermittlung der Belange filr die Abwigung etforderlich
werden. Dieses ist im Rahmen der Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Of-
fentlichkeit gemiB § 4 (1) und § 3 (1) BauGB bereits erfolgt.

Angesichts der nur gering bzw. nicht zu erwartenden Umweltauswirkungen auf alle
Schutzgiiter wurden demzufolge keine zusitzlichen Untersuchungen erforderlich. Die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die gem. § 2 (4) Nr. 1 BauGB
ermittelt wurden, werden demzufolge auch nur zusammenfassend dargelegt.

11.2.1. Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ergeben sich vorhabensbedingt keine Auswir-
kungen, da mit der nur geringen baulichen Nachverdichtung des Wohnguartiers keine
Zunahme des Verkehrs und demzufolge keine zusitzlichen verkehrsbedingten Luft-
schadstoffbelastungen zu erwarten sind.

Angesichts der bereits zuldssigen Wohnbebauung ergeben sich Verluste und Beein-
triichtigungen von Bodenfunktionen nur in geringem Umfang infolge der hoheren Bau-
dichte, der Umfang an ErschlieBungsflichen verringert sich hingegen, so dass im Er-
gebnis der Versiegelungsanteil im Anderungsbereich gegeniiber den bisherigen Zulés-
sigkeiten nur geringfitgig erhoht wird. Dementsprechend kommt es auch zu keinen nen-
nenswerten versiegelungsbedingten Folgen fiir die Schutzgliter Boden, Wasser (Ver-
minderung der GW-Neubildung) und Klima.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere liegen
ebenfalls unter der Erheblichkeitsschwelle, da lediglich kiinftige Gartenflichen von ei-
ner héheren Baudichte betroffen sind. Durch den geringeren Anteil an Verkehrsfliichen
erhtht sich der Anteil an Bauland und damit auch der Gartenfliéchen. Die bedeutsamen
umliegenden Biotopstrukturen werden vollstindig erhalten. Aus Sicht des besonderen
Artenschutzes ergeben sich keine neueren Aspekte: eine Bebaubarkeit des landwirt-
schaftlich genutzten Areals ist bereits heute zuliissig, es erfolgen keine relevanten Ein-
griffe und somit werden auch keine Verbotstatbestinde gem# § 42 BNatSchG ausge-
16st.

Auch fiir das Schutzgut Landschaft sind angesichts der bereits zulissigen Bebaubarkeit
zu Wohnzwecken keine negativen Umweltauswirkungen festzustellen, da die kiinftige
Nutzungsform unverindert bleibt. Die Vorgaben an die gestalterischen Festsetzungen
verindern sich in vertretbarem MaBle, da mit Festlegung einer maximalen Firsthohe und
einer maximalen Fassadenliinge/-breite der ortstiblichen Typik entsprochen wird. Die
umliegenden Knickbestiinden erhalten ihre einbindende Funktion gegeniiber dem an-
grenzenden Landschaftsraum und ihre gliedernden Wirkungen fiir das gesamte Wohn-
gebiet.
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Aspekte des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Anderungen des
B-Plans nicht betroffen.

Wechselwirkungen mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen sind infolge der nur
geringen Eingriffsschwere im Plangebiet nicht vorhanden.

11.2.2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Anderung des Teilbereiches des B-Plans wiirde das Wohngebiet in der bishe-
rigen gemiB B-Plan zuléssigen Form realisiert werden. Die durch den Ursprungs-B-
Plan bedingten erheblichen Eingriffe in die Umwelt wiirden entsprechend eintreten, die
geringfiigig iiber dem neuerlichen Umfang liegen. Die Knicks und der zentrale Griinzug
wlirden wie bisher festgesetzt vollstiindig erhalten bzw. angelegt werden.

11.2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung der B-Plan-Anderung und
der Abwiigung zu beriicksichtigen. Zur Sicherstellung der qualitativen Inhalte der
Griinbelange, die bereits im Ursprungs-B-Plan festgelegt wurden, ist festgesetzt, dass
der Griinordnungsplan zum B-Plan auch weiterhin seine Giiltigkeit behilt. Demzufolge
gelten fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild folgende MaB-
nahmen auch wetterhin:

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die den Knickbestiinden auch weiterhin vorgelagerten Knickschutzstreifen mindern die
Funktionsbeeintrichtigungen der Knicks, auf privatem Grund allerdings in geringerem
MaBe, da sie lediglich von jeglicher Bebauung freizuhalten sind und somit einer gértne-
rischen Gestaltung zur Verfligung stehen. Mit den fiir Knicks und Knickschutzstreifen
wihrend der Bauarbeiten durchzufithrenden Schutzma8nahmen konnen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen vermieden werden.

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasser- und luftdurchlissiger Autbauten
im Bereich der Grundstiickszufahrten, Stellplitze und 6ffentlichen FuBwege sowie die
differenzierte Festsetzung der iiberbaubaren FlichengréBen begrenzt. Damit werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auch weiterhin gemindert.

Zur grundsiitzlichen Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
soll der Oberflichenabfluss auf den Grundstiicken auch kiinftig soweit wie moglich zur
Versickerung gebracht werden.

AusgleichsmaBnahmen

Das MaB der versiegelungsbedingten Eingriffsfolgen vergrofert sich infoige der max.
zuldssigen tiberbaubaren Anteil innerhalb der Wohnquartiere im Gesamtzusammenhang
nur geringfiigig, was einem Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von etwa 475
gm entspricht.

Die im Ursprungs-B-Plan mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen geschaffene
leichte Uberkompensation wurde in das kommunale Okokonto eingestelit. Dieser Uber-
schuss wurde jedoch bereits im Zusammenhang mit einem anderen Vorhaben der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg beansprucht, so dass der durch die 3. Anderung des B-Plans
77 ermittelte Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von 475 qm dem bestehenden
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Kompensationsiiberschuss des B-Plans 98 im Rahmen der Fithrung des Okokontos zu-
geordnet wird, Somit werden die Eingriffe im Planinderungsbereich in quantitativer
und qualitativer Hinsicht vollstiindig ausgeglichen.

11.2.4. Alternative Planungsmoglichkeiten

Standort- und anlagenbezogene Alternativen ergeben sich fiir den Anderungsbereich
des B-Plans nicht. Aufstellungsgrund fiir den Anderungsbereich ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umstrukturierung der bisher festgesetzten Wohn-
bauflichen durch geiinderte Baugrenzen und eine Optimierung und damit Verringerung
der ErschlieBung zu schaffen.

11.3. Zusiitzliche Angaben

11.3.1. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation wurden die
Festsetzungen des rechtskriftigen B-Plans herangezogen. Die Analyse und Bewertung
der Schutzgiiter erfolgt verbal argumentativ unter Zuhilfenahme des Griinordnungsplans
zum Ursprungs-B-Plan.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

11.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung

Um frithzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und ggf. Ab-
hilfemaBnahmen ergreifen zu kinnen, sind geeignete Manahmen zur Uberwachung zu
benennen. Da mit den prognostizierten Umweltauswirkungen der vorliegenden B-Plan-
Anderung unter Berlicksichtigung ihrer nur geringen bzw. keiner Erheblichkeit jedoch
keine besonderen Unsicherheiten oder Risiken verbunden sind, ergibt sich in diesem
Fall auch keine Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaBnahmen. Aus der Sicht
der getroffenen Festsetzungen und MaBnahmen ist nicht davon auszugehen, dass sich
die Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorherge-
sehene Auswirkungen fiir einzelne Schutzgiiter eintreten, zumal die Beurteilungsgrund-
lagen dem Stand der Technik entsprechen.

Allerdings miissen die Vermeidungs-, Schutz- und Minimierungsmafinahmen der Griin-
ordnung im nachfolgenden Bauantragsverfahren auch weiterhin beriicksichtigt bzw. in
nachfolgenden Vertrigen verankert werden.

11.4. Aligemein verstiindliche Zusammenfassung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 , Kruhnskoppel” werden fiir Teilberei-
che des Wohngebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine veriinderte
Bebauung und ErschlieBung des mittleren, noch unbebauten Wohnbereichs (Quartier 3)
geschaffen, indem die Ausnutzungsziffern geringfiigig erhht und die Baugrenzen ver-
dndert wurden. In diesem Zusammenhang ist die zentrale ErschlieBung optimiert und in
ihrem Flichenbedarf reduziert worden, Das vorhandene Grundgeriist der Griinordnung
ist davon unveriindert; zusitzlich sichert eine gesonderte Festsetzung auch weiterhin die
Giiltigkeit des bisherigen Griinordnungsplans.

MabBgeblich fiir die Beurteilung des Bestandes und der Umweltwirkungen sind die auf-
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grund der Festsetzungen des rechtskriiftigen B-Plans zulidssigen Nutzungen und nicht
die reale Situation. Die Anderung des B-Plans bereitet aufgrund der zusiitzlichen Nach-
verdichtung des bestehenden, planungsrechtlich zulédssigen Wohngebietes keine erheb-
lichen weiteren Eingrifte vor, da sich das MaB der baulichen Nutzung im Gesamtzu-
sammenhang nur geringfiigig gegeniiber den bisherigen Zuldssigkeiten erhoht.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Uberpriifung ist festzustellen, dass durch die
Vorhaben des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir den Vollzug des B-
Plans eintreten. Es erfolgen keine relevanten Eingriffe und somit werden auch keine
Verbotstatbestinde gemiB § 42 BNatSchG ausgelost.

Zu den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Planénderungsbereich zihlen
wie bisher im Wesentlichen die Erhaltung der randlichen Knicks und Festsetzung von
privaten Knickschutzstreifen, die Vorgaben zum Schutz wihrend des Baubetriebs und
die Durchgriinung des StraBenraumes sowie qualitative Vorgaben fiir die Pflanzstandor
te. Der zusitzlich erforderliche naturschutzrechtlicher Ausgleich wird im Zusammen-
hang mit dem Kompensationsiiberschuss des B-Plans 98 der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg zugeordnet, so dass die zuldssigen unvermeidbaren Verluste und Beeintriichti-
gungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vollstindig kompensiert werden.

Wegen der geringen GroBe des Plangebiets und des Flichenzuschnitts ergeben sich kei-
ne planungsrelevanten Alternativen zur Bebauung und ErschlieBung.

MaBnahmen zur Uberwachung werden nicht erforderlich.

Henstedt-Ulzburg, den
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