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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.01.2016 die Aufstel-
lung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Kruhnskoppel“ beschlossen. Dem
Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ersetzt fiir den Geltungsbereich die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Ursprungsplanes vom 01. Juni 1997.

Die Bearbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch Architektur + Stadtplanung, Ham-
burg.

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes als Teil der Begriindung und des griinordneri-
schen Fachbeitrages erfolgt durch Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt.

Entsprechende Fachplanungen zum Verkehr wurden durch das Biiro Rudolf Keller Ver-
kehrsingenieure, Wiilfrath erarbeitet.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M. 1:1000) des &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. Patzelt, Norderstedt. Der Plangeltungsbereich wird in
der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet. Er um-
fasst eine Flache von rund 0,93 ha.

1.2 Plangeltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst den stidlichen Teilbereich des Ursprungsplanes
Nr. 77 ,Kruhnskoppel“ und liegt dstlich im Ortsteil Ulzburg-Siid, nérdlich der StraBe
Dammstticken.

Der Plangeltungsbereich liegt in einem durch gemischte Nutzungen gepragten Gebiet.
Der zentrale Geltungsbereich wird tiberwiegend durch eine Griinflache und nérdlich und
dstlich verlaufende Knickstrukturen mit zahlreichen Uberhiltern (Eichen) gepragt. Ost-
lich verlauft eine nicht ausgebaute Wegeverbindung, die als Zuwegung und Parkstreifen
fiir die 6stlich angrenzende Spielplatzfliche genutzt wird. Im stidwestlichen Geltungsbe-
reich steht ein Einzelhaus mit privatem Nutzgarten, in dem weitere Nebenanlagen un-
tergebracht sind.

Nérdlich des Geltungsbereiches befinden sich Wohnnutzungen, iberwiegend in Einzel-
und Doppelhiusern. Westlich des Geltungsbereiches stehen gréBere Mehrfamilienhiu-
ser mit zwei Vollgeschossen und ausgebauten Dachern.

Stidlich der den Geltungsbereich erschlieBenden StraRe Dammstiicken liegen Nahver-
sorgungseinrichtungen, unter anderem zwei Lebensmitteleinzelhdndler.
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2 Anlass und Ziele

Anlass der Plandnderung ist das Bestreben der Gemeinde, eine Innenentwicklung im Be-
reich des Geltungsbereiches zu erméglichen, die auf Grundlage der Festsetzungen des
bisher geltenden Ursprungsplanes nicht moglich ist. Es sollen neben einer Kindertages-
statte auch ein Mehrfamilienhaus im ndrdlichen Geltungsbereich sowie eine Nachver-
dichtung noérdlich des Bestandsgebiudes ermdglicht werden.

Gleichzeitig mochte die Gemeinde die ErschlieBung der geplanten Kindertagesstitte
sowie der zukiinftig entstehenden Wohnnutzungen sicherstellen, weshalb hierzu ent-
sprechende Fachplanungen erarbeitet werden.

Ziel der Bebauungsplaninderung ist es, die Festsetzungen des Ursprungsplanes dahin-
gehend zu dndern, dass die Errichtung einer Kindertagesstatte moglich ist und gleichzei-
tig die angestrebte wohnbauliche Nachverdichtung durch Ausweisung entsprechender
Uberbaubarer Flachen stattfinden kann.

Im Hinblick auf den vorhandenen Redder im Osten strebt die Gemeinde eine Festset-
zung einer mit dem Griinbestand vertragiichen ErschiieBung an, die den Eingriff in den
Knickbestand mit Uberhéltern méglichst minimiert. Selbiges gilt fiir die Giberbaubaren
Grundsticksflachen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich gem3B dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum | auf der Entwicklungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ord-
nungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung. Ziel der Raum-
ordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmaRi-
gen Entwicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte, einschlieRlich der
Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine
der zukilnftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs-, Versorgungs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden. Die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg ist auf Grund ihrer verkehrsglinstigen Lage in den vergangenen Jah-
ren stetig gewachsen. Diese Entwicklung soll sich kiinftig fortsetzen.

3.2 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 ausgerichtet und
enthilt allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. Gem. LEP 2010 sind die zentralen Or-
te und Stadtrandkerne Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern
und zu stérken. Sie sollen in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fiir Wohnen, Gewerbe
und Infrastruktur bieten (vgl. LEP 2010, 2.2 (3) -Ziel- und 2.2. (6) -Grundsatz -).

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes 77 entspricht den Zielen der Raumordnung.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 21.08.2018 (Gemeindeveriretung) — Endgiiltige Planfassung — 4



Begrindung

Bebauungsplan Nr. 77 ,Kruhnskoppel”, 5. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt im siidlichen Geltungsbereich der 5. Anderung
Mischgebietsflichen dar. Mit der 5. Anderung werden die Méglichkeiten der Nachver-
dichtung erweitert sowie das Mischgebiet im 6stlichen Teilbereich zu Gunsten einer Fla-
che fir Gemeinbedarf aufgehoben, um die Errichtung einer Kindertageseinrichtung im
Ortsteil zu ermoglichen. Der nérdliche Teilbereich wird als Wohngebiet festgesetzt. Die
5. Anderung weicht von den Darstellungen des Flichennutzungsplanes ab.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg stellt fir den stdlichen Gel-
tungsbereich Mischgebietsflachen dar. Der noérdliche Teilbereich ist als Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Die Anpassung der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes strebt die Gemeinde im Rahmen einer Sammelanderung in einem
gesonderten Verfahren an.
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Abbildung 1: Ausschnitt mit Geltungsbereich aus dem Flichennutzungsplan vom 20.03.2001

4 Stadtebauliche Begriindung

4.1 Artder baulichen Nutzung

Der Ursprungsplan setzt fiir den siidlichen Geltungsbereich ein Mischgebiet fest, das
sich, wie in 3.3 erldutert, aus den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes
ableitet. Diese Festsetzung wird fiir den stidwestlichen Geltungsbereich der vorliegen-
den 5. Anderung beibehalten. Der siiddstliche Teilbereich wird als Flache fiir den Ge-
meinbedarf, mit der Zweckbestimmung Kindergarten, festgesetzt, um der zukiinftig vor-
gesehenen Nutzung gerecht zu werden.

Im Norden des Geltungsbereiches wird zum Zwecke der Wohnnutzung ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Um die nicht in das Gebiet passenden, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allge-
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meinen Wohngebiet beziehungsweise die zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet in Form
von Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auszuschlieRen,
wird eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen. Dies trifft auch auf die
Ublicherweise zuldssigen Vergniigungsstitten im Mischgebiet zu.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Beziiglich des Maf3es der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen des Ursprungs-
planes zum Teil beibehalten.

Fir das Mischgebiet im Stiden zur StraBe Dammstiicken wird eine Grundflichenzahl
GRZ von 0,4 bei zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dieses MaR der baulichen Nutzung
wird auch fir das allgemeine Wohngebiet getroffen. Die zuldssige GRZ wird im Ver-
gleich zum Ursprungsplan leicht erhéht, um dem Erfordernis der Innenentwicklung mit
einer entsprechenden Nachverdichtung gerecht zu werden.

Fir die Flache fir Gemeinbedarf wird eine entsprechende GRZ von 0,55 festgesetzt.
Diese hdhere GRZ ist iim minblick auf die Anforderungen an die Hauptaniage der Kinder-
tagesstatte angemessen, da die Gemeinde auch hier danach strebt, eine entsprechende
Nachverdichtungsmaglichkeit, die gebietsvertraglich ist, umzusetzen. Bedingt durch die
Regelung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO liegt die Obergrenze fiir eine weitere Versie-
gelung durch Stellplatze, Garagen, Zuwegungen und Zufahrten sowie sonstige Nebenan-

lagen bei 0,8.

Ergdnzend wird fir Ml 13 sowie WA 49 textlich festgesetzt, dass die gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO zulidssige Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,65 zuldssig ist, um
Stellplatze und Zuwegungen zu realisieren. Da die Gemeinde als értliche Bauvorschrift
einen Stellplatzschliissel von 2 Stellpldtzen je Wohneinheit ab 50 m? festsetzt, wird so
sichergestellt, dass entsprechende Stellpldtze realisiert werden kdnnen.

Ergdnzend wird festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschossbodens bei der Errich-
tung von Tiefgaragen maximal 1,40 m iber dem héchsten Punkt der das Grundsttick er-
schlieBenden StraBenverkehrsflache liegt. Damit wird verhindert, dass unbewohnte Ge-
schosse zu weit oberhalb des Geldndeniveaus liegen.

Die zuldssigen Vollgeschosse werden aus dem Ursprungsplan (ibernommen. Somit wer-
den im gesamten Anderungsbereich maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, um dem
umgebenden Ortsbild gerecht zu werden.

Die zuldssige Gebdudehdhe betragt-im WA und im MI jeweils 10,50 m. Somit wird das
stddtebauliche Ziel erreicht, dass in diesen Bereichen auch die Errichtung eines weiteren
Geschosses gem. Landesbauordnung (sog. Staffelgeschoss) oder eines ausgebauten
Dachgeschosses moglich ist. Fiir dessen Gestaltung werden &rtliche Bauvorschriften
aufgenommen, um die stadtebauliche Wirkung ortbildvertraglich zu regeln (vgl. 4.4). Fiir
die Flache fiir den Gemeinbedarf wird eine Geb3dudehthe von maximal 9 m festgesetzt,
um eine Abstufung des Bauvolumens zur Landschaft sicherzustellen. Auerdem ist fiir
die Errichtung einer solchen Gemeinbedarfseinrichtung in der Regel maximal eine Zwei-
geschossigkeit zweckdienlich, da immer auch eine entsprechende Aufsichtspflicht im
Gebiude zu gewahrleisten ist.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 21.08.2018 (Gemeindevertretung) — Endgiliige Planfassung — 6



Begriindung Bebauungsplan Nr. 77 ,Kruhnskoppel”, 5. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzbur
d g

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Es werden Uberbaubare Flachen festgesetzt, die eine entsprechende Flexibilitdt aufwei-
sen, ohne jedoch die heutige Siedlungsstruktur vollstdndig zu tGberformen.

Der Regelabstand zur Flurstiicksgrenze betrdgt 3 m im Mischgebiet. Zur stidlich gelege-
nen Stralle Dammstiicken wird, entsprechend der Bebauung westlich des Geltungsbe-
reiches, ein Abstand von 7 m eingehalten. Im allgemeinen Wohngebiet wird eine zentra-
le Giberbaubare Flache festgesetzt, innerhalb derer die Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses in gebietstypischer Bauweise moglich ist. Um die Verdichtung in diesem ur-
spriinglich als 6ffentliche Griinfliche festgesetzten Bereich zu begrenzen, wird die
(berbaubare Flache in diesem Bereich bewusst kleiner gehalten.

In der Flache flir Gemeinbedarf wird die (iberbaubare Fliache so geschnitten, dass eine
maximale Ausnutzung des vorgesehenen Flurstlickszuschnitts unter Beriicksichtigung
des 6stlich verlaufenden Knicks und den vorhandenen, gesondert festgesetzten Uber-
haltern, méglich ist. Auch hier wird die vorhandene Flucht zum Dammstiicken aufge-

nammen,

Entsprechend der Bebauung in der Umgebung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Zur angemessenen Ausstattung des Plangeltungsbereiches und zur Férderung einer
ortsbildvertraglichen Gestaltung trifft die Gemeinde Festsetzungen zu értlichen Bauvor-
schriften.
Um sicherzustellen, dass auf jedem Grundstlick ausreichend Stellpldtze bei Neubauvor-
haben zur Verfligung gestellt werden, wird entsprechend der Stellplatzsatzung festge-
 setzt, dass pro Wohneinheit mit mehr als 50 m? Wohnfldche zwei Stellplitze auf dem
Grundstiick zu errichten sind. Bei Wohneinheiten bis 50 m? Wohnfliche ist ein Stellplatz
nachzuweisen.
Um das Gebiet mit zukiinftig entstehenden Geb3uden harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild einzupassen, werden im Text (Teil B) grundsitzliche Gestaltungsfestset-
zungen getroffen.
In den Mischgebieten muss ein zuldssiges Geschoss oberhalb der Vollgeschosse von al-
len AuBenwianden der darunterliegenden maximal zuldssigen Vollgeschosse um mindes-
tens 0,75 m zurlickgesetzt werden. So wird verhindert, dass von diesen Baukdérpern eine
Dreigeschossigkeit ausgeht, wenn die senkrechte AuBenwand des Obergeschosses auf
der Wand des Vollgeschosses liegen wiirde.

Um die gewiinschte Ortbildgestaltung zu gewéahrleisten, Konflikten im Hinblick auf Ver-
schattung vorzubeugen und nachbarschaftliche Interessen zu wahren, wird zusatzlich
festgesetzt, dass der Abstand von Grundstilickgrenzen zu AuRenwénden eines Geschos-
ses oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse mindestens 5 m betragen muss.

Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre Umgebung selbst erfolgt Gber die Fest-
setzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade, von Hauptgebauden und
Nebenanlagen und bezieht sich im Einzelnen auf:

e Farbe der Dacher

e Material und Farbe der Fassaden und Dé&cher bei Doppelhaushalften
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e Gestaltung von Nebenanlagen und Carports

Besonders die Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung trigt mageblich zur stidte-
baulichen Wirkung der Gebiude bei. Durch die gewihrte Bandbreite an Méglichkeiten
sollen stérende und das Ortsbild durch zu starke Abweichungen negativ beeinflussende
Farbgebung ausgeschlossen werden. Um ein einheitliches Erscheinungsbild bei Baukér-
pern sicherzustellen, wird festgesetzt, dass Doppelhiuser einheitlich in lhrer Farb- und
Materialgebung zu gestalten sind.

Um sicherzustellen, dass Hauptgebiude den StraBenraum pragen, wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen zwischen dem Hauptgebiude und der éffentlichen StraRenverkehrsfli-
che nur im Zusammenhang mit Carports oder Garagen zul3ssig sind. So wird verhindert,
dass mehrere freistehende Nebenanlagen zwischen Hauptgebiude und StraBe stehen
und somit das Hauptgebdude mit seiner raumbildenden Funktion durch Nebenanlagen
verstellt wird.

Um Verst6Re gegen die &rtlichen Bauvorschriften ahnden zu kénnen wird auf die gem.
Landesbauordnung Schleswig-Holstein mdglichen Geldbu3en hingewiesen.

5 Griinordnung

5.1 Ausgangssituation

Im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung sind die betroffenen Grundstiicke le-
diglich im Bereich Dammstiicken Nr. 14 bebaut und zu Wohnzwecken genutzt. Teilfls-
chen werden zu Lagerzwecken zwischengenutzt und sind entsprechend befestigt. Die
Ubrigen Flachen sind angrenzend an das bestehende Wohnhaus zusammenhingend
landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im Siedlungszusammenhang und der vor-
handenen baulichen Nutzungen sind die naturrdumlichen Gegebenheiten weitgehend
Uberformt, so dass die anstehenden Boden in ihren natirlichen Eigenschaften veridndert
sind. Lediglich auf den unbebauten Grundstiicksflichen sind die Bodenfunktionen noch
vergleichsweise uneingeschrinkt. Thre Bedeutung fiir den Naturschutz ist jedoch von
allgemeiner Art, besondere Standortbedingungen sind nicht gegeben. Auch der Wasser-
haushalt ist nutzungsbedingt beeinflusst, indem der Oberflichenabfluss nur auf Teilfls-
chen versickert, ansonsten aber Giber die Kanalisation in die Vorflut abgeleitet wird.

Der 6stlich angrenzende knickgesdumte Griinzug mit Wegeverbindung bildet in Ergin-
zung zum vorhandenen eingegriinten Kinderspielplatz eine Griinverbindung mit 6rtlicher
Bedeutung. Infolge seiner Lage im Siedlungsraum stellt dieser Griinzug zugleich auch ei-
ne lokalklimatisch bedeutsame Struktur dar.

Als Bestandsgrundlage liegt eine Vermessung vor, die den Baumbestand lage- und maR-
stabsgetreu sowie die topographischen Strukturen (Knickwélle und Graben) enthilt. Auf
Grundlage des Vermessungsplans wurde der Griinbestand des Plangebietes im Oktober
2016 kartiert und im Plan Baumbewertung und Planungshinweise dokumentiert. Der im
alteren Luftbild erkennbare Koniferenbestand im Randbereich des Wohnhauses ist nicht
mehr vorhanden. Die Erfassung des Baumbestandes innerhalb der gesetzlich geschiitz-
ten Knicks stellt keine baumgutachterliche Bewertung dar, sondern die getroffene Dar-
stellung und Bewertung der prigenden Uberhilter und Einzelbdume erfolgte lediglich
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durch Inaugenscheinnahme vor Ort und nach MaRgabe des Landesnaturschutzgesetzes
und der Baumschutzsatzung.

Ostlich fiihrt ein Schotterweg entlang der Flurstiicke, nérdlich liegt der Taubenring als
ErschlieBungsstraRe innerhalb des Geltungsbereiches. Dabei wird der Taubenring an der
Sudseite durch einen Knick gesdumt, der &stliche Schotterweg ist beidseitig mit Knicks,
einem sog. Redder, bestanden. Pragend sind hier die zahlreichen durchgewachsenen
Knicklberhalter (iberwiegend Eichen). Die Gehélzbestinde im Bereich des ostlich an-
grenzenden Spielplatzes auRRerhalb des Geltungsbereiches sind als Wald klassifiziert.

Angesichts der Biotop- und Habitatausstattung und infolge der zuldssigen Wohnnut-
zung kommt den derzeit noch unbebauten Flichen nur eine geringe naturschutz-
fachliche Bedeutung als Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist ausschlief3-
lich mit weit verbreiteten, unempfindlichen und ungefdhrdeten Arten der Siedlungsge-
biete zu rechnen.

Lediglich die vorhandenen Knicks, Knickiiberhilter und die Eichen an der StraRe Damm-
stlicken stellen nennenswerte Biotop- und Habitatstrukturen dar, die als Lebensstitten
flr die heimische Pfilanzen- und Tierwelt geeignet sind.

Anhand der getroffenen Zustandsbewertung, insbesondere der Knick-Uberhilter, sind
bereits Planungshinweise zum Baumerhalt innerhalb der Knicks und zum Umgang mit
den angrenzenden Waldflachen getroffen. Zur langfristigen Baumerhaltung und zur
Gewdbhrleistung der Verkehrssicherheit im Hinblick auf den kiinftigen StraBenausbau
sind jedoch ggf. weitergehende Untersuchungen durch einen Baumgutachter erforder-
lich.

Die Abschatzung der fiir die Planung relevanten Artvorkommen erfolgt auf Grundlage
einer Datenrecherche, einer Ortsbegehung und der festgestellten Biotop- und Habitat-
ausstattung im Plangebiet. Im Fokus standen dabei besonders die Altbaumbesténde und
die vorhandenen Gebiude im Hinblick auf Fledermaus- und Vogelbesatz.

Im Ergebnis wurden im Bereich der vorhandenen Gebiude lediglich die Kaminholzstapel
als potentielles temporares Fledermausversteck fir moglich gehalten. Fir den Grof3-
baumbestand sind lediglich temporar genutzte Tagesquartiere mdglich. Im Hinblick auf
die Artengruppe Vogel ist iberwiegend mit Gehdlz- und Geblschbriiter-Arten zu rech-
nen. An den untersuchten Geb3duden wurden keine alten oder neuen Vogelnester ge-
funden.

Fir das innerortliche Landschaftsbild ibernehmen die zahlreichen, markanten Eichen-
Uberhilter innerhalb des Knicks im Zusammenhang mit der bestehenden Wegeverbin-
dung eine besondere Bedeutung.

5.2 Schutzanspriiche und planerische Vorgaben

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg verfligt Uber eine Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes im gesamten Gebiet der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (vom 15.11.2011). Ge-
schitzt sind Baume der Gattungen Ahorn, Buche, Eberesche, Eibe, Eiche, Esche, Ginkgo,
Hainbuche, Kastanie, Larche, Linde, Platane, Robinie, Ulme, Walnuss und WeiRdorn mit
einem Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen in einer Héhe von 100 cm tber
dem Erdboden. Fiir alle geschiitzten Bdume gilt, dass nicht nur ihr Fillen, sondern auch
alle Handlungen verboten sind, die zu einer Zerstorung, Beschidigung oder Verdnde-
rung der betreffenden Baume fihrt.
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Zu den nach der Baumschutzsatzung geschitzten Bdumen zihlen die 3 Eichen entlang
der StraRe Dammestlicken.

Der sonstige Baumbestand ist durch den gesetzlichen Schutzstatus der Knicks gemiR
§ 21 (1) LNatSchG erfasst. Auch hier gilt, dass nicht nur die Beseitigung, sondern auch
erhebliche Eingriffe unzulissig sind.

Bei den Flachen 6stlich des Plangebietes handelt es sich bei den bestockten Randberei-
chen des Kinderspielplatzes Dammstiicken nach Aussage der Unteren Forstbehdrde um
Wald nach dem Waldgesetz des Landes Schleswig-Holstein (vorwiegend Birken, Pio-
niereichen und Waldstraucher). Zur Verhiitung von Waldbrinden, zur Sicherung der
Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von
Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Ge-
fahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29
des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand)
durchzufihren.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb bestehender Natura 2000-Gebiete (FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete). Die nichstgelegenen Schutzgebiete Vogelschutzgebiet Alsternie-
derung 2226-401 und FFH Gebiet Alstersystem bis Itzstedter See und Nienwohlder
Moor 226-391 befinden sich in einiger Entfernung zum Plangebiet in 6stlicher Richtung
und haben keine Relevanz.

Im geltenden B-Plan 77 (1999) sind die umlaufenden vorhandenen Knicks zum Erhalt
und ergdnzend dazu entlang der StraBe Dammstiicken die Herstellung eines neuen
Knicks festgesetzt. Diese Knickneuanlage ist bis heute nicht realisiert worden, es finden
sich jedoch 3 Eichen mit Stammdurchmesser von 0,4 m bis 0,55 m und Kronendurch-
messer von 12 m bis 14 m, die abgesehen von einer verkehrsbedingten Stammwunde in
einem ordentlichen Zustand sind. Da nun aber fiir den Bereich der Nordseite Dammstii-
cken die Fortsetzung und der Ausbau des begleitenden FuR- und Radweges realisiert
werden soll, sind diese drei Eichen in den Planungsempfehlungen als verlustig gekenn-
zeichnet.

5.3 Eingriffssituation

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufgrund eines Bebauungsplanes
sind zu erwarten, wenn er erstmals eine bauliche oder sonstige Nutzung festsetzt, der
Eingriffsqualitdt beizumessen ist, oder wenn die Festsetzung eine Intensivierung oder
raumliche Erweiterung einer schon bislang méglichen Nutzung gestattet. Bebauungspli-
ne, die lediglich den baulichen Bestand oder zulissige, aber noch nicht realisierte Eingrif-
fe festschreiben, Nutzungsidnderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzun-
gen ausschlieBen, bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen
bereits beplanter Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Vor dem Hintergrund der geplanten Festsetzungen zur Nutzungsinderung des Misch-
gebietes in kiinftige Flachen fiir den Gemeinbedarf (Kindertagesstitte) und der Auswei-
sung neuer Wohnbaufldchen auf planungsrechtlich bisher festgesetzten Griinflichen
,Parkanlage“ werden weitergehende Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild/Ortsbild ausgeldst. Insbesondere die Nutzung des bisher als Griinverbindung
festgesetzten Redders zu ErschlieBungszwecken fiihrt zu Gefidhrdungen des wertvollen
Baumbestandes auf den Knicks.
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Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Funktionen des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild stellen sich wie folgt dar:

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich eine Mehrversiegelung infolge des groReren Anteils
an Verkehrsflichen und eine gréRere bauliche Flichenbeanspruchung und -dichte
durch die geplanten Bauflachen. In diesem Zusammenhang werden weitergehend als
bisher Griinflichen Gberbaut. Von diesen Beeintrichtigungen betroffen sind im Plange-
biet teils befestigte, teils vorgenutzte oder bewachsene Flichen. Empfindliche oder sel-
tene Bdden werden mit den vorherrschenden nicht beansprucht, sondern gema Rund-
erlass (MI/MELUR)! nur Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Ent-
scheidend fiir das Maf3 der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebauungsdichte.

Die durch die weitergehende Uberbauung und Versiegelung eintretenden Eingriffe in
den Wasserhaushalt sind angesichts der geringen GroRe der Bauflichen nur von ver-
gleichsweise geringem AusmaR. Die betroffene Fliche ergibt sich wiederum aus dem
zukiinftigen Versiegelungsgrad des Plangebietes. Fiir das Schutzgut Wasser sind unter
Berticksichtigung der einzuhaltenden Standards bei der Behandlung des Oberflichenab-
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liusses duicii die Fidchenausweisungen heblichen Beeintrdchtigungen zu erwar-
ten. Standorte mit geringen Grundwasserflurabstinden und somit besonderer Bedeu-
tung fir den Naturschutz sind im Naturraum nicht betroffen. Im Gesamtzusammenhang
und unter Berlicksichtigung der innerértlichen Lage sind die versiegelungsbedingten
Folgen allerdings nicht erheblich. Oberflichengewisser sin im Plangebiet ebenfalls nicht
betroffen.

Wegen der im Gesamtzusammenhang mit der umgebenden Bebauung vergleichsweise
geringen Neubebauung und des Erhalts der lokalklimatisch bedeutsamen Redderstruktur
sind die Auswirkungen auf das Klima nur gering. Die verkehrsbedingten Zunahmen der
Luftbelastungen haben keine Relevanz.

In Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften gehen Wiesenflichen ver-
loren, die zum Teil nach geltendem Planrecht auch bereits bebaubar wiren. Mit den be-
troffenen landwirtschaftlichen Nutzflichen oder bereits iiberbauten bzw. tiberbaubaren
Grundsticksflachen sind gem&R Runderlass MI/MELUR nur solche mit allgemeiner Be-
deutung fiir den Naturschutz betroffen. Aus planungsrechtlicher Sicht ist beachtlich,
dass in der nérdlichen Hilfte des Geltungsbereichs festgesetzte Griinflichen mit héhe-
rer Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere (als Bauflichen) beansprucht wer-
den.

Knickverluste treten erschlieBungsbedingt durch den Bau der Verkehrsflichen lediglich
an zwei Stelle ein. Der wertvolle Knickbestand mit seinen prigenden Uberhiltern bleibt
zum Grof3teil erhalten, erschlieBungsbedingt ist lediglich ein Knickdurchbruch erforder-
lich. Jedoch besteht durch den Ausbau der neuen Verkehrsflichen die Gefahr bau-, an-
lage- und betriebsbedingter Beeintrachtigungen im Wurzel- und Kronenbereich. Es
werden hier Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz in Anspruch ge-
nommen werden, die dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatschG in Verbindung mit
§ 21 LNatSchG unterliegen.

Zur Vermeidung von den Verbotstatbestinden gemiR § 44 BNatSchG werden Vermei-

dungsmalinahmen notwendig. Weitere dariiber hinausgehende artenschutzrechtliche
Ausgleichsmaf3nahmen sind nicht erforderlich. Bei Einhalten der VermeidungsmafRnah-

Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013
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men kommt es nicht zu einem VerstoR gegen die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG.

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiiter kommt es durch die Neubebauung auch
zu Verdnderungen des Landschafts- bzw. Ortshildes. Die bisherigen als Wiese genutzten
Freiflichen werden bebaut, was fiir das Ortsbild als eine Vervollstindigung der stidte-
baulichen Situation und damit nicht negativ zu werten ist. Der vorgesehene Knickdurch-
bruch ist fiir das Ortsbild nicht relevant. MaRgeblich und positiv zu werten sind der Er-
halt der ortsbildpragenden Altbaumbestinde im Bereich der Knicks und die Sicherung
des Griinzugs.

Waldflachen

Im Bereich des auBerhalb des Plangebietes gelegenen Kinderspielplatzes Dammstiicken
sind die Mitte der 1990er Jahre angelegten Gehdlzpflanzungen mittlerweile in den
waldrechtlichen Status aufgewachsen und nehmen nun einen flichigen Waldbaum- und
strauchartenbestand inkl. des vorhandenen Knicks entlang des Weges ein. Durch die
westliche Benachbarung der geplanten Bauflichen sind in diesem Zusammenhang die
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zum Wald von 30 m zu berticksichtigen.

Die Waldgrenze stellt dabei der westliche Knickfu® des gemeinsamen Knicks der Flur-
stlicke 97/4 (Weg) und 23/2 dar.

Vorhabenbedingt ist eine formale waldrechtliche Umwandlungsgenehmigung fiir einen
1.800 m* groBen Waldabschnitt auf dem Gelinde des Kinderspielplatzes erforderlich,
die aus waldrechtlicher Sicht ausgleichsbediirftig sind.

5.4 Griinordnerische MaBhahmen

Im Sinne einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und dem Gebot zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden folgend sind die vorhandenen Griinstrukturen
weitgehend zu erhalten, durch entsprechende Festsetzungen jedoch mehr Méglichkei-
ten als bisher flir eine behutsame und stidtebauliche geordnete Nachverdichtung zu
schaffen.

Die griinordnerischen MaRRnahmen sind daher auf den Schutz des wertvollen Knick- und
Baumbestandes als Lebensrdume (Biotop- und Artenschutz), aufgrund der kleinklimati-
schen Funktionen sowie auf die Einbindung von Neubauvorhaben in das Orts- und
Landschaftsbild ausgerichtet.

Anhand der detaillierten Vermessung und zahlreicher ErschlieBungslésungen wurde die-
jenige ErschlieBung gewahlt, die den Baum- und Knickschutz sicherstellt, gleichzeitig
aber auch einen reibungslosen Betrieb der unterschiedlichen Verkehrsarten gewshrleis-
tet. Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesent-
lichen durch folgende griinplanerische MaRnahmen Beriicksichtigung:

e Die duBere Einbindung der zur Bebauung vorgesehenen Flichen wird durch die
weitgehende Erhaltung der randlichen Knicks sichergestellt.

e Die vorhabensbedingten Eingriffe in die randlichen Knicks werden minimiert, in-
dem lediglich zu ErschlieBungszwecken zwei Durchbriiche zulissig sind.

e In den Randbereichen der Bau- bzw. Verkehrsflichen werden umfangreiche
SchutzmaBnahmen fiir den zu erhaltenden Baumbestand formuliert und Schutz-
streifen festgesetzt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 21.08.2018 (Gemeindeveriretung) — Endgiltige Planfassung — 12



Begrindung Bebauungsplan Nr. 77 ,Kruhnskoppel”, 5. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzbur
€] PP d

e Entlang der Strae Dammstiicken wird eine Heckenpflanzung festgesetzt.

e Fir die auBerhalb liegenden Waldflichen des Kinderspielplatzes wird im Zu- _
sammenhang mit den baulichen Entwicklungen innerhalb des Plangebietes ent-
sprechend ihrer gesetzlichen Anforderungen die Waldumwandlung beantragt,
um so baulichen Einschrankungen entgegen zu wirken. Diese Waldumwandlung
sieht die Rodung des Baumbestandes unter gréBtmdglichem Erhalt der vorhan-
denen Strauchschicht in der erforderlichen Abstandszone vor. Mit dem Vollzug
der Waldumwandlung nach erfolgter Genehmigung entfillt die Notwendigkeit
bzw. Darstellung des Waldabstandes nach § 24 LWaldG.

e Der Nachweis der erforderlichen Ausgleichs- und WaldersatzmaRnahmen erfolgt
planextern.

Gesetzlich geschiitzte Knicks

Fir die vorhandenen und verbleibenden Knick s gelten unabhangig von der nachrichtli—
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stérung von Knicks verboten ist. Das Gleiche gilt fiir alle MaBnahmen, dle Zu einer er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung dieser Biotope fiihren kdnnen. Zum Er-
halt der vorhandenen Knicks wird die fachgerechte Pflege festgesetzt. Unter Beriick-
sichtigung des allgemeinen Artenschutzes sind die jahrlichen Verbotsfristen vom 1. Marz
bis 30. September (vgl. § 39 (5) BNatSchG) auch bei der Pflege zu berticksichtigen.

Die Knickverluste beschrinken sich auf zwei insgesamt 15 m breite Abschnitte fiir die
ErschlieBungsstraBe (10 m) sowie die fuBldufige Zuwegung zum Kitagelidnde (5 m). Letz-
tere nimmt Ricksicht auf die unbedingt erhaltenswerten Eichen-Uberhilter. Diese un-
vermeidbaren dauerhaften Knickanschnitte missen unter Beriicksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Verbotsfristen ausgefiihrt werden. Um die Schiden an der Vegetation
zu begrenzen, sind die neu entstehenden Knickenden mit Oberboden abzub&schen und
freiliegende Wurzeln gemaB DIN 18920 fachgerecht zu versorgen. Das Knickende ist
besonders wirksam gegen den Bauverkehr zu schiitzen.

Auf die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen bzgl. der Knickeingriffe wird
nachfolgend eingegangen.

Die verbleibenden, nahezu vollstindig erhaltenen Knicks werden gegeniiber den an-
grenzenden Baufldchen Uber entsprechende 3m bzw. 7,50 m breite vorgelagerte
Schutzstreifen vor baulichen Beeintrichtigungen geschiitzt und erhalten so Puffer- und
Saumzonen. Auf diesen Fldchen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Jegliche Be-
bauungen, Versiegelungen, Lagerflichen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind in den
Schutzzonen des Knickbestandes unzulassig.

Die den Verkehrsflichen zugewandten Seiten der Knicks werden {iber einen reduzierten
1 m breiten Schutzstreifen vor Beeintrichtigungen geschiitzt. Da die Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung sowohl als eigentliche ErschlieBung als auch der Unterbrin-
gung der Stellpldtze fir den Hol- und Bringdienst der Kita dient, kann der StraBenquer-
schnitt nicht weiter verringert werden. Die verfiighare Fliche zwischen den beiden
KnickfiBen der 6stlich und westlich verlaufenden Knicks wird dabei so ausgenutzt, dass
dauerhafte Beeintréchtigungen der angrenzenden Knicks minimiert werden.

Um die Schutzfunktion fiir den Knickbestand zu erfiillen, ist es unerlisslich, dass die
Knickschutzzonen mit Baubeginn gegeniiber den baulich genutzten Grundstiicks- und
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Verkehrsflichen wirksam abgezdunt werden und so von jeglichem Bau-, Fahr- und La-
gerbetrieb freigehalten werden.

Um Schadigungen im Gehdlz- und Wurzelbereich der Knicks zu vermeiden sind Zdune
innerhalb des Knicks unzuldssig. Dauerhafte Einfriedungen entlang von Knicks miissen
einen Abstand von mindestens 1 m zum Knickwall einhalten.

Erhaltt;ngsgebote

Um den Schutz der GroRbiaume innerhalb der festgesetzten Knicks nachhaltig zu si-
chern, sind fiir den Ausbau der Bau- und Verkehrsflichen bereits mit dem Bauantrag im
Rahmen eines Baumschutzplans die spezifischen SchutzmaBnahmen wihrend des Bau-
betriebs sowie im Endzustand vorzulegen. Die hochbaulichen und tiefbaulichen MaR-
nahmen im Umfeld der zu erhaltenden Uberhilter innerhalb der Knicks sind daher
baumgutachterlich zu begleiten. Dies gilt auch fiir den Baumbestand auf der 8stlichen
Stral3enausbauseite (auRerhalb des Plangebietes).

Die Vertraglichkeit mit den Anlieferzonen, Nebenflichen, Pkw-Stellplidtzen und Zuwe-
guingen ist nachzuweisen. Die erforderiichien Schiittmalnanimen in dei Bauimkione,
Waurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schiden am Stamm diirfen ausschlieR-
lich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden.

Fir alle als Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind grundsatzlich bei deren Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen
und gestalterischen Funktionen zu erfiillen.

Anpflanzungsgebote

Es werden quantitative und qualitative Festsetzungen flir Anpflanzungen getroffen, um
eine Mindestbegriinung innerhalb des Neubauvorhabens und im StraRenraum zu ge-
wihrleisten. AuRerdem sollen die Anpflanzungen Lebensridume fiir die heimische Pflan-
zen- und Tierwelt (zur Vernetzung und Stabilisierung des Naturhaushaltes) schaffen,
zum kleinklimatischen Ausgleich beitragen etc. '

s

Auch fir alle Neuanpflanzungen gilt das Ersatzpflanzgebot bei Abgang.

Die MafBnahmen und Festsetzungen des Entwurfs betreffen Pflanzgebote fiir Einzel-
baume und Hecken.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist im Bereich des Neubauvorhabens fiir die Pkw-
Stellplatzflachen nicht standdrtlich, sondern als Durchgriinungsformel festgesetzt, nach
der je 4 angefangene Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen ist.

Mit den Baumpflanzungen sollen die Stellplatzflichen gegliedert und durchgriint und die
unvermeidbaren Baumverluste ausgeglichen werden. Die Baumfestsetzungen entspre-
chen zudem im Grundsatz den Festsetzungen des geltenden B-Plans B 77.

Da die Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flichen erfolgen, miissen gute
Wouchsbedingungen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder
neu zu pflanzende Baum soll mindestens 12 m® an durchwurzelbarem Raum mit geeig-
netem Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur
Verflgung haben. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MaRnahmen gegen das
Uberfahren durch Kfz zu sichern.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind zudem Mindestpflanzqualititen vorgege-
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ben: Hochstdamme, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang Vorgegeben.

Geeignete Gattungen bzw. Arten sind z.B. der Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-
ahorn (Acer campestre) etc.

Zum offentlichen StraBenraum Dammstlicken ist infolge der beengten Platzverhiltnisse
durch die geplante Fortfiihrung des straRenbegleitenden FuBweges und als Ersatz fiir
den ehemals festgesetzten Knick nunmehr eine Heckenpflanzung bzw. eine Kombinati-
on aus Hecke und dahinter zum privaten Raum angeordneten Zaun (eingezogener He-
ckenzaun) bis zu einer Héhe von 1,5 m festgesetzt.

Fir die Heckenanpflanzung sind leichte Heckenpflanzen, geschnitten, 1x verpflanzt,
100/125 cm aus der nachfolgenden Pflanzliste ungiftiger Gehdlzarten zu verwenden.

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Buche (Fagus sylvatica)

Mafnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes

Die griinplanerischen MaRnahmen, die die Beeintrachtigungen von Boden und Wasser-
haushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung,
Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen (iblicherweise Festset-
zungen zur Minimierung der Versiegelungsrate. Fiir den Plandnderungsbereich ergeben
sich nutzungsbedingt hierflr nur begrenzte Maglichkeiten. Auch bei den Zufahrten ste-
hen die funktionalen Anforderungen des Verkehrs im Vordergrund, so dass hier geringer
versiegelnde Materialien nicht einsetzbar sind.

Im Bereich der Altbaumbestande sind chnehin nur sehr eingeschrinkt Bodenbefesti-
gungen maoglich, welche sich nach den Aussagen des in der Ausfiihrungsplanung einzu-
schaltenden Baumgutachters richten.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht {iber-
oder unterbauten bzw. befestigten Flichen wiederherzustellen, um die Standortbedin-
gungen und die Entwicklung der Vegetation sicherzustellen.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den vorhandenen
Baumbestanden sind bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfligharen Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser
flhren, nicht zul3ssig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Hinblick auf die Ausnutzung der Baugrundstiicke und die innerértliche Lage sind
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft im Sinne von Ausgleichsflachen planextern vorgesehen (vgl. Kap. 5.6).

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen erforderlich:

e Fallung der Einzelbdume und Durchfihrung der Knickdurchbriiche nicht im Zeit-
raum vom 01.3. bis zum 30.11.
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e Entfernung von Holzstapeln auch in diesem Zeitraum bzw. auBerhalb dieses
Zeitraumes vorsichtig handisch.

e Abriss von Gebduden innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln nur
nach vorheriger Begutachtung.

Unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen treten letztlich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestidnde ein. Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen werden somit
nicht erforderlich

5.5 Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich

Nachfolgend wird eine qualitative und quantitative Gegentiberstellung von Eingriff und
Ausgleich vorgenommen. Grundlage dafiir bilden der gemeinsame Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume zum Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
rechi (Runderiass MIi/MEILUR), die Durchilinrungsbestimmungen zum Knickschuiz
(MELUR, 2017) und die Festsetzungen des geltenden B-Plans B 77, welcher bereits
Baumaglichkeiten und damit Eingriffe ermoglicht hat. MaBgeblich ist somit nicht die tat-
sachliche Bebauung, sondern das MafR der bisher zuldssigen Nutzung. Ziel der Bilanzie-
rung ist, die Auswirkungen der verdnderten Planung aufzuzeigen.

Schutzgut Boden

Die Erhéhung der Ausnutzungsziffern und die erstmalige Beanspruchung von Griinfl3-
chen fiihren zu einem verinderten Versiegelungsgrad und z.T. werden hier erstmalig
Nicht-Baufldchen beansprucht. Von dieser weitergehenden Bebauung betroffen sind
keine empfindlichen oder seltenen Bdden, sondern gemaR Erlass Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fiir den Naturschutz, die anteilig bereits planungsrechtlich als Mischge-
biet festgesetzt sind. '

Aus der Differenz der Versiegelungsraten ldsst sich der Umfang des Mehrkompensati-
onsbedarfs ermitteln. D.h. in der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung werden die bisher
zuldssigen Bodenversiegelungen des rechtskraftigen B-Plans 77 denen der vorliegenden
5. Anderung gegeniibergestellt.
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Schutzgut Boden
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Naturschutzrechtlicher Eingriff durch...
Uberbauung und Versiegelungen
Ml 13 2.100 m2 04 0,65 1.365 m? 0,5 683 m?
WA49 2.500 m* 04 0,65 1.625 m? 0,5 813 m?
Flache fiir Gemeinbedarf 2.300 m? 0,55 0,8 1.840 m? 0,5 920 m?
Verkehrsflache 1.100 m? 1.100 m? 0,5 550 m?
abzgl. bereits zulldssiger Nutzungen und Bebauungen
bisheriges Ml 13 4.580m2 [ 0,3 0,45 2.061 m2 0,5 -1.031 m?
Asphaltflache 120 m2 - - 120 m? 0,5 -60 m2
Wegeflache 415 m?2 - - 415 m?2 0,3 -125 m?
‘ Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden| 1.750 m?

Als Ausgleich sind im Plangebiet keine ausgleichswirksamen MaBnahmen anrechenbar.
Insgesamt errechnet sich fiir die 5. Anderung des B-Plans 77 ein Ausgleichsbedarf fiir
das Schutzgut Boden von insgesamt 1.750 m?.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Mit den landwirtschaftlich genutzten Flichen bzw. die bisher festgesetzte Griinfliche
und den bereits rechtskraftig bebaubaren Flidchen sind solche mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz von Eingriffen durch Neubebauung betroffen, fiir die keine Er-
satzlebensrdume geschaffen werden missen.

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz flihren die baulichen Nutzungen zusatzlich zu Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Arten und Lebensgemeinschaften. Dabei ist bei der Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu beriicksichtigen.

Knickverluste sind durch die Festsetzungen des B-Plans durch den Bau der Erschlie-
Bungsstrae (10 m Breite) und durch die Zuwegung zur Kita (5 m Breite) im Osten zu
erwarten. Gemaf3 der Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz (MELUR 2017) ist
ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 2 zu Grunde zu legen.

Zusatzliche Beeintrachtigungen der randlichen Knicks durch die heranriickenden Nut-
zungen werden durch die vorgelagerten Schutzzonen, die von baulichen Beeintrichti-
gungen freizuhalten sind, grundsétzlich minimiert. Jedoch kommt es im stidlichen Plan-
gebiet durch den Ausbau des 6stlich verlaufenden teilbefestigten Wanderweges zu-
gunsten der ErschlieBung und als Parkraum sowie die angrenzende Nutzung einer Kin-
dertagesstatte im Westen zu zusitzlichen Beeintrachtigungen der Knickfunktionen. Ne-
ben den o.g. erschlieBungsbedingten Verlusten auf einer Linge von 15 m ist gemiR
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Knickerlass fiir die verbleibenden 65 m Knick ein weiterer externer Ausgleich im Ver-
haltnis 1:1 zu erbringen.

Fir den nérdlichen Knickabschnitt sind keine zusitzlichen Funktionsbeeintrachtigungen
zu bilanzieren, zumal der angrenzende Wanderweg analog zum Ursprungsplan als 6f-
fentliche Grinfliche festgesetzt bleibt. Die angrenzende Bebauung halt mit 3 m bzw.
7,5 m Knickschutzstreifen einen ausreichenden Abstand ein.

Somit errechnet sich ein Knickersatzbedarf von insgesamt 95 m (30 m Knickverlust und
65 m Knickbeeintrachtigung).

Die mit dem Ausbau der Verkehrsflichen Dammstiicken verbundenen Verluste der vor-
handenen 3 Eichen sind nach der értlichen Baumschutzsatzung zu bilanzieren und aus-
zugleichen. Der Ersatz wird satzungsgemaR erbracht werden. Die Gemeinde tbernimmt
dabei selbst die hoheitliche Aufgabe fiir die Verortung und Durchfithrung der Ersatz-
pflanzung im Zuge der weiteren Ausbauplanung des FulBweges an der StraBe Dammstii-
cken.

Eine Ersatzpflanzung an Ort tind Stelle ist infalge der heengten Platzverhiltnisse nicht
mdglich. Stattdessen erfolgt straBenzugewandt eine private Eingriinung nunmehr als
Heckenpflanzung bzw. als eine Kombination aus Hecke und Zaun.

Waldflachen

Fir die Umwidmung des 1.800 m* groRen Waldabschnitts auf dem Gelinde des Kinder-
spielplatzes ist eine formale waldrechtliche Umwandlungsgenehmigung erforderlich, die
aus waldrechtlicher Sicht ausgleichsbediirftig sind.

Gemal § 9 Abs. 6 LWaldG besteht fiir die Inanspruchnahme der Waldfliche die Ver-
pflichtung eine Ersatzaufforstung zu erbringen. Die Ersatzaufforstung soll dem umzu-
wandelnden Wald nach Lage, Beschaffenheit und kiinftiger Funktion gleichwertig sein
oder werden kénnen. Fiir die betroffene Waldfliche wird aufgrund des Bestandsalters
(junger Wald im Alter von etwa 20 Jahren) ein Ausgleichsverhiltnis von 1 : 2 festgelegt.
Der Waldersatzbedarf umfasst somit 3.600 m2.

Zusammenfassend fiihren die Planungsanderungen gegenuber der Ursprungsplanung zu

vergleichsweise geringen weitergehenden Eingriffen in die Schutzgliter Boden und Ar-

ten und Lebensgemeinschaften sowie Waldflachen. Ein Kompensationsdefizit verbleibt

zunachst fir:

Schutzgut Boden:  1.750 m?

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:  Knicks " 951fm
Waldersatzbedarf 3.600 m?

5.6 Malnahmen au3erhalb des Plangebiets

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits fiir den Knick- und Waldersatz
wird auf Flachen zurlickgegriffen, die sich im Eigentum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
befinden.

Flachige AusgleichsmaRnahmen

Im Zusammenhang mit dem B-Plan 146 Rewe entwickelt die Gemeinde Henstedt-
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Ulzburg im Bereich siidlich der StraRe Schattredder auf ihren eigenen Flurstlicken so-
wohl flachige MaBnahmen fiir den Naturschutz als auch KnickersatzmaBnahmen.

Zum Ausgleich des Bilanzierungsdefizits von 1.750 m® fiir das Schutzgut Boden erfolgt
die Zuordnung zu dem stdlichen Flurstiick 54, Flur 12, Gemarkung Henstedt. In den
Randbereichen sind zu den neu entstehenden Knicks entsprechende Saumzonen anzu-
legen. Damit sind die Eingriffe flr das Schutzgut Boden vollstindig kompensiert. Eine
entsprechende Zuordnungsfestsetzung im B-Plan ist getroffen.

Knickersatz

Der insgesamt 95 m lange Knickersatz erfolgt durch die Herstellung neuer Knicks auf
den gemeindlichen Flachen im Bereich der 6stlichen Ortslage Henstedt stidlich der Stra-
e Schattredder. Entsprechende Zuordnungsfestsetzungen sind im Bebauungsplan ge-
troffen.

Waldersatz

Ziir K¢ alion des errechnelen Waldersatzbedarfs von 3.600 m? wird auf eine ent-
sprechend groBe Teilfliche der Bauernvogtkoppel am 8stlichen Rand der Gememde -
Henstedt-Ulzburg zugegriffen. Die Flache Bauernvogtkoppel umfasst das Flurstiick 27,
Flur 1, Gemarkung Gétzberg und befindet sich im gemeindlichen Eigentum. Auf einer
knapp 1,5 ha groBen Flache sollen Erstaufforstungen durchgefiihrt werden. Geplant ist
eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen. Ein Waldumwandlungsantrag ist
separat zu stellen und dort die entsprechende Ersatzaufforstung nachzuweisen.

Abbildung 2: Lage der Ersatzaufforstung Bauernvogtkoppel (Quelle. google earth 5. Mai 2016)

Fazit
Mit den genannten planexternen Ausgleichsflichen und den zugeordneten flichigen
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MaBnahmen, den KnickersatzmaBnahmen sowie der zugeordneten Ersatzaufforstung
sind die Eingriffe der 5. Anderung des B-Plans 77 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg in
quantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung dann vollstindig ausgeglichen.

5.7 Zuordnungsfestsetzungen fiir planexterne MaBnahmen

Den Eingriffen der 5. Anderung des B-Plans 77 werden folgende AusgleichsmaRnahmen
zugeordnet:

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
stdlich StraBBe Schattredder, Flurstiick 54, Flur 12, Gemarkung Henstedt

95 Ifm Knickersatz

1.750 m? extensiv genutzte Knick-Saumstreifen

Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Rauernvogtkoppel (Flurstiick 27 Flur 1 Gemarkung Gatzhers )

3.600 m* Waldersatz

6 Verkehr

6.1 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist verkehrlich sehr gut an den értlichen und tiberértlichen Verkehr an-
geschlossen. Uber die StraRe Dammstiicken nach Westen erfolgt die Anbindung an die
Landesstrae L 326 (Hamburger Straf3e), (iber die das Plangebiet nach Nordosten direkt
an die BAB 7, Anschlussstelle Henstedt-Ulzburg oder nach Siidosten an die Anschluss-
stelle Quickborn anschlieBt. Das Zentrum von Henstedt-Ulzburg ist tiber die Hamburger
Stral3e erreichbar.

Die Hauptradroute der Gemeinde luft von Norden kommend in Richtung des Gel-
tungsbereiches und fiihrt bislang, ohne einen besonderen Ausbau, durch den westlich
im Geltungsbereich liegenden Weg nach Stiden. Westlich des Nahversorgungsstandor-
tes auf der Sudseite der StraBe Dammsttlicken fihrt dieser weiter in Richtung des Orts-
teils Rhen.

Eine Optimierung des Streckenverlaufs im Geltungsbereich wurde im Rahmen der Vor-
planungen durch Variantenpriifung vom Verkehrsingenieurbiiro Rudolf Keller ange-
strebt, hierbei stellte sich jedoch heraus, dass die Nord-Siidanbindung auf Grund des
vorgesehen inneren ErschlieBungskonzeptes (siehe 6.2) nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches realisierbar ist. Hierbei spielte vor allem die Tatsache eine Rolle, dass eine
Hauptradroute nur dann in ihrer Eigenschaft als echte Alternative zum Individualverkehr
zu sehen ist, wenn der Streckenverlauf keine Gefahrenstellen und Hindernisse aufweist,
die bei einem Verlauf durch den Geltungsbereich mit der Errichtungsabsicht einer Kin-
dertagesstatte und den hierdurch induzierten Verkehren definitiv entstehen wiirden.

Aus diesem Grund wurde seitens der Verkehrsingenieure festgestellt, dass der optimale
Routenverlauf ostlich der Spielplatzfliche zu fiihren sei.
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6.2

Innere ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird sidlich durch die StraBe Dammstiicken erschlossen. Im
Nordwesten grenzt der Geltungsbereich an den Spatzenwinkel, von dem nérdlich ent-
lang des Geltungsbereiches der Taubenring abgeht.

Der 6stlich vorhandene Weg, der im Ursprungsplan als Griinfliche festgesetzt wurde,
wird heute bis zur Einmiindung in die als Kinderspielplatz festgesetzte Griinfliche &st-
lich des Geltungsbereiches als Parkplatz von Besuchern des Spielplatzes genutzt.

Zukiinftig ist Gber diese Wegeverbindung die ErschlieBung der Kindertagesstitte fiir das
Bringen und Abholen durch die Eltern vorgesehen. Aus diesem Grund wird eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt, die
im Einbahnverkehr vom Dammstlicken im Stiden angefahren wird. Durch die Breite von
ca. 6,5 m und einen entsprechenden Ausbau kann gewihrleistet werden, dass ein kurzes
Anhalten zu Ein- und Aussteigen mdglich ist und gleichzeitiges ein Vorbeifahren ge-
wabhrleistet wird. Die verfligbare Fliache zwischen den beiden KnickfiiRen der dstlich und

\AIDQTII(‘I’) \/ﬂrl:u‘rnnnpn KI’NFD(C \I\Ilrf? r‘thQl SO auseent tZT dass hFHf‘lCQITIO QII’\ | m l’\I’QITQY‘
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Schutzstreifen mit Ausmuldung gegen Uberfahren geschiitzt wird.

Abbildung 3 Prinzipschnitt KITA-ErschlieBung (RK GmbH)

Um die Zuwegung zur projektierten Kindertagesstitte zu optimieren und zu verhindern,
dass Kinder nach Stiden auf die Strae Dammstlicken laufen, wird ein entsprechender
Knickdurchbruch als Durchwegung vorgesehen. Dieser wird baulich so gestaltet, dass
keine Zufahrt durch KFZ maoglich ist.

Die der ErschlieBung dienende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich“ knickt zentral im Geltungsbereich nach Westen ab und fiihrt
mit einer Breite von 6 m ebenfalls im Einrichtungsverkehr zur StraBe Spatzenwinkel, um
den Verkehr von dort abflieBen zu lassen. Hier ist die Ausgestaltung ebenfalls so vorge-
sehen, dass eine entsprechende Markierung des Gehweges erkennbar wird, so dass die
zu Fuf§ ankommenden Kinder von Norden sicher zur Kindertagesstitte gelangen kon-
nen. Durch die Breite der ErschlieBung ist auch eine Befahrung durch Einsatzfahrzeuge
moglich. Diese ist dauerhaft sichergestellt, da keine Parkplitze entstehen werden, son-
dern lediglich ein kurzes Anhalten zum Ein- und Aussteigen erlaubt ist.
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Abbildung 4 Prinzipschnitt Querverbindung zum Spatzenwinkel (RK GmbH)

Um sicherzustellen, dass der stidliche FuBweg am Dammstiicken eine adiquate Breite
bekommt, wird hier ein Streifen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung als
FulBwegverbreiterung festgesetzt. Um zu verhindern, dass bei der erforderlichen
Zuwegung zu der Fliche fir Gemeinbedarf und dem Mischgebiet mehrere oder
besonders breite Zuwegungen entstehen, wird ein Bereich fiir Zufahrten mit 10 m
Breite festgesetzt. Ein Anpflanzgebot auRerhalb dieses Bereiches sorgt dafir, dass hier
keine weiteren Zufahrten realisierbar sind.

6.3 Ruhender Verkehr

Die Privaten Stellplatze sind an geeigneter Stelle auf den Grundstiicken nachzuweisen.
Entsprechende Anforderungen werden durch die 6rtlichen Bauvorschriften formuliert.

6.4 OPNV

Die AKN Haltestelle Ulzburg-Sid liegt in rund 1100 m Entfernung westlich des Gel-
tungsbereiches. Dort verkehren der Linien A1, A2 und A3.

Ostlich und westlich des Geltungsbereiches verkehren an den Haltestellen Dammstii-
cken und Auf dem Damm die Buslinien 293 (Norderstedt) und 593.

7 Ver-und Entsorgung

7.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstlicke tber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt. Ent-
sprechende Leitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Fiir neu zu verlegende Leitungen
sind zur dauerhaften Sicherung der Trassen entsprechende Rechte im Grundbuch zu si-
chern.

7.2 Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwésserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen.

7.3 Oberflaichenentwasserung

Zum Schutz des Wasserhaushalts ist das anfallende Oberflichenwasser allgemein aner-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 21.08.2018 (Gemeindevertretung) — Endgiiltige Planfassung — 22



Begrindung Bebauungsplan Nr. 77 ,Kruhnskoppel”, 5. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzbur
d p g

kannten Regeln der Technik entsprechend so weit wie mdglich auf den Grundstiickfls-
chen zu verbringen. Fir die Versickerung ist im Baugenehmigungsverfahren ein Nach-
weis Uber die notwendige Beschaffenheit des Bodens zu erbringen.

Wenn auf Flurstiicken Anschliisse an die Regenwasserkanalisation vorhanden sind, ist
ein Anschluss gemaR der Abwassersatzung zwingend.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung durch Kellerdranagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand
darstellt. Da das Grundwasser gemil3 Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht
und eine Grundwasserabsenkung regelmiRig durch bautechnische MaRnahmen ver-
meidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne") kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbehérde auf Antrag.

Die Entwdasserung der o6ffentlichen Flichen erfolgt iber einen Anschluss von in den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung eingelassenen Trummen an eine Re-
genwassersammelleitung. Diese Sammelleitung wird an den 6ffentlichen Regenwasser-
'kanal angeschlossen.

7.4 Brandschutz

Gemals § 2 des Gesetzes Uiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerweh-
ren (Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Gemeinde fiir eine ausreichende
Léschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Da der geforderte Mindestab-
stand von Hydranten in der StraBe Dammstticken nicht eigehalten ist, wird im Zuge des
Ausbaus der ErschlieBungsmanahmen die Léschwasserversorgung sichergestellt.

Fir die Festlegung der erforderlichen Léschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405

des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung her-
angezogen werden. Es kénnen 96 m®/h aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt werden.
Die angegebene Ldschwassermenge stellt den Grundschutz fiir dieses Gebiet dar (be-
ricksichtigt nicht den ggf. zusatzlichen Objektschutz).

Die Léschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydranten-
abstand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung
mit AGBF 2009-3 Information zur L&schwasserversorgung). Die Zufahrten fiir die Feu-
erwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der Landesbauordnung
(LBO § 5) und den Vorgaben der Muster-Richtlinie fiir Flichen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

Auf Grund des vorhandenen Baumbestandes im Plangeltungsbereich ist zum Schutz und
dauerhaften Erhalt der Wasserversorgung das DVGW Merkblatt GW 125 zu beriick-
sichtigen.

7.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn) gewdhrleistet. Der Plangeltungsbereich
kann an das Leitungsnetz angeschlossen werden.
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7.6 Gas- / Warmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt tber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn). Ein Anschluss- und Benutzungszwang be-
steht nicht.

Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Geothermie ist eine entsprechende
Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen.

7.7 Abfallbeseitigung

Die Durchflihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewihrleistet.

7.8 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Deut-
schen Telekom AG oder anderer konzessionierter Anbieter sichergestellt.

Die Telekom weist darauf hin, dass im Plangeltungsbereich bereits Telekommunikati-
onskabel verlegt sind. Vor Beginn von BaumaBnahmen sind aktuelle Bestandpline bei
der Telekom abzufordern und die einschligigen Bestimmungen zum Schutz von Kom-
munikationseinrichtungen einzuhalten.

Die Telekom priift die Voraussetzung zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien
im Baugebiet intern. Ausbauentscheidungen werden erst nach vorheriger Priifung ge-
troffen. Die Telekom behdlt sich vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau von Telekommunikationsinfrastrukturen durch andere Anbieter auf die Errich-
tung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Beim Netzausbau durch die Telekom ist aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,
dass in Gebiuden notwendige Leerrohre vorgesehen sind, dass entsprechende Leitungs-
rechte auf éffentlichen und privaten Flachen eingerdumt werden, dass eine rechtzeitige
Abstimmung von Lage, Dimensionierung und Koordinierung von BaumaRnahmen erfolgt
und dass der der Beginn der ErschlieBung rechtzeitig, d.h. mindestens sechs Monate vor
Baubeginn angezeigt wird.

Die wilhelm.tel GmbH weist darauf hin, dass die Gebiude durch das im Ausbau befindli-
che Glasfasernetz mit Telekommunikationsdiensten versorgt werden kann. Zur Versor-
gung bedarf es einer Leitungszone mit 0,4 m Breite innerhalb der im Bebauungsplan
festsetzten Zufahrt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Telekommunikationsleitungen
der wilhelm.tel GmbH nicht tiberbaut bzw. mit Biumen {iberpflanzt werden diirfen.

8 Denkmalschutz

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz DSchG (in der Fassung vom 30. Dezember 2014)
verwiesen, der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (iber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
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steht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstlicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem
Zustand zu erhalten, soweit es chne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kos-
ten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

9 Stadtebauliche Fliachenbilanz

. Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 0,25 ha
Mischgebiet 0,21 ha
Flache fir Gemeinbedarf 0,23 ha
Offentliche Griinflichen 0,13 ha
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 0,11 ha
Gesamtflache 0,93 ha

10 Maf3nahmen zur Ordnung von Grund und Boden

‘MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind erforderlich. Die Flache fiir Ge-
meinbedarf als Teil des Flurstiickes 160/25 befindet sich derzeit in Privatbesitz.

11 Umweltbericht

11.1 Einleitung

1111

Planungsinhalte und -ziele

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die verdnderte ErschlieBung und den Bau einer Kindertagesstitte auf der
stidlichen Teilfldche und die Bebauung der &ffentlichen Griinfliche im rickwértigen Be-
reich des Grundstlicks zugunsten eines Mehrfamilienhauses. Zusitzlich soll an der nérd-
lichen StraRenseite Dammstiicken der &ffentliche FuBweg fortgesetzt werden. Die Fest-
setzungen des Ursprungs-Bebauungsplans (Mischgebiet und éffentliche Griinfliche mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sowie der Erhalt und die Neuanlage von Knicks mit
randlichen Knickschutzstreifen) lassen derzeit eine diesbeziigliche Bebauung und Nut-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 21.08.2018 (Gemeindeveriretung) — Endgiltige Planfassung — 25



Begrindung Bebauungsplan Nr. 77 ,Kruhnskoppel”, 5. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

zung nicht zu.

B ‘—/‘\\ ’ - il ,H = Az 1A
A . o VRS ) : e
\ \ A 108 Bt P N mm.éi
N =w 8 2 — ‘ \‘
/‘\/ _,\-\ = 2:; - \ % : )
v ey =2\ - N -
A 3 \./;/q X "
-sg_ ; 5 /:// . \\. /: -
a1 =AKS —7 ¢ \ D = \\
= \ /.) o /"\ \\

oo EES \-;/ ’.\ \\\

t // — N \\ . \ \ -
- A ,-’/\\ < LR ’,) \
= i T \\'\\ \)\ ’sﬁ

) \\ \\\;.” \

S 2 '5:, KS \‘_’,, %

2 ; - .
2 KS
3&1 S ;q. = j
0% g |

<3 A = ‘
_ ———— - ATeY ﬁ

25 \i \ \

3 i

) h‘ \\ \\

[\ A )
‘\ Mia| Il N 4 \ \
\ \
Cale ] N\
? NN .
{ \ \ \
“ \ \ \
\ s - \
| R
\
\ \ — — _A
25 | N
67 gL | _ ‘
7 Ty WP - p,

: .——,.ﬁ_,—m;-_-—-m’———__—

%(// o : : mmstiick
= . 1
= ~ / = \~ l\g

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 77

Aus diesem Grunde sind eine Anderung der nérdlichen &ffentlichen Griinfliche ,Parkan-
lage“ in eine Wohnbaufliche, die Ausweisung einer Fliche flir Gemeinbedarf ,Kita“ und
eine Anderung des Baufensters auf der Mischgebietsfliche sowie eine Erhohung der
baulichen Ausnutzbarkeit vorgesehen. Die Errichtung des Kita-Geb3udes findet im Be-
reich des bereits ausgewiesenen Baufensters statt. Der Erhalt der vorhandenen Knicks
und die Sicherung dieser durch randliche Knickschutzstreifen bleiben weiterhin beste-
hen.

Die bisherigen offentlichen Griinflachen des Schotterweges an der dstlichen Plange-
bietsgrenze werden im stidlichen Abschnitt kiinftig als Verkehrsfliche ausgewiesen, die
sich nach Westen bis zur Kehre Spatzenwinkel fortsetzt und so die Mischgebiets- und
Gemeinbedarfsflache vom Wohngebiet im Norden trennt.

Auf die Neuanlage eines Knicks an der StraBe Dammstiicken wird zugunsten des ge-
planten offentlichen FuRweges verzichtet. Die Eingriinung des Mischgebietes und der
Flache fiir Gemeinbedarf zur StralRe erfolgt als Heckenanpflanzung.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt sowohl oberirdisch (iber Park- und
Stellplatzflachen auf den Grundstiicken als auch im StraBenraum der neuen Verkehrsfla-
chen im Osten.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird planextern zugeordnet. Darliber
hinaus sind die waldrechtlichen Anforderungen an den vorgegebenen Schutzabstand
baulicher Anlagen zum Wald von 30 m im Bereich der Gehdolzbestinde des Gstlich an-
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11.1.2

grenzenden Spielplatzes zu beriicksichtigen.

Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Grundsatzlich sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Immissionsschutz-Gesetzgebung, Abfall-Wasser-Gesetzgebung) und in Fachplinen all-
gemein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Planung zu be-
ricksichtigen.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg trifft fiir das Plangebiet
tiberwiegend die Darstellung gemischter Bauflichen und entspricht damit den Flichen-
festsetzungen des rechtgiiltigen B-Plans 77.

Die Inhalte des Ursprungs-B-Plans haben bereits Eingang in den Landschaftsplan ge-
funden. Weitergehende landschaftsplanerische Vorgaben ergeben sich daher nicht.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 77 erméglicht fiir den Geltungsbereich
der vorliegenden 5. Anderung die Bebaubarkeit als Mischgebiet Ml 13 in zweigeschossi-

gen Bauweise mit einer GRZ von §,3. Fir den ndrdlich liegende Bereich des Flurstiicks
ist eine bauliche Nutzung nicht vorgesehen, es besteht stattdessen die Festsetzung ei-
ner 6ffentlichen Griinfliche. Gleiches gilt fiir den dstlichen Griinzug mit der nachrichtli-
chen Darstellung der vorhandenen randlichen Knickstruktur. Diese Knicks erfahren
Schutz Gber die festgesetzten Knickschutzstreifen, in den bauliche Tatigkeiten unzulis-
sig sind.

Die ErschlieBung des MI 13 erfolgt direkt von der StraBe Dammstiicken {iber eine Zu-
fahrt. Entlang dieser Straenseite ist die Herstellung und Bepflanzung eines Knicks fest-
gesetzt. Diese Knickneuanlage ist bis heute nicht realisiert worden. Fiir die hier vorhan-
denen drei Eichen gelten die Vorschriften der aktuellen Baumschutzverordnung der

Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Besondere Anforderungen ergeben sich zudem aus den Vorschriften fiir den Arten-
schutz gemdB BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschiitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG sind
abzupriifen. Dabei sind fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR
§ 44 (5) BNatSchG nur die nach europdischem Recht streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europiischen Vogelarten relevant.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen
Gebieten.

Durch die Begrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung und die Minimierung der Ver-
siegelung wird nicht nur dem naturschutzrechtlichen Minimierungsgebot, sondern auch
der Bodenschutzklausel Rechnung getragen. Zudem erfolgt die Beriicksichtigung der
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes nach § 2 Abs.4 BauGB anhand der einschli-
gigen Merkblatter der Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO).

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sind lediglich die iiber
den derzeitigen baulichen Bestand bzw. die planungsrechtliche Zul3ssigkeit hinausge-
henden baulichen Entwicklungen und die damit verbundenen Umweltauswirkungen
(Veranderungsbilanz) maRgebend. Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
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11.2.1

kungen, die gem. § 2 (4) Nr. 1 BauGB ermittelt wurden, werden demzufolge auch nur
zusammenfassend dargelegt

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der bereits zuldssigen Bebaubarkeit der Innenbereichsfliche und der ver-
gleichsweise geringfiigigen Nutzungs- und Flichenerweiterung liegen die zu erwarten-
den Umweltauswirkungen vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
weitergehende Versiegelung und Uberbauung derzeitiger planungsrechtlich zulassiger
Mischgebietsflichen und &ffentlichen Griinflichen. Das erméglichte héhere MaR der
Versiegelungen bzgl. des Schutzguts Boden sowie die geringfligigen verlustigen Funkti-
onen und Werte des Knickbestandes fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten sind Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Die Schutzgtiter sind wie folgt betroffen:

Die vorgesehenen Plandnderungen flihren grundsatzlich aus Sicht des Schutzgutes
Meinsci zu kKeiinen Beeintidchtigungen der Wonn- sowie Wohnuimfeid- und Erfioiungs-
funktion, da keine beurteilungsrelevanten Verdnderungen durch die geplante Flichen-
ausweisung und die Gebietsfestsetzungen eintreten. Die als 6ffentliche Griinfliche fest-
gesetzte Fliche ist nicht umgesetzt und zuganglich.

Durch die Larmemissionen des durch den Bebauungsplan induzierten Verkehrs ergeben
sich keine besonderen Anforderungen an die Umweltvorsorge.

Vor dem Hintergrund der Erhdhung und Ausweitung der baulichen Nutzung des Bauge-
bietes kommt es nur auf Teilflichen zu weitergehenden Uberbauungen und Versiege-
lungen und somit zu weiteren Eingriffen in das Schutzgut Boden. Aus der Sicht des Bo-
denschutzes sind die Boden wie folgt zu bewerten: Die anstehenden Béden haben nur
eine mittlere Ertragsfihigkeit, ein mittleres Retentionsvermdgen fiir Wasser, zudem
auch eine mittlere Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Ndhr- und Schadstoffen. Insgesamt
ist die Schutzwiirdigkeit der vorherrschenden Bdden als mafig einzustufen. Sie haben
insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz.

Hinweise auf Altlastenverdachtsfliachen liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor.

Fir das Schutzgut Wasser sind unter Berlicksichtigung der bereits zuldssigen Versiege-
lung und der einzuhaltenden Standards bei der Behandlung des Oberflachenabflusses
durch die erweiterten Flachenausweisungen keine weitergehenden erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Qualitative Gefahrdungen des Grundwassers werden fir die
Nutzungen nicht prognostiziert.

Da sich der Anteil an (berbauten Flachen nur vergleichsweise geringfligig erhéht und
die lokalklimatisch bedeutsamen Knicks nahezu vollstindig erhalten bleiben, sind fiir das
Schutzgut Klima keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Betroffenheit des Schutzguts Luft ist in Abhingigkeit von etwaigen Mehrverkehren
zu beurteilen. Vor dem Hintergrund der bereits zuldssigen Nutzungen werden keine
Mehrbelastungen von erheblichem Ausmal angenommen.

Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen einschliefRlich der biologischen Vielfalt geht bei
Durchfiihrung der geanderten Planung ein Teil der unbebauten Griinflachen zugunsten
der Gebietserweiterung verloren. Fiir diese Eingriffe und die bereits planungsrechtlich
zuldssigen Mischgebietsflachen besteht keine gesonderte Eingriffsrelevanz. Lediglich
der erschlieBungsbedingte Verlust und die Funktionsbeeintrachtigung eines Knickab-
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11.2.2

11.2.3

schnittes ist ausgleichspflichtig, da diese Bestidnde aus naturschutzrechtlicher Sicht als
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz zu werten sind. Fiir die entfal-
lenden Bdume sind entsprechende Ersatzpflanzungen im Sinne der &rtlichen Baum-
schutzsatzung durchzufiihren. Und auch die waldrechtlichen Belange sind gesondert ab-
zuhandeln. Die Beeintrachtigungen sind insgesamt von mittlerer Bedeutung.

Insgesamt kommt es auch aus Sicht der biologischen Vielfalt bei Durchfiihrung der Pla-
nung zu Beeintrachtigungen der Arten- und Strukturvielfalt der Fliche, die gegeniiber
der rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplans aber nur geringfiigig sind, da die we-
sentlichen Griinstrukturen in den Randbereichen auch weiterhin nachhaltig gesichert
und erganzt werden.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG kénnen durch Einhal-
tung der geltenden Fallverbotsfristen sowie Fristen fiir den Gebiudeabriss eingehalten
werden. Artenschutzrechtliche Konflikte werden unter Berticksichtigung von Vermei-
dungsmalBnahmen somit nicht ausgeldst.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft tritt mit der Planinderung keine wesentliche
Veranderung des planungsrechtlich zuldssigen Mischgebietes und daraus folgende we-
sentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild ein. Eine bauliche Entwick-
lung ist anteilig bereits nach dem geltenden Recht zulissig. MaRgeblich und positiv zu
werten ist der Erhalt der ortsbildpriagenden Altbaumbestinde im Bereich der Knicks.

Aspekte des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Anderungen des
B-Plans nicht direkt betroffen.

Wechselwirkungen mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen sind infolge der Lage
im Siedlungsgebiet, der Nutzungsstrukturen und der nur geringen Eingriffsschwere im
Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die erneute Anderung des Teilbereichs des B-Plans wiirden die zulissigen Nut-
zungen und Festsetzungen des Ursprungs-B-Plans Nr. 77 weiterhin Bestand haben.
Demnach kénnten die stdlichen Teilflichen des Plangebiets bebaut werden. Der nérdli-
che Bereich wére weiterhin als 6ffentliche Griinfliche ,Parkanlage“ anzulegen und zu
erhalten. Demzufolge kdme es nur in den zuldssigen Bauflichen zu Versiegelungen.

Betroffen wdren insbesondere die Schutzgiiter Boden sowie Arten und Lebensgemein-
schaften. Die als Griinland genutzte Fliche wiirde anteilig tiberbaut werden und die
randlichen Knicks blieben als Trittsteinbiotope im stiadtischen Bereich fiir siedlungsan-
gepasste, unempfindliche und ungefidhrdete Tierartengruppen unverindert erhalten.

Entlang der Siidgrenze zur StraRe Dammstiicken wire ein Knick aufzusetzen und zu be-
pflanzen.

Fir den Wasserhaushalt und das ortliche Klima sowie den Lufthaushalt wiirden sich im
Gesamtzusammenhang keine relevanten Verdnderungen ergeben, da bereits eine antei-
lige Bebauung und Nutzung des Mischgebietes gegeben ist. Aus der Sicht des &ffentli-
chen Griinzuges mit seinem teilbefestigten FuR- und Radweg wiirde sich das innerértli-
che Landschafts- bzw. Ortshild ebenfalls nicht veridndern.

Geplante MaBBnahmen zur Vefmeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erhebli-
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chen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung der Bebauungsplananderung
und in der Abwagung zu berlicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung die (Mehr-)Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich zu treffen. Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen hinsichtlich der Larmsi-
tuation fiir den Menschen werden nicht erforderlich.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Die Mehrversiegelung und nutzungsbedingte Flacheninanspruchnahme wird durch die
Festsetzung wasser- und luftdurchlissiger Aufbauten der befestigten Bodenbelédge so-
wie die Festsetzung der Uberbaubaren FlichengréRe begrenzt. Damit werden die Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser gemindert.

Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht sind zur Vermeidung und
Minimierung von grundsatzlichen Eingriffen in den Gehdlzbestand spezifische Fallver-

botsfristen zwischen dem 01. M3rz und dem 20. November zu heriicksichtigen. Dieser
Zeitraum gilt gleichermaRen flir das Entfernen des vorhandenen Holzstapels im Bereich
des Schuppens. Der Abriss von Gebiuden ist auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
von Végeln nur nach vorheriger Begutachtung durchzufiihren. Zusatzlich sind Schutz-
maRnahmen fir die zu erhaltenden Knicks wahrend des Baubetriebs sowie auch dauer-

haft formuliert.

Ausgleichsmanahmen

Infolge der gednderten und erweiterten Festsetzungen kommt es zu zusatzlichen Ein-
griffen, fur die AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren sind. Davon betroffen sind sowohl
das Schutzgut Boden durch die baulichen Erweiterungen als auch das Schutzgut Tiere
und Pflanzen durch den geringfiigigen Verlust an Knickstrukturen mit besonderer Be-
deutung fiir den Naturschutz. Zusatzlich erfordern die UmbaumaBnahmen des Waldbe-
standes im Bereich des angrenzenden Kinderspielplatzes hin zu einem Strauchbestand
waldrechtlichen Ersatzbedarf.

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits sowie flir den Knick- und Wal-
dersatz wird auf planexterne Flachen zuriickgegriffen, die sich im Eigentum der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg befinden. )

Flachige AusgleichsmaBnahmen

Im Zusammenhang mit dem B-Plan 146 Rewe entwickelt die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg im Bereich sidlich der StraRe Schattredder auf ihren eigenen Flurstiicken so-
wohl flichige MaBnahmen fiir den Naturschutz als auch Knickersatzmafnahmen.

Zum Ausgleich des Bilanzierungsdefizits von 1.750 m* fiir das Schutzgut Boden erfolgt
die Zuordnung zu dem stidlichen Flurstlick 54, Flur 12, Gemarkung Henstedt. In den
Randbereichen zu den neu entstehenden Knicks sind entsprechende Saumzonen anzu-
legen. Damit sind die Eingriffe fir das Schutzgut Boden vollstandig kompensiert. Eine
entsprechende Zuordnungsfestsetzung im B-Plan ist getroffen.

Knickersatz

Der insgesamt 95 lange Knickersatz erfolgt durch die Herstellung neuer Knicks auf den
gemeindlichen Flichen im Bereich der &stlichen Ortslage Henstedt stidlich der Stral3e
Schattredder (Flurstiick 54 und 51/1, Flur 12, Gemarkung Henstedt). Eine entsprechen-
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de Zuordnungsfestsetzung ist getroffen.

Waldersatz

Zur Kompensation des errechneten Waldersatzbedarfs von 3.600 m?* erfolgt eine Zu-
ordnungsfestsetzung zur Bauernvogtkoppel (Flurstiick 21, Flur 1, Gemarkung Gotzberg).
Auf einer knapp 1,5 ha groBen Fliche des Flurstlicks erfolgen Erstaufforstungen, welche
von der Unteren Forstbehdrde zu genehmigen sind. Ein entsprechender Waldumwand-
lungsantrag ist separat zu stellen.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Da es sich um die Anderung bereits bestehender Planungsrechte handelt, ertibrigt sich
eine Priifung von Standortalternativen. Planungsalternativen beschridnken sich auf die
Ausgestaltung und Anordnung der Nutzungen und Verkehrsflachen.

Eine Anordnung des Kitastandortes auf der nérdlichen Teilfliche des Anderungsberei-
ches wiirde zu erheblichen nutzungsbedingten Mehrverkehren (Hol- und Bringeverkeh-
re) zu Lasten des Redders tlhren.

Als Bestandteil der Uberpriifung umweltrelevanter Vorhabensalternativen sind auf der
Grundlage des ermittelten Bewohnerverkehrs aus dem WA, des erzeugten Verkehrs der
Kita und des Stellplatzbedarfes verschiedene Verkehrskonzepte erarbeitet und gepriift
worden. Dabei wurden auch die Anforderungen eines moglichen Radschnellweges be-
riicksichtigt.

Einer ErschlieBung der Gemeinbedarfsfliche Gber die knickgesdumte Verkehrsflache
wire mit grofReren anlage- und betriebsbedingten Eingriffen in den Knickbestand ver-
bunden. Auch wire die Anordnung samtlicher Kita-Stellpldtze im Bereich des Redders
mit groRBeren Knickbeeintrichtigungen verbunden, so dass die Zufahrt zum Geldnde
vom Dammstiicken und die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fiir die Mitarbeiter
auf dem Grundstiick sich vertraglicher darstellen.

Im Hinblick auf die Sicherung und den mdglichen Ausbau der vorhandenen Hauptrad-
route der Gemeinde im Bereich des &stlichen Griinzuges ist festgestellt, dass ein kinfti-
ger Streckenverlauf aufgrund des inneren ErschlieBungskonzeptes innerhalb des Plan-
gebietes nicht realisierbar ist. Als echte Alternative zum Individualverkehr ist empfohlen,
den Routenverlauf kiinftig dstlich der Spielplatzflache zu fiihren.

11.3 Zusatzliche Angaben

11.3.1

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen wurden der derzeitige Bestand und die
planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich lediglich fiir
einige Schutzgiiter eine Betroffenheit.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgte entsprechend des gemein-
samen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten zum Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange igeméB BNatSchG wurden anhand
der Habitatausstattung und -eignung das (potenzielle) Vorkommen streng und beson-
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_ders geschiitzter Arten gemiR BNatSchG abgeschatzt und Verbotstatbestdnde im Sinne
des § 44 BNatSchG abgepriift (vgl. GOFB, LP Jacob 2017).

* Fiir die Beurteilung der verkehrlichen Belange wurde eine eigenstandige Untersuchung
durch das Biiro Rudolf Keller Verkehrsingenieure 2017 durchgefiihrt. Darin wurden je-
weils alle aktuell geltenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften, Richtlinien und Regelvor-
schriften sowie alle verfiigbaren projektbezogenen Quellen und Unterlagen berticksich-
tigt. '

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

11.3.2  MaRnahmen zur Uberwachung

Unter Voraussetzung der Durchfiihrung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen sind mit der Anderung des B-Plans keine unvorhersehbaren
Umweltauswirkungen zu erwarten, da die Beurteilungsgrundlagen den aktuell geltenden
Gesetzen, Richtlinien und Vorschriften entsprechen. Manahmen zur Uberwachung er-
geben sich somit nicht.

Allerdings miissen die umweltbezogenenen Vermeidungs-, Schutz- und Minimierungs-
maRnahmen im nachfolgenden Bauantragsverfahren auch weiterhin berlicksichtigt wer-
den. Auch sind die notwendigen Regelungen und Nachweise der Zuldssigkeit im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren, z.B. Einhaltung der Anforderungen an den Baum-
schutz, davon unberihrt.

11.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufstellungsgrund fiir den Bereich der 5. Anderung des B-Plans 77 ,Kruhnskoppel” ist es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Kindertagesstatte und
eines Mehrfamilienhauses im ndérdlichen Geltungsbereich sowie eine Nachverdichtung
nordlich des Bestandsgebiudes zu schaffen. Die derzeitigen baulichen Festsetzungen
und Ausnutzungsziffern lassen diese baulichen MaBnahmen nicht zu. Es erfolgt daher
eine Erhdhung der Ausnutzungsziffern innerhalb des Mischgebietes, die Festsetzung ei-
ner Gemeinbedarfsfliche ,Kindergarten® und eine Ausweitung von Wohngebietsflachen
auf bisher festgesetzten Griinflichen. Im Bereich des Grlinzuges werden Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt, die ne-
ben der eigentlichen ErschlieBung auch der Unterbringung der Parkpldtze fiir den Hol-
und Bringdienst der Kita dient.

Die Umweltauswirkungen wurden unter Berticksichtigung der bestehenden Nutzungen,
planungsrechtlichen Zulissigkeiten und Vorbelastungen des Plangebiets beurteilt. Die
Festsetzung der Ausnutzungsziffern und Nutzungsaderung innerhalb des bestehenden
Mischgebietes filhren dabei nicht zu einer wesentlichen Veranderung des bestehenden
Zustandes, da der Ausnutzungsgrad sich nur vergleichsweise geringfiigig erhdht. Infol-
gedessen sind im (iberwiegenden Teil die Umweltschutzgiiter nicht betroffen, da nur
vergleichsweise geringfiigige Eingriffe durch die gednderten Festsetzungen vorbereitet
werden.

Durch die Inanspruchnahme festgesetzter Griinflachen jedoch werden hier erstmalig
unversiegelte Bereiche beansprucht und mit dem Bau der Verkehrsflachen sind Beein-
trachtigungen des randlichen Knickbestandes nicht auszuschlie3en.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen umfassen vor allem die Schutzgiiter Boden
sowie Arten und Lebensgemeinschaften, haben unter Berilicksichtigung der verhiltnis-
mafig geringen GréBe der beanspruchten Fliche, der Lage im Siedlungsgebiet, der nur
durchschnittlichen natirlichen Ausstattung und der vorgesehenen MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung aber nur eine geringe bis mittlere Erheblichkeit.

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen kénnen durch entsprechende Einhaltung
von Verbotsfristen ausgeschlossen werden, so dass durch die Vorhaben des B-Plans
keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir den Vollzug des B-Plans eintreten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden durch die Festsetzung von
SchutzmafBnahmen wahrend der Bautétigkeiten, den Ausschluss versiegelnder Ober-
flachenbeldge und die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen und artenschutz-
rechtlichen Verbotsfristen fiir Gehdlzfallungen, das Entfernen eines Holzstapels und den
Gebaudeabriss getroffen.

Die fir kiinftige Stellplatzflaichen festgesetzten BegriinungsmaRnahmen tragen gleich-
ermal3en zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffsfolgen bei.

Der zusatzlich erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Bodenversiegelun-
gen und unvermeidbaren Knickeingriffe wird auf gemeindeeigenen Flichen erbracht.
Fir den erforderlichen Waldersatz wird eine entsprechende Ersatzaufforstung auf der
gemeindeeigenen Fliache Bauernvogtkoppel im separat zu stellenden Waldumwand-
lungsantrag benannt.

Der Verlust von 3 Einzelbdumen ist gemafR den Regelungen der 6rtlichen Baumschutz-
satzung nachzuweisen.

Insbesondere mit den getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wurde
das Planungskonzept soweit optimiert, dass die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
in ausreichendem Male berlicksichtigt wurden. Aus verkehrstechnischer Sicht wurden
Planungsalternativen gepriift, die zu geringeren Umweltauswirkungen fiihren.

Die Notwendigkeit besonderer Uberwachungsmanahmen im Hinblick auf unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen ist nicht gegeben, da die wesentlichen Auswirkun-
gen gutachterlich untersucht wurden und diese Untersuchungen mit Annahmen nach
aktuellem Stand der Technik bzw. nach fachlichen Standards durchgefiihrt wurden.

12 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg bei Umsetzung voraussichtlich Kosten durch den Ausbau
der geplanten Wegeverbindung und den Erwerb der Fliche fiir Gemeinbedarf.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gememd@ Henstedt Ulzbiugg
am 21.08.2018 gebilligt. o Haaeyoat

Henstedt-Ulzburg, den ..o
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