Satzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg liber den
Bebauungsplan Nr. 77 ,Kruhnskoppel“, 6. Anderung (Terrasseniiberdachungen)

197

(BlUrgermeisterin)

PLANZEICHNUNG TEIL A

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

M 1 : 1 000 ) 9, Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung
Vorhandene Flursticksgrenzen und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
o - ) _ sindam ... (G .. 2+ / ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Es gilt die Baunutzungsverordnung -3 = Flurstlicksbezeichnung In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-

(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

S

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwédgung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

- - S — S, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Alle Mafde sind in Meter angegeben

; . o B } s 1Y
Die Satzung ist mithinam »~ 5. ( E. el in Kraft getreten.

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung

) o ’
HenstEdt—UIZburg} A J { ‘f/ i Lol

1.1 Die Festsetzungen der voran gegangenen Plane gelten auch fir
diese Bebauungsplananderung.

2.0 Nebenanaigen und Stellpléatze i

2.1 Die Festsetzungen der voran gegangenen Plane gelten auch fur
diese Bebauungsplananderung.

3.0 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) 6 BauGB

3.1 Die Festsetzungen der voran gegangenen Plane gelten auch fiir
diese Bebauungsplananderung.

4.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Beflanzungen (§9 (1) 25
BauGB)

4.1 Die Festsetzungen der voran gegangenen Pléne gelten auch fir
diese Bebauungsplanédnderung.

5.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

5.1 Die Festsetzungen 5.1 bis 5.7 der voran gegangenen Plane gelten auch fir
diese Bebauungsplanadnderung.

P ﬁi?é;ﬁét

2.8 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terassenlberdachungen
nur vollverglast zuldssig. Trager und konstruktive Bauteile sind nur in Holz,
Kunststoff oder Metall zulassig.

5.9 Es wird fur Terrassenuberdachungen eine maximale Anschlagshéhe von
2,80 m uber Oberkante FertigfuRboden des Ergeschosses festgesetzt. A S S " oo -

5.10 Flr Terrassenlberdachungen wird eine Dachneigung von mind. 5° o5
festgesetzt. P RAAM B E L
o ) - _ o Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
511 Damit die Terrasseniiberdachungen sich in ihrer Eigenart in die ndhere der Landeehs q LBGin o S i doa Bal b
Umgebung einflgen, ist eine Tragerhdhe inkl. der Glasaufbauten von o vor n””g ( )in den zum Zeitpun =9 a g -eschlusses
maximal < 0,20 m zuléssig. gultigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 22.03.2022 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 77
%1%  Winiergadenund geschiossens finbaifen sind {m Bereich dey ,Kruhnskoppel“ 6. Anderung (Terrassentiberdachungen) fir das Gebiet:

eingeschossigen Bauweise unzuléssig.

- westlich und ostlich der StralRe Kruhnskoppel - 6stlich der Bebauung Taubenring -
- sidlich der Lutten School nordlich der Bebauung der StraBe Dammstlicken

im Ortsteil Ulzburg-Std, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) erlassen.

| EL_ BN '

_ - . S\
Zeichenerklarung / Festsetzungen zur Planzeichnung | 5. Griinflachen VERFAHRENSVERMERKE ﬁ -5 . A
Tell A (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und p ) \/Q& ©

) - Bauausschusses vom 19.10.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung des ‘/6

Aufstellungsbeschlusses ist am 26.05.2021 erfolgt.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 4 BauNVO) vom 27.05.2021 bis zum 28.06.2021 durchgefiihrt.
Alleemeine Wohneebiete 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
& 8 berlihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
(§ 4 BaUNVO) = 25.05.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 4.  Der Planungs- und Bauausschuss hat am 20.09.2021 den Entwurf der
von Natur und Landschaft gzst?:qunr:fsplanénderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) '
2. MaR der baulichen Nutzung L 5, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ;I | Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
B | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ggﬁ;g;iﬁ'ﬁc’;”;:;&1;221 e ] S
Nutzungsschablone B und Landschaft hier: Knickschutzstreifen
Art der Festsetzung: z.B. WA 12 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
WA 12| | 1 h | 2 s B | wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Vollgeschosse als Hochstmals: z.B. . . geltend gemacht werden kénnen, am 01.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht
Grundflachenzahl: z.B. 0,25 Gehdlzstreifen anpflanzen worden.
0,25 Art der Bebauung: Einzel und Doppelhauser ED
Henstedt-Ulzburg, 19.05.2022./.
Nutzungsschablone Gehdlzstreifen erhalten
oo Sg7
Art der Festsetzung: z.B. WA 3b pune_oe/
WAT1Y |- 11
WA3b I -1l | Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR: | bis Il
Grundflachenzahl: z.B. 0,25 o 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
0,25 Art der Bebauung: H nur Hausgruppen zulassig sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 22.03.2022
: : geprift.
- . S o — /. Sonstlge Planzeichen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
: . (§ 9 Abs. 7 BauGB)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Henstedt-Ulzburg, 19.05.2022.....
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 1 T [&TAm g\ e s e
Bebauungsplans (Blrgermeisterin)
Baugrenze (§ 9 Ab
s. 7 BauGB)

------- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

7. Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 22.03.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

il Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der beschlossen.
Nutzung innerhalb eines Baugebiets Die Begriindung zu der Bebauungsplandnderung wurde mit Beschluss der
(Z.B. §1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) Gemeindevertretung vom 22.03.2022 gehilligt.

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) I : .
' 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

StralRenverkehrsflachen | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen N s S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : ' (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) {Bliggermisterin} REIEtiE CE CEMAINEEHERSTERIIESS R
) | Gemeinschaftsstellplitze Bebauungsplan Nr. 77 ,,Kruhnskoppel“ 6. Anderung

Verkehrsflachen besonderer ZweCkbeStlmmung GSh (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG B) 8. Die Bebauungsplananderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) (Terrassenﬁbel’da(:hungen)'

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

gimerbereich Gemeinschaftsgaragen ' far das Gebiet: - v%/lgsr’gli(;:h uBndbéstIichgert)Stra[Be Kruhnskoppel -
re GGa (§ 9 AbS. 1 NI”. 4 und 22 BauGB) - OSTIIC er e auung au en”ng =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - sudlich der Lutten School -

- nordlich der Bebauung der StraRe Dammestiicken -
im Ortsteil Ulzburg-Sid

. ) g Mit Geh-, Fahr- und Leitun ht
Verkehrsberuhigter Bereich ! i ! e gsrechten zu
belastende Fldchen

V] i [
V| (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) bcomed (5.9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)




