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Rechtsgrundlagen - '

Die Gemeindevertretung hat am 21.05.1991 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 78 "Waldschneise-Ost" fur das Gebiet 6stlich der Norderstedter
Stralle und der Bebauung an der Waldschneise - stdlich der Stralle bzw. der
Bebauung an der Strafle An der Alsterquelle - und nérdlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 69 "Alter Postweg" beschlossen.

Dem Bebéuungsplan liegen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108, 3113)

- Investitions-Erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch das Investitions-Erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58)

- Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein vom 11.07.1994 (GVOBI.
Schl.-H. S. 321) -

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 16.06.1993 (GOVBI. Schl.-H. S. 215)

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundsttcke dient die Katasterunterlage (MaRstab 1 : 1000) des Vermes-
sungsburos Grob-Teetzmann-Sprick, Ahrensburg.

Lage des Gebietes/Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil Rhen der Gemein-
de Henstedt-Ulzburg und umfaidt die Flachen 6stlich der Norderstedter Straflie
und der Bebauung an der Waldschneise - sudlich der Stralle bzw. der Bebau-
ung an der Stralle An der Alsterquelle und nérdlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 69 "Alter Postweg". Das Gebiet ist insbesondere ge-
kennzeichnet durch Waldflachen im nérdlichen und sudlichen Bereich und dem
stark durchgrinten mittleren Bereich, der bereits Bebauung aufweist. Die
Waldflache ist insbesondere im stdlichen Bereich sowohl ékologisch wie auch
vom Landschaftsbild her von schlechter Qualitéat.

Durch den festgesetzten Plangeltungsbereich werden Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 Henstedt "Gelande Northen" Uberplant. Mit Erlangen der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 78 "Waldschneise-Ost" werden die be-
treffenden Flurstiicke 17/31 und 17/20 der Flur 4 Gemarkung Henstedt aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 Henstedt "Gelénde Nérthen"
herausgenommen.

Die Flachen dieses Bebauungsplanes sind im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan von 1982 als "Flachen fur Forstwirtschaft" dargestellt. Auch im
Landschaftsplan sind fur diesen Bereich Waldflachen ausgewiesen. Die Ge-
meinde ist sich bewult, dal diese Bauleitplanung von diesen Darstellungen
abweicht. In der Abwagung der Belange "dringender Wohnbedarf der Bevdlke-
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rung” und "Okologie" erhalt vor dem spezifischen Planungshintergrund (siehe
Punkt 3) der Wohnbedarf den Vorrang.

Der Flachennutzungsplan wird, da das Verfahren nach dem BauGBMafRnah-
menG durchgefuihrt wird, im Wege der Berichtigung angepaf3t. In der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes, die am
05.07.1994 von der Gemeindevertretung beschlossen wurde, werden diese
Entwicklungen bericksichtigt.

Hintergrund/Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg vertrat bisher die Rechtsauffassung, daf der
Bereich Waldschneise, astlicher Teil, als AuRenbereich - Flachen fur die
Forstwirtschaft - anzusehen ist, in dem Uber das vorhandene Mal hinaus eine
weitere Bebauung nicht erfolgen kann. Die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan fur diesen Teil wurden am 30.11.1982 (Datum der Rechtskraft) fest-
gelegt. Aus diesem Grunde wurde bei Bauantragsstellungen, die wesentliche
Veranderungen in der baulichen Substanz zum Ziel hatten, das gemeindliche
Einvernehmen versagt.

Durch Urteil des Verwaltungsgerichtes Schleswig wurde nunmehr - nachdem
die Forstbehérde ihre urspringlichen Bedenken zurtickgestelit hatte - der Kreis
verpflichtet, eine Baugenehmigung fur einen Neubau zu erteilen. Ein weiteres
Bauvorhaben wurde auf der Grundlage dieses Urteils ebenfalls genehmigt.
Das Gericht kam zu der Ansicht, daR eine Splittersiedlung nicht zu entstehen
droht, sondern bereits existiert. Damit ist die Planungsabsicht der Gemeinde
gefahrdet. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherung der ge-
meindlichen Ziele ist notwendig.

Planungsziele

Fur das Gebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Sicherung der Forstflachen

- Sicherung einer geordneten Bebauung auf der Grundlage des vorhandenen
Bestandes und die Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélke-
rung.

Bebauung, Art und MaB der Nutzung

Die Bereiche im Norden und Stden werden als Flachen fur Wald festgesetzt.
Durch den derzeitigen Zuschnitt und die GroRe der Flachen ist eine wirtschaft-
liche forstliche Nutzung nicht moglich. Der derzeitige Nadelholzbestand ist
nach der Aufarbeitung von Windwurf/Kaferholz und einer Durchforstung sehr
lickenhaft und daher sowohl ékologisch wie auch vom Landschaftsbild her von
geringer Qualitat. Diese Flachen sollen abschnittsweise mit einheimischen Ge-
holzen aufgeforstet werden.

Die Flache im mittleren Bereich erhélt eine Festsetzung als reines Wohngebiet
(WR). Wegen des erforderlichen Schutzabstandes ist eine Bebauung erst ab
einer Entfernung von 30 m vom sudlich gelegenen Waldrand maoglich. Auf frei-
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en Grundsticken besteht hoher Baumbestand. Die ersten wahrend der letzten
Kriegsjahre und danach entstandenen Hauser entsprechen den zu jener Zeit
Ublichen geringen Uberbauten Grund- und Geschofiflachen. Die Tendenz zu
immer gréReren Baukoérpern ist auch hier zu erkennen. Um diese Entwicklung
zu steuern und um den Charakter des Gebietes zu erhalten, wird eine restrikti-
ve, im Vergleich zur Grundstucksgrole geringe Uberbaubare Grundflache fest-
gesetzt. ‘

Aufgrund der bestehenden stadtebaulichen Situation und der Zielsetzung der
Gemeinde nur eine geringfiigige Bebauung zu erméglichen, ist die Festsetzung
von Einzelhausern mit einem Geschof plus ausgebautem Dachgeschof® und
lediglich einer Wohneinheit erforderlich. Eine gréfiere (mehr als 14) Anzahl von
Wohneinheiten wiirde auch eine entsprechende infrastrukturelle Belastung
nach sich ziehen und wird von der Gemeinde fur dieses Gebiet nicht ge-
wiinscht. Alle Stellflachen fiir Fahrzeuge sind auf den Grundsticken selbst be-
reitzustellen. Entsprechendes gilt fur das Grundsttck im Westen des Plange-
bietes, das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 Henstedt "Ge-
1ande Noérthen" fast ganzlich umschlossen und als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt wird.

Stiadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung durch eine unterbrochene schwarze Li-
nie kenntlich gemacht, umfafdt insgesamt eine Flache von ca. 12,1 ha.
Hiervon entfallen auf:

Wohngebiete (WR + WA) ca. 36 ha
davon private Garten 1,8 ha
Waldfiachen ca. 85 ha

Durch die Uberplanung dieses Gebietes ergibt sich die Mdoglichkeit, zu den
vorhandenen acht Wohneinheiten sechs neue Wohneinheiten zu erstellen.
Damit ergibt sich eine Gesamtzahl von 14 WE.

Gestaltung

Die Gestaltung der Gebaude erfordert besondere Beachtung sowohl im Hin-
blick auf den stadtebaulichen Gesamteindruck, der diesen Bereich als zusam-
mengehdrige Einheit betonen soll und gleichzeitig fur einzelne Gebaude genu-
gend Gestaltungsfreiheit 1a03t, wie auch die Einbindung an die vorhandene bzw.
umgebende Bebauung und die Grin- und Waldflachen.

Gebaudebezogen werden Festsetzungen getroffen bezlglich der Dachform
und der Dachneigung, Material und Farbe von Dachpfannen und Fassaden.
Diesen Gestaltungskriterien sind auch Nebenanlagen unterzuordnen; Garagen
und Nebenanlagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschlossen.

Die Sockelnhdhe der Hauser darf 0,3 m Uber der gewachsenen Gelandeober-
kante nicht Uberschreiten. Das Befestigen der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen fur Zufahrten, Steliplatze und Aufensitzbereiche soll sich auf
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das unbedingt erforderliche Maf beschrénken. Befestigungen fur Zufahrten
und Stellplatze, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern,
sind unzulassig. Die Einfriedung der Grundstiicke zur Verkehrsflache scll nur
mit lebenden Hecken, auch in Verbindung mit eingegrintem Maschendraht-
oder Holzlattenzaun bis 0,9 m Héhe, erfolgen.

Griinordnung

a) Ziele

Ziele der Grunordnung sind insbesondere

die Sicherung der Waldflachen und deren 6kologische Aufwertung durch
eine Bestockung/Wiederaufforstung mit heimischen Laubgehélzen;

die Bereitstellung von einer Flache zur Ersatzaufforstung gem. § 12 Lan-
deswaldgesetz die noch nicht Wald ist, sowie

die 6kologische Aufwertung der vorhandenen Wald- und Grunflachen im
Bebauungsplangebiet;

der Erhalt der privaten Géarten im vorhandenen Charakter:

Die relativ grofRen Grundsticke im Wohngebiet sollen stark durchgrint
werden bzw. bleiben; dazu dienen einerseits eine Sicherung des Bestandes
und andererseits Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen.
eine moglichst geringe Versiegelung des Bodens und die

Versickerung des gesamten anfallenden Oberflachenwassers auf den
Grundsticken selbst (Eingriffsminimierung);

Festsetzung der Gberbaubaren Flachen durch Baugrenzen und Angabe der
Uberbaubaren Grundflache.

b) Bestand

Die Gesamtflache der ausgewiesenen Wohnbaugebiete betragt ca. 3,6 ha.
Von dieser Flache sind zur Zeit ca. 1.200 m? durch bauliche Anlagen tber-
deckt. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt derzeit noch auf allen Grund-
sticken durch die Einleitung in Hausklaranlagen und Sammelgruben. Diese
Anlagen sind groRtenteils veraltet und entsprechen nicht mehr dem Stand
der Technik. Durch Undichtigkeiten kommt es zur Versickerung ungeklarter
Abwasser. Dies ist der Grund fur die schlechte Qualitéat des Trinkwassers,
das derzeit durch Brunnen auf den Grundstucken entnommen wird. Das
Landschaftsbild wird gepragt durch Waldflachen im nérdlichen und sudli-
chen Bereich, wahrend die Waldflache im mittleren Bereich durch die schon
vorhandene Bebauung nur noch in Resten besteht. Die Fichtenmonokultur
ist als forstwirtschaftliche Nutzholzpflanzung entstanden und entspricht nicht
dem standortgerechten Wuchspotential. Der stdliche Waldstreifen ist
dartber hinaus durch die Aufarbeitung von Windwurf- und Kéferholz und
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damit verbundener Auslichtung luckenhaft im Bestand. Dadurch, daf
Arnwohner Wege abkirzan oder den Wald zur Naherholung nutzen,
verlaufen Fullpface durch die Flachan. Kinder nutzen den Wald als
Abenteuerspielp'atz, wiederholt wurde schon Ma!l wiid ahgekippt. Wegen
der isolierten Lage (Umgebung von Wohnbebauung) ist die Vernetzung mit
einem grofRflachigen Biotopverbundsystem nicht gegeben. Gesetzlich ge-
schitzte Siotope gemaR § 15 a LNatSchG sind im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht vorhanden.

c) Eingriff

Durch den Bebauungsp!an wird die Méglichksit zur Schaifung von 6 zusatzli-
chen Einfarnilienhausern mit je 1 Wohneinheit eroffnet. Die mégliche tber-
baubare Flache insgesamt (einschlielllich Nebenanlagen) betragt ca. 2.925
m?, das enispricht einem Plus von 1.800 m? gegenZber dem Isi-Zustand. Fur
diesen Eingriff (1.800 m?) ist ein Ausgleich zu schaffen. Der Eingriff wird
durch die Festlegung von einer Wohneinheit/Haus und Grundstick und
relativ geringen Uberbaubaren Flachen minimiert. Durch den Anschluf aller
Wohneinheiten an die éffentliche Trinkwasserversorgung wird eine
Verbesserung der Trinkwasserqualitét fGr die Anwohner erreicht. Die Gute
des Grundwassers erhéht sich dadurch, daf kein ungereinigtes
Schmutzwasser mehr in den Boden eindringt. Das anfallende
Obperflachenwasser wird auf den Grundsticken zur Versickerung gebracht.
Die Beeintrachtigung des Gebietes durch Schall- und Atgasimmissionen
von Verkehr und Heizungsanlagen, die durch die zusétziich méglichen 6
Wohneinheiten hervorgerufen werden, ist insgesamt unerheblich. Das
Landeswaldgesetz (§ 12 Abs. 2 und § 32 Abs. LWG GVGBI. Seite 438 vom
11.08.1994) verpflichtet den Verursacher bei Umwandlung von Wald eine
Ersatzaufforstung auf Flachen, die nicht Wald sind und dem
umzuwandeinden Wald nach Lage, Beschaffenheit und kinitiger Furktion
gleichwertig sind oder werden kénnen (Ersatzaufforstung) vorzunehmen und
sisht eine 30 m Schutzzone zwischen baulichen Anlagen und Waldflachen
VOr.

Das Landschaftsbild wird dadurch verandert. Durch geeignete Ma3nahmen
auf den Grundsticken ist eine dkologische Aufwertung und die Verneizung
der nérdlichen und sidlichen Waldflachen anzustreben.

d) Ausgleich und Ergebnis

Wegen der Bodenversiegelung durch zusatzliche Uberbauung (plus max.
1.800 m?) wird ein Ausgleich erforderlich. Dieser Ausgleich wird erreicht mit
Hilfe der Umwandlung von 8,5 ha Waldflache minderer ¢kelogischer Glte in
Waldfiache hoherer Gate durch Wiederaufforstung mit standortgerechten
Laub-Misch-Wald-Geholzen. Die Gemeinde ist bemiht, die Waldfidchen im
Plangebiet Waldschneise in ihren Besitz zu bringen. Soba!d dies geschehen
ist, wird die sie die Aufforstung veraniassen.

Zur Erfullung der Forderung der Forstbehdrde, eine Ersatzaufforstung vor-
zunehmen, wird das Flurstiick 2/5 Flur 2 Gemarkung Kaden im Gemeinde-
gebiet Kisdorf aufgeforstet. Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist im Besitz
dieser Flache und diese erfillt die Voraussetzungen gem. § 12 Landes-
waldgesetz. Das Gebiet ist ca. 4 ha gro? und damit ausreichend.
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Die Belange der Wasserver- und -entsorgung, der Oberflachenwasserversik-
kerung und Grundwasseranreicherung werden verbessert.
Das Kleinklima, das Landschaftsbild und Fauna und Flora werden durch die
Wiederaufforstung mit standortgerechtem Laub-Misch-Wald angereichert und
verbessert. o
Die Begrinung der privaten Wohnbauflachen, z.B. die Einfriedung der Grund-
stiicksgrenzen mit Hecken und Bindungen fur die Bepflanzung, wirken als Tritt-
stein-Biotop und férdern die Vernetzung der nérdlichen und stdlichen
Waldflachen. ‘

Im Gesamitergebnis wird nicht nur ein Ausgleich, sondern eine Verbesserung
der 6kologischen Bilanz fir das Plangebiet erreicht.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tber die StralRen Waldschrieise und An der Alster-
quelle. Fiir die dazwischenliegenden Grundstlcke wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht Uber eine Breite von 4 m zugunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungsunternenmen festgesatzt. Der Weg erhalt eine wassergehun-
dene Decke mit zwei Ausweichstellen auf der Gesamtlange von 450 m.

Die Bereitstellung der benétigten Flachen fir Stellplatze und Garagen erfclgt
auf den Grundstiicken. Die erforderiichen éffentlichen Parkplatze sind im Stra-
tenraum der StraRen Waldschneise und An der Alsterguelle vorhanden.

Die ErschlieRung des westlichen Wohnbaugrundsttickes (WA-Gebiet) erfoigt
Gber die Norcerstedter Stral3e.

Bodenordnung
Die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber die angestreb-
te Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke wird auf freiwitliger

Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, mufld von der Mogiich-
keit des § 45 ff. bzw. 85 ff. Baugesetzbuch Gebrauch gemacht werden.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlufizwang fur alle Grund-
stiicke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaitenkirchen-Henstedt-
Ulzburg. Das Leitungsnetz wird in dem Privatweg crstellt.

b) Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das neu zu erstellende Entwas-
serungsnetz in der Waldschneise. Es besteht ein Anschlufizwang fur alle
Grundstucke.
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c) Oberflachenentwisserung

Das von Dachflachen und privaten Grundsticksflachen anfallende Oberfia-
chenwasser soli auf den privaten Grundstiicksflachen versickert werd“ﬁ in
Ausnahmefallen sind Ve'smr(erungsschachte zulassig.

d) Gasversorgung

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorg*. An-
schluf- und Benutzungszwang besteht nicht.

e) Abfailentsorgung

Die Grundstucke werden entsprachend der Ortssatzung an die Mililabiuhr
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Durchfiihrung der
Mdllabfuhr erfolgt durch den Wegezweckverband des Kreises Segeberg.

f) Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasseiversorgung aus
hierfar bestimmten Hydranten antnommen.

Die Verlegung der leiturigsgebundenen Ver- und Entsorgungseinrichtunger
erfolgt am Nordrand des Anliegerweges. Damit wird sichergestelit, daf das
Wurzelwerk der Baume des stdlichen Waldrandes geschont bleibt.

Kosten

F{r die im vorliegenden Bebauurigsplan vorgesshenen stadtebaulichan Mai-
nahmer: werden der Gemeinde Hensledt- Ulzburg voraussgichitich folgende Ko-
sten entstehen:

Durch den Bau der Leitungen fur die Schmutzwasserentsorgung entstehen Ko-
sten in HSihe von rd. 105.000,00 DM (Stand 1992), die im Rahmen einer Ablé-
severeinbarung von den Grundstlickseigentiimern zu bezahlen sind.

Far die Bereitstellung der notwendigen Ersatzaufforstungsilache entstehen
Kesten von ca. 60.000,60 DM in denen die Herstellungs-, Verwaltungs- und
Vermessungskostan enthaltzen sind.

Die Gemeinde ist bemunht, die Flachan fur die Forstumwandiungsmalnahme in
ihren Besiiz zu bringen. Wenn dies geschehen ist, kénnen die Kosten fiir die
forstwirtschaftliche Detailplanung im einzelnen festgestellt werden.

Henstedt-Ulzburg, 211, Okt,

<
=
ud (e




