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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 79
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Begrindun g

zum Bebauungsplan Nr. 79 - "Gewerbegebiet Rhen™
fir das Gebiet nérdlich der EdisonstraBe,
Ostlich der Hamburger StraBe (B 433),
westlich des Umspannwerkes der Preussen-Elektra,
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Anlage: Grinordnungsplan



1. Entwicklung des Planes

Grundlage

F-Plan

B-Plan 79

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
hat in der Sitzung vom 20.09.1994 die Aufstellung des
B-Planes 79 - Gewerbegebiet Rhen - beschlossen.

Die Flache fir das zukinftige Gewerbegebiet Rhen ist
im gultigen F-Plan der Gemeinde vom 30.11.1982 als
Flache fir Versorgungsanlagen gem. §5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB dargestellt.

Diese Flache liegt im Geltungsbereicﬁ>des B-Planes 7
- Henstedt -, der am 28.07.1964 in Kraft getreten ist
und die Fléche als Industriegebiet (GRZ 0,7/BMZ 6,0)
festsetzt.

Die 1. Anderung des F-Planes, wirksam seit dem
01.10.1993, beinhaltet fir diesen Bereich keine
Anderung.

In der 2. Anderung des F-Planes zur Ortsumgehung
Henstedt-Ulzburg, im Verfahren seit dem 17.10.1989,
sind die Fl&chen des B-Planes 79 nicht enthalten.

Mit der Aufstellung des B-Planes 79 wird im Parallel-
verfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB die 8. Anderung des
F-Planes (Gewerbegebiet Rhen) aufgestellt.

Die Fl&ache des Bebauungsplanes Nr. 79 ist Uberwiegend

als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Im SUdosten des Bebauungsplanes wird ein Bereich als
sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO aus-

gewiesen.



Planungsziel Das Gebiet des Bebauungsplanes soll der Ansiedlung
von kleineren und mittleren Gewerbebetrieben

dienen.

Nicht zul&ssige Betriebe Sport- und Veranstaltungshallen sowie Einzelhandels-
betriebe sind ausgeschlossen; ausnahmsweise zuléssig
sind Einzelhandelsbetriebe bis zu 300 m2? Verkaufs-
flache, die zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden
Bevolkerung bzw. als untergeordnete Verkaufsstelle
fir die in diesem Gebiet in industriell gewerblichen
Betrieben hergestellten oder verarbeiteten Produkten
dienen.
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ehtsgrundlage hierfir ist § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

.NBetnebe die Wassergeféhrdende Stoffe (§19 Abs. 5 WHG) verwenden,
_ herstellen umschlagen, lagern oder bei denen derartige Stoffe anfallen
lggdlnchtZMas&g
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Ausschluf3 von Einzel- Der AusschluB von Einzelhandelsbetrieben in dem
handelsbetrieben Geltungsbereich entspricht den Zielen der Raum-

ordnung und Stadteplanung. Die Versorgung der Be-
valkerung wird durch Einzelhandelsbetriebe in Hen-
stedt-Rhen bzw. Ulzburg-Mitte durch die Festsetzung
von Sondergebieten (B-Plan 59/B-Plan 63) bereits
abgedeckt. Eine verstdrkte Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben in diesem Gewerbegebiet wirde

dieser Planung entgegenwirken.

AusschluB von Sport- Der AusschluBl von Sport- und Veranstaltungshallen
und Veranstaltungshallen resultiert aus der Tatsache, daB derartige An-
lagen im Ortskern bereits vorhanden sind. Ein

groBerer Bedarf hieran ist z. Z. nicht erkennbar.



Wohnungen

Sondergebiet

Betriebswohnungen kénnen in Ausnahmen zugelassen

werden, wenn eine Uberprifung durch die Baugeneh-

-migungsbehérde eine Erforderlichkeit im Sinne der

§ 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO bei gleichzeitiger Uber-
einstimmung mit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverh&ltnisse und die Sicherheit der

Bewohner im Gewerbegebiet ergibt.

Das im sUddstlichen Bereich des B-Planes gelegene
Sondergebiet dient zur Umsiedlung des im Industrie-

gebiet Rhen gelegenen Teppichhofes.

Da sich die Lage des Teppichhofes in seinem Kunden-
einzugsgebiet nur unwesentlich &ndert, ist eine
groBere Mehrbelastung der EdisonstraBe mit StraBen-

verkehr nicht zu erwarten.



Verkehr

AnschluB an das (ber-

geordnete Netz

Ostumgehung/
Grinzug im Biotop-

verbundsystem

HaupterschlieBungs-

strafBe

ErschlieBung

Der AnschluB an das Ubergeordnete Verkehrsnetz er-
folgt z. Z. im SiUdwesten Uber die EdisonstraBe an

die B 433. Bei Realisierung der Ostumgehung Henstedt-
Ulzburg kann die direkte Anbindung der ErschlieBungs—
strafe des B-Planes 79 erfolgen. Falls nicht, kann
diese StraBe nach Nordwesten bis zur B 433 verléngert

werden.

Sollte es nicht zur Realisierung einer Ostumgehung
kommen, wird das Fl&chendreieck Teilstlck eines
Biotopverbundsystems zwischeh;RéH£zauer Forst auf
Quickborner Gebiet und Feuchtgebieten weiter nord-
0stlich (sidlich Alt-Dammsticken).

Die HaupterschlieBungsstraBe ist die sUdlich ver-

laufende Edisonstrale.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt fir die
sUdl. Fléachen Uber die vorhandene EdisonstraBe, die
nordl. Flachen werden ber die gepl. StichstraBe mit
Kehre erschlossen. Bei Realisierung der Ostumgehung
kann die Kehre zuriickgebaut und die StraBe ange-

bunden werden.



Knick- und Baumbestand

vorhandene Leitungen

2. Rechtsgrundlagen

Aufstellung und
SatzungsbeschluB

BauGB (1986)

_(BGBI.1,S.3486) /-

Die vorhandenen Knickw#lle und B&dume innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollen erhalten
und durch Pflanzgebote ergdnzt werden.

Lediglich im Bereich der StraBenfiihrung der gepl.

StichstraBe missen vorh. Obstb&ume gerodet werden.

Im Bereich der EdisonstraBe sind sowohl Ver- als auch

Entsorgungsleitungen vorhanden.

Die vorh. Versorgungsleitungen am ndrdlichen
Fahrbahnrand der EdisonstrafBe werden durch ein

Leitungsrecht gesichert.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 79 ist nach den

§§ 1, 2 und 8 ff des Baugesetzbuches aufgestellt und
am 19.09.1985 als Entwurf beschlossen worden. Der
SatzungsbeschluB erfolgte am 20.02 /994

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.11.1994




BauNV0 (1990) ke Baunutzungsverordnung (BauNVQ

- BGBI. 1,5.466)
PO

PlanzV 90 - die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom
18.12.1990 (BGBl. I S. 58)

LBO (1994) - die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBl. Schl.-H.
S. 321)

- der gemeinsame BeratungserlaB des Innenministers
und der Ministerprisidentin - Landesplanungsbehdrde -
des Landes Schleswig-Holstein zur Ansiedlung von

Einkaufseinrichtungen gréBeren Umfangs vom 01.08.1994

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.
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3. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Nutzung angrenzender

Flachen

Grenzen

Flachenbilanz

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im Nord-
westen des Ortsteiles Henstedt-Rhen der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg.

Die im SOden angrenzenden Flachen werden industriell,
die im Norden angrenzenden Fldchen zur Zeit noch
landwirtschaftlich genutzt.

Westlich des B-Planes verlduft die B 433, im Osten
befindet sich die Erweiterungsfliche_des Versorgungs-
unternehmens PreuBen-Elektra, die Z. Zt. landwirt-

schaftlich genutzt werden.

Das Gebiet wird im Westen durch die Hamburger Strafe
(B 433), im Siden durch die EdisonstraBe, im Osten
durch die Erweiterungsfldchen des Versorgungsunter-
nehmens sowie im Norden durch den vorhandenen, in

Ost-West-Richtung verlaufenden Knick begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt

eine Flache von ca. 45.900 m2,

Davon entfallen auf

- Gewerbeflachen: 20.150 m?
- Sonderflachen: 9.050 m*?
- Verkehrsflachen: 5.850 m?
-~ Grunflachen

(einschl. Ausgleichs-

flachen) : 10.750 m?
- Flache fir Pumpwerk +

Trafostation 100 m?

Gesamtflache 45.900 m?2



4. Beteiligte Grundeigentimer

Die Beteiligung von Grundeigentimern im Geltungsbe-
reich des B-Planes entfadllt, da die Gemeinde die
Flachen bereits von der Preussen-Elektra erworben
hat.

5. Verkehrsfléchen Die fiUr den 6ffentlichen Verkehr ausgewiesenen

Flachen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

EdisonstraBe Die EdisonstraBe ist die HaupterschlieBungsstraBe fir

das Gewerbe- und Industriegebiet Henstedt-Rhen.

ErschlieBungsstrale Die StraBe wird mit 3,50 m breiten Fahrstreifen
ausgestattet. Beidseitig verlduft ein 2,00 m

breiter Gehweg.

Am nordwestlichen Rand des Bebauungsplanes wird eine

Kehre mit einem Durchmesser von 24 m eingerichtet.



Ruhender Verkehr

6. Regenrickhaltebecken

Vorflut

Rickhaltung

FUr den ruhenden Verkehr kann kein rechnerischer
Nachweis gefiihrt werden, da Art und GréBe der Be-
triebe wie auch die Anzahl der Beschaftigten noch
nicht bekannt sind. Die erforderlichen Stellplatze
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
Baugrundsticken sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Stellpléatze in Quer- und Schrégaufstellung sollen
durch eine mit einem Baum bepflanzte Grininsel je
alle angefangenen vier und in Langsaufstellung je
alle angefangenen drei Stellplédtze aufgelockert

werden.

Langsparkstreifen im Bereich des StraBenquerschnittes

sind nicht vorgesehen.

Der Vorflutgraben fir das Gebiet ist die Rhenbek, die
am nordostlichen Rand der B-Plan-Grenze beginnt und
in west-&stlicher Richtung verlauft. Die Rhenbek
mindet nach rd. 1,8 km Uber die Woddelbek in die
Alster.

Die Rickhaltung des anfallenden Oberfléchenwassers
fur das z. Z. angeschlossene Gebiet erfolgt in dem
bereits vorhandenen Riickhaltebecken "Rhenbek" Ostlich
der Norderstedter Strafle.

Bei der Bemessung des Rickhaltebeckens wurden die
Flachen des B-Planes 79 als landwirtschaftliche
Flachen bericksichtigt.



Genehmigung

7. Grinflachen

Bestand und Eingriffe
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Fir die Ableitung und Rickhaltung des Oberflichen-

- wassers aus dem B-Plan 79 ist im Zusammenhang mit der

bestehenden Einleitung von Oberflachenwasser aus dem
RW-Kanal der EdisonstraBe in die Rhenbek die Her-
stellung eines Regenrickhaltebeckens zur Rickhaltung
von Leicht- und Schmutzstoffen zum Schutze des Ge-
wadssers notwendig.

Die Fléchen fUr dieses zusdtzliche Regenriickhalte-
becken liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plan 79.

Die Genehmigung fir das Regenriickhaltebecken wird bei

der unteren Wasserbehdrde eingeholt.

Die Flache des Bebauungsplanes wird z. Z. als Acker-
und Grindland genutzt. Die im Geltungsbereich des
Bebauungsplénes vorhandenen Knicks und EinzelbZume
bleiben erhalten, die Eingriffe werden auf ein

MindestmaB beschrankt.

Die Bestands- und Eingriffserfassung ist im einzelnen
aus dem Grunordnungsplan als Anlage zur Begrindung

des Bebauungsplanes ersichtlich.

Im Norden des B-Planes befindet sich eine Obstwiese.

Diese ist mit einem Erhaltungsgebot belegt.



Pflanzgebote

Sukzession

AusgleichsmaBnahme
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Die Pflanzgebote sind im Grinordnungsplan festge-~
setzt und in die Planzeichnung bzw. den Textteil

Ubernommen worden.

Im Text, Teil B, ist festgesetzt, daB zwischen den

- vorhandenen Knicks und der zu erwartenden Bebauung

ein 5,00 m breiter Grinstreifen der Sukzession Zu

Uberlassen ist.

Im norddstlichen Teil des Bebauungsplanes ist eine
Fléche von rd. 5.800 m2 fir groBfldchige Pflanzungen
vorgesehen. Damit wird der durch den B-Plan 79 vorbe-
reitete Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ausgeglichen.

8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Alle Grundsticke werden an die 0ffentliche Wasser-

versorgungsanlage angeschlossen.

Trager ist der Zweckverband Wasserversorgung Kal-

tenkirchen/Henstedt-Ulzburg.



Stromversorgung

Erdgasyersorgung

Entwdsserung

Schmutzwasser
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Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Auf der Flache des gepl. SW-Pumpwerkes ist die Auf-
stellung einer Trafostaion vorgesehen.

Die Mglichkeiten zur Aufstellung von Trafostationen
und zur VeriegUng von Leitungen in den nicht iber-

baubaren Flachen der Gewerbegrundstiicke wird bei Not-

wendigkeit einer zusdtzlichen Versorgung in den

Kaufvertrégeh mit den ansiedlungswilligen Gewerbe-~

betrieben geregelt.

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird durch die
Hamburger Gaswerke‘GmbH mit Erdgas versorgt. Ein

AnschluB- und Benutzungszwang besteht nicht.

Die Entwésserung des Gebietes erfolgt im Trenn-

system.

Die Schmutzwasserkandle werden innerhalb der &ffent-
lichen Verkehrsflachen als Freigefdlleleitungen ver-
legt.

Aufgrund der Héhenverh&ltnisse der vorhandenen SW-
Kanalisation sowohl in der EdisonstraBe als auch in
der B433 ist der AnschluB an das vorh. Kanalhetz Uber
Freigefdlleleitungen nicht moglich.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Ober ein am
Ende der SW-Kanalisation angeordnetes SW-Pumpwerk mit

Druckrohrleitung zur EdisonstraBe.
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Regenwasser Die Oberfléchenentwésserung erfolgt Gber Regenwasser-

kandle.

Die schadlose Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber
ein neu herzustellendes Regenrickhaltebecken an der

Einleitungsstelle der Kanalisation in die Rhenbek.

MUllbeseitigung Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und
wird fur die Gemeinde Henstedt-Ulzburg durch den

Wegezweckverband des Kreises Segeberg vorgenommen.

Feuverléscheinrichtung Das Feuerldschwasser aus dem Rohrnetz der Wasser-
versorgung wird aus hierfir bestimmten Hydranten

entnommen.



9. Kosten

AblGsevereinbarung
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Die ErschlieBungskosten wurden Uberschligig wie

folgt ermittelt:

- StrafBenbau

-. Strafenbeleuchtung

- Entw@sserung der StraBe
- Regenkanal DM 350.000
- Riickhalteb. DM 450.000

RW-Entwdsserung DM 800.000
Anteil: 50 % x 800.000
- Grin- und Ausgleichsfléachen

ErschlieBungskosten insg.

OM  470.000
DM 30.000
DM 400.000
DM 200.000
~ DM 1.100.000

Die ErschlieBungskosten werden im Rahmen von

Ablosevereinbarungen unter Bericksichtigung der

gesetzlichen Bestimmungen vor Entstehung der Bei-

tragspflicht abgeldst.

Gemeindg Henstedt-Ulzburg

- Dgr Blrgermeister -
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Bekanntmachung
der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bauleitplanung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

hier: Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 79
»Gewerbegebiet Rhen,, und Nr. 59 ,,Gewerbegebiet Ulzburg-
Kirchweg/GutenberstraBe” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Far den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20.02.1996 als Satzung be-

. schlossenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Gewerbegebiet Rhen* der Gemeinde Henstedt-

Ulzburg fur das Gebiet nérdlich der Edisonstrafie - 6stlich der Hamburger Stralle

- (B 433) - westlich des Umspannwerkes der Preu3enElektra, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist das Anzeigeverfahren nach § 11
~ Abs. 3 BauGB durchgefihrt worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

- Fr den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20.06.1985 und 18.02.1997

als Satzung bzw. Satzungsénderung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 59

.Gewerbegebiet Ulzburg-Kirchweg/Gutenbergstrale* der Gemeinde Henstedt-
- Ulzburg fur das Gebiet stdlich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Brahmkoppel® - west-

lich der Hamburger Strale (B 433) --nérdlich des Bebauungsplanes. Nr. 74
,Bahnhof" - dstlich des Kirchweges, d.h. dstlich der Bebauungspléne Nr. 48
, Tiedenkamp" und Nr. 31 ,Immenhacken®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), ist des Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB durchge-

fahrt worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

-.Die Bebauungsplane treten am Tage nach der zuletzt bewirkten Bekanntmachuhg in
- - Kraft. Jedermann kann die Bebauungspléne und die ‘Begrindung dazu in der Ge-
" meindeverwaltung Henstedt-Ulzburg in 24558 Henstedt-Ulzburg, Rathausplatz 1,

Zimmer 3.07, wahrend der Dienststunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft
erhalten. -

- . Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-

fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jah- -

res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend ge-
- macht worden ist. Mangel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb

von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde -
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landes-
rechtlichen Formvorschriften Gber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Be-
bauungsplan-Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung der Satzung gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung der ver-
letzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht wor-
den ist.



Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die frist-
geméfle Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspruche fur Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diese Bebauungspléane und Uber das Eriéschen von
Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

er: Genehmigung der 8. Anderuhg des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg.

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20.02.96 beschlossene 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg fir das Gebiet
noérdlich der Edisonstralle - stlich der Hamburger StraRe (B 433) - westlich des
Umspannwerkes der PreuenElektra (Gewerbegebiet Rhen) wurde mit Erlall des
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 140.5.96, Az.: 810 b-512.111-
60-39 (8. A.), nach § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.

Jedermann kann die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Erldute-
rungsbericht dazu in der Gemeindeverwaltung Henstedt-Ulzburg in 24558 Henstedt-

izburg, Rathausplatz 1, Zimmer 3.07, wahrend der Dienststunden einsehen und
Uber de Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist. Mdngel der Abwéagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde

- geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder

den Mangel begrtinden soll, darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Henstedt-Ulzburg, 30.5.1997
Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Der Burgermeister

(Volker Dophquast)




