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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Industriegebiet Nord“ — 1. Anderung
fur den Bereich sudlich des Autobahnzubringers — westlich der
Stralle Heidekoppel — nérdlich der Lise-Meitner-Strafle,
d. h. Flurstiicke 15/8 und 15/9 der Flur 2 Gemarkung Henstedt-
Ulzburg (ehemals Betriebsgeldnde Roggatz)
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1. Entwicklung des Planes

Grundlage

F-Plan

Strukturplan

B-Plan 83

Der Bebauungsplan Nr. 83 ,industriebebiet Nord“ wurde aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg entwickelt.

Im Flachennutzungsplan ist im Norden Henstedt-Ulzburgs ein
groReres, geschlossenes Gewerbegebiet dargestellt. Dieses Ge-
werbegebiet besteht im sidlichen Bereich aus Gewerbeflachen

und im nérdlichen Bereich aus Industrie- und Gewerbeflachen.

Unter Bericksichtigung neuerer Zielvorstellungen der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg in Zusammenhang mit der Trasse des Auto-
bahnzubringers ist fir die. nordwestlichen Gewerbeflachen Hen-
stedt-Ulzburgs zusammen mit den Flachen auf ehemaligem Kis-
dorfer Gebiet ein Strukturplan aufgestellt worden.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 83 ist eine weitere Teilfliche
dieses Gewerbegebietes. Entsprechend der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Gliederung ist der Bebauungsplan als Industrie-
gebiet (Gl) ausgewiesen.




B-Plan - Anderung

Planungszie!

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine

Vermarktung der Flachen des ehemaligen Roggatz-Grundstiickes

(Flursticke 15/8 und 15/9) zu ermdéglichen. Gegeniber dem Ur-

sprungsplan sind die wesentlichen Anderungen:

- Festsetzung eines neuen Knicks an der Grenze des Flurstuk-
kes 15/8

- Verschiebung der nérdlichen Baugrenze

- Festsetzung eines Knicks zwischen den Flurstiicken 15/8 und
15/9 im stlichen Teilstlck

- Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zwischen den
Flurstiicken 15/8 und 15/9 bzw. den westliche Teilflachen bis
an die Strae Heidekoppel

- Aufhebung der Festsetzung des mittig verlaufenden Knicks auf
dem Flurstiick 15/8

- Erhalten des Knicks an der Westgrenze des Flurstiicks 15/8
und Erganzung durch eine Knickneuanlage als Redder

- Aufhebung bzw. Anpassung der Knickfestsetzungen im Bereich
des Flurstickes 15/9 entsprechend der vorhandenen Bebauung

- Festsetzungen flr das Flurstiick 15/9 und den Sudteil des Flur-
stuckes 15/8: Gl, BMZ 4,0, GRZ 0,6, TH 15,0

- Festsetzungen fur das Flurstick 15/8: Gl, BMZ 7,0, GRZ 0;9,
TH 21,0

Die vorhandenen Geb&ude mit einer Héhe von ca. 12 m bleiben
bestehen. Dementsprechend bleiben die Festsetzungen auf dem
Flurstiick 15/9 erhalten.

Far die nérdlich angrenzende unbebaute Fléche des Flurstiickes
15/8 liegen von Seiten eines Interessenten konkrete Plane fir die
Errichtung einer Rosterei mit Vertrieb vor. Die Ansiedlung eines
derartigen Betriebes kann nur in einem Industriegebiet erfolgen.
Im Gemeindegebiet steht z. Z. keine andere Flache mit der erfor-
derlichen GréfRe in einem Industriegebiet zur Verfugung. Die Aus-
weisung weiterer Gebiete ist in absehbarer Zeit nicht geplant.



Nicht zuldssige Betriebe

-3-

Das Projekt sieht die Errichtung eines Betriebs- und BUrogebéu-
des mit Hochregallager und Erweiterungsméglichkeiten vor, die
eine GRZ von 0,9 erfordern. Die in der BauNVO festgesetzte
Obergrenze wird damit Uberschritten. Die Uberschreitung kommt
jedoch erst bei einer Erweiterung des Betriebes zum tragen, so
dass zunéachst von einer GRZ von 0,8 ausgegangen werden kann.
Die vorgelegte Planung sieht eine Staffelung von Biro-, Betriebs-
gebdude und Lager vor, durch die eine zu massiv erscheinende
Bebauung vermieden wird.

Die erforderlichen Festsetzungen fir die Ansiedlung dieses Be-
triebes lassen sich nur auf diesen Flachen umsetzen. Beeintrach-
tigungen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch das Projekt sind nicht erkennbar. Durch
die Lage des Betriebes am nérdlichen Rand des Gewerbe- und
Industriegebietes mit direkter Anbindung an die StraRe Heidekop-
pel in unmittelbarer Ndhe zum Autobahnzubringer ‘sind die Be-
dirfnisse des Verkehrs befriedigt.

Weitere Stérungen, die von dem Betrieb ausgehen koénnten, sind
nicht erkennbar, so dass sonstige 6ffentliche Belange einer An-
siedlung nicht entgegenstehen. Die Uberschreitung der GRZ ist
somit zulassig

Sport- und Veranstaltungshallen sowie Einzelhandelsbetriebe sind
ausgeschlossen; ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbe-
triebe bis zu 300 m? Verkaufsflache, die zur Versorgung der im
Gebiet arbeitenden Bevélkerung bzw. als untergeordnete Ver-
kaufsstelle fur die in diesem Gebiet in industriell gewerblichen Be-
trieben hergesteliten oder verarbeiteten Produkten dienen.
Rechtsgrundlage hierfir ist § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.



Ausschluss von Einzel-

handelsbetrieben

Weiterer Ausschluésg rund

Verkehr

Innere ErschlieRung

Regenriickhaltebecken

vorhandene Leitungen

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in dem Geltungsbe-
bereich entspricht den Zielen der Raumordnung und Stédtepla-
nung. Gemal dem Rahmenplan Ulzburg-Mitte soll das geplante
Ortszentrum in zentraler Lage der Gemeinde ausgebaut und er-
weitert werden, um so an Bedeutung zu gewinnen. Eine verstérkte
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet wiirde
dieser Planung entgegenwirken. Dieses um so mehr, als bereits
stdlich der Gutenbergstrale und 6stlich des Kirchweges eine

gréRBere Anzahl von Einzelhandelsbetrieben existiert.

Der B-Plan-Bereich liegt im Norden des Gewerbegebietes Ulz-
burg. Der durch kundenintensive Betriebe erzeugte Verkehr aus
den Wohngebieten misste daher das Gewerbegebiet durchfahren
und wiirde den Giterverkehr behindern.

Der Anschluss an das ortliche und Ubergeordnete Verkehrsnetz
erfolgt (iber die angrenzende StralRe Heidekoppel und die Guten-
bergstralle an die B 433 im Osten bzw. Gber die Strale Heide-
koppel und den nérdlich verlaufenden Autobahnzubringer (B 433)
an die A 7 im Nordwesten.

Die innere ErschlieBung der Gewerbeflachen erfolgt Uber vorhan-
dene bzw. zu erstellende Privatwege auf den Geléande.

Die Ruckhaltung und Reinigung des anfallenden Oberflaichenwas-
sers aus dem Plangebiet erfolgt in dem westlich an der Stralle
Heidekoppel-gelegenen vorhandenen Regenriickhaltebecken.

Auf den Flachen befinden sich vorhandene Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Die Leitungen kénnen weitestgehend bestehen

bleiben und entsprechend genutzt werden.



2. Rechtsgrundlagen

Aufsteliung und
Satzungsbeschluss

BauGB (1997)

BauNVO (1990)

PlanzV 90

LBO (1994)

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 83 ist nach den §§ 1, 2

und 8 ff des Baugesetzbuches aufgestellt und am 18.07.2000 als
Entwurf beschlossen worden. Der Satzungsbeschluss erfolgte am
21.11.2000.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gesetze zugrunde:

l

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 22.04.1993 BGBI. 1 S. 466

— die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom '18.12.1990
(BGBI. | S. 58)

— die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321)



3. Lage und Umfang des Bebauungsgebietes

Lage

Grenzen

Nutzung angrenzender
Flachen

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im Norden des Orts-
teiles Ulzburg der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Die Grenze im Norden verlauft entlang der Trasse des Autobahn-
zubringers, im Westen entlang des vorhandenen Knicks, Im
Osten an der Stralle Heidekoppel und im Stden entlang der vor-

handenen Grundstiicke nérdlich der Lise-Meitner-Strale.

Die sudlich und éstlich angrenzenden Flachen des B-Plan 83

sind bereits entsprechend den Festsetzungen mit Industriebetrie-
ben bebaut. Die westlich angrenzenden Flachen werden zur Zeit
noch landwirtschaftlich genutzt.

4. Beteiligte Grundeigentiimer

Liegenschaftskataster

Eigentimer

Die Eigentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 83 - 1. Anderung liegenden Grundstiicke wurden nach dem
Liegenschaftskataster ermittelt.

Sie sind im Eigentimerverzeichnis aufgefuhrt.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Freie Vereinbarung

Die Ordnung des Grund und Bodens der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke soll durch die Gemein-
de Henstedt-Ulzburg im Wege der freien Vereinbarung vorge-

nommen werden.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg steht bereits in Verhandlungen

zum Verkauf bzw. Tausch von Flachen.



6. Griinordnung

Bestand

Eingriffe und Ausgleich

Realisierung

Die Flachen des Anderungsbereiches sind z. T. bereits bebaut.
Dementsprechend sind bereits Knicks gerodet bzw. neu angelegt
worden.

Die vorgesehene Nutzung des nérdlichen Grundstiickes erfordert
die Rodung des mittig der Flachen verlaufenden Knicks. Als Aus-
gleich erfolgt an der Nordgrenze des Grundstiuckes entlang des
Autobahnzubringers und an der Westgrenze die Neuanlage von
Knicks. Fur die durch die Ausweisung des B-Planes 83 verur-
sachten Eingriffe in Natur und Landschaft ist ein Griinordnungs-
plan aufgestellt worden. Die Prifung der Bilanzierung aufgrund
der 1. Anderung hat ergeben, dass keine weiteren Ausgleichs-
malnahmen erforderlich werden.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind in den B-Plan aufge-

nommen worden bzw. dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Die im Gewerbegebiet festgesetzten Anpflanzungen und neu an-
zulegenden Knicks sind - entsprechend dem Baufortschritt - in der
nachstméglichen Pflanzzeit durchzufihren.

7. Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Plan 83 wird keine UVP
durchgefiihrt, da die Schwellenwerte nicht Gberschritten werden.
Im Einzelfall ist jedoch von den Betrieben, insbesondere fur die
vorgesehene Ansiedlung auf den Flurstiuck 15/8 eine Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem UVPG durchzufiihren.



8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Stromversorgung

Erdgasversorgung

Entwasserung

Schmutzwasser

Regenwasser

Die Grundstiicke sind bzw. werden an die 6ffentliche Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen.

Trager ist der Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen/
Henstedt-Ulzburg.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird durch die Hamburger
Gaswerke GmbH mit Erdgas versorgt. Ein Anschluss- und Benut-
zungszwang besteht nicht.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber den Anschluss an
die offentliche Kanalisation innerhalb der StraRenverkehrsflachen.
Die Abwasser werden iber Freigefalleleitungen zur Ubergabesta-
tion Kaltenkirchen geleitet, wo das Schmutzwasser dem Abwas-
serzweckverband Pinneberg tbergeben wird.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt iber den Anschluss an die

Regenkanale innerhalb der éffentlichen Verkehrsfldachen.

Die schadlose Ableitung des Regenwassers erfolgt in die vorhan-
denen Regenriickhaltebecken an der Strafle Heidekoppel. Im Re-
genrickhaltebecken wird das anfallende Oberflachenwasser ge-
reinigt und gedrosselt iber eine Rohrleitung in den Vorflutgraben
(Verbandsgraben 319.2) abgegeben.
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Millbeseitigung

Feuerldscheinrichtung

Die Grundstiicke werden entsprechend der Ortssatzung an die
Muilabfuhr der Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen.

Die Durchfihrung der Mullabfuhr erfoigt durch den Wegezweck-
verband des Kreises Segeberg.

Das Baugebiet ist bzw. wird mit einer ausreichenden Anzah! von
Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr entsprechend dem
Erlass des Innenministers vom 24. August 1999 nach dem Regel-
werk des DVGW Arbeitsblatt W 405 ausgestattet.

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 m*h nach Arbeitsblatt DVGW-W
405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 -
166.701.400 - in dem Uberplanten Baugebiet sichergestelit.

Henstedt-Ulzburg, den 2 2. Nov, 00




