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Begriindung Bebauungsplan Nr.84 ,Druventwiete”, 1. Anderung der Gemeinde Hensted!-Ulzburg

1 Grundlagen

1.1 Rechisgrundlagen und Hinweise zum Verfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sit-
zung am 22.03.2011 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,, Dru-
ventwiete® aufzustellen. Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 84 wurde am 16.11.1999 als
Satzung von der Gemeindevertretung beschlossen und nach Behebung eines Rechtsver-
stofles am 20.12.2001 rechtskriftig.

Der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 liegen
e das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
e die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen zugrunde.

Als Plangrundlage dient die automatisierte Liegenschafiskarte (ALK) mit Stand 2010.

Die Anderung wird geméB Beschluss der Umwelt- und Planungsausschuss am
22.03.2011 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Mit dem Bebauungsplan wird weder
die Zulissigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter beeintrichtigt werden.

GemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassende Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe iiber
die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 zu den Fillen
nach § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 gm Grundfliche) gelten gemiaB
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zur erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung als erfolgt oder zuliissig. Festsetzungen fiir den Ausgleich von Ein-
griffen sind somit nicht erforderlich. Eine Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt
nicht.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 werden lediglich geringfiigige Ande-
rungen gegeniiber dem Ursprungsplan vorgenommen. Sie erfolgen in der Planzeich-
nung (Teil A) und in einer textlichen Festsetzung im Text (Teil B). Die sonstigen im
Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen bleiben fiir den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung unveridndert. In der vorliegenden Begriindung wird nur auf die geinderten Fest-
setzungen eingegangen, Im Ubrigen wird auf die Begriindung zum Ursprungsplan ver-
wWiesen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr.84 Druventwiete, 1, Anderung der Gemeinde Henstedt-Utzburg

1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architelctur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt. Die Aussagen zum Artenschutz werden durch das
Biiro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt erarbeitet.

1.3 Plangeltungsbereich

Das Planénderungsgebiet liegt ca. 2 ki 6stlich des Bahnhofs und Zentrum des Oxtsteils
Ulzburgs. Die dstlich an den Geltungsbereich angrenzende Norderstedter StraBe fiihrt
in siidlicher Richtung zur Ulzburger StraBBe (B 433), welche die Ortsteile Henstedt und
Rhen verbindet. Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung wird in der Planzeichnung
(Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Fliche von
rund 0,36 ha und umfasst das Grundstiick Norderstedter Strafie 111 (Flurstiick 223).

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist das Interes-
se der Grundstiickseigentiimer an einer Bebauung der riickwirtigen Grondstiicksberei-
che.

Der Ursprungsbebauungsplan sieht fiir den Geltungsbereich (Flurstiick 223) eine Be-
baubarkeit und Aufteilung in vier Grundstiicke vor. In dem an die StraBe grenzenden
Grundstiick ist eine Grundfldchenzahl von 0,4, in den mittleren Grundstiicken 0,2 und
im westlichen Grundstiick 0,15 festgesetzt.

Um die Realisierung des Bauvorhabens im Sinne des Grundstiickseigentiimers zu er-
moglichen, werden mit der 1. Anderung folgende Planungsziele angestrebt:

* Verinderung der Grundstiicksaufteilung durch 3 Baufelder

* Anpassung und Erweiterung der Baugrenzen sowie Reduzierung der Grundfli-
chenzahl von 0,2 auf 0,15 fiir das mittlere Baufeld

* Anpassung der textlichen Festseizung 8.2 des Ursprungsbebauungsplanes in Bezug
auf die Dachgestaltung, um neben der Eindeckung mit Pfannen auch eine Ausfiih-
rung als Reetdach zu ermdglichen.

° Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf die vorhandenen
Knickbestinde und Uberhilter

Der Ursprungsbebauungsplan sieht u.a. die ,,Schaffung von zusitzlichem Wohnraum in
Form einer behutsamen Nachverdichtung im Bereich zwischen Druventwiete und Mau-
repasstrafie unter Beriicksichtigung griilnordnerischer Belange® vor.

Mit der 1. Anderung wird diesem Ziel weiterhin entsprochen.

-
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Begriindung Bebauungsplan Nr.84 .Druventwiete®, 1. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

2.1 Regionalplanung

Zu der Anpassung an die Ziele der Regionalplanung wird auf die Begriindung des Ur-
sprungsplanes verwiesen. Diese Entwicklung soll sich kiinftig fortsetzen.

2.2  Fldchennutzongspian

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
rechtswirksam. Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84
stellt der Flichennutzungsplan gemischte Bauflichen dar. Damit wird dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 (2) BauGB entsprochen.

3 Stddtebauliche Planung

Die 1. Bebauungsplanéinderung nimmt gegeniiber dem Ursprungsplan Anderungen zum
Mal der baulichen Nutzung, der Grundstiicksaufteilung, der Baugrenzen sowie zur
Dachgestaltung vor.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 84 . Druventwicte” gelten, sofern
sie den Geltungsbereich der 1. Anderung betreffen, unveréindert fort. Lediglich die
Festsetzung Nr. 8.2 des Ursprungsbebauungsplans zur Dachgestaltung wird getindert.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan, bezieht sich
diese Begriindung lediglich auf die Anderungen des Mafes der baulichen Nutzung und
der Gestalterischen Festsetzung. Im Ubrigen wird auf die Begriindung zum Ursprungs-
plan verwiesen.

3.1 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird als maximale Grundflichenzahl (GRZ) in Ver-
bindung mit einer Geschossigkeit und einer Bauweise definiert.

Der Ursprungsplan sieht fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung eine Aufteilung in 4
Grundstiicke und mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 im Mischgebiet 9 und 0,15 bzw.
0,2 im Mischgebiet 10 vor.

Im Zuge der beabsichtigten Aufteilung des Flurstiicks 223 in 3 Grundstiicke wird die
GRZ im riickwirtigen Bereich einheitlich auf 0,15 herabgesetzt und die Baugrenzen
angepasst. Durch die Erweiterung der iberbaubaren Fléichen bei gleichzeitiger Herab-
setzung der Grundfiichenzah] wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden er-
moglicht.

Fiir das bereits bebaute Grundstiick an der Norderstedter Strafe bleiben Art und MaR
der baulichen Nutzung entsprechend den Festsetzungen im Ursprungsplan bestehen.

Lediglich die westliche Grundstiicksgrenze wird an die neue Grundstiicksaufteilung an-
gepasst.
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Begritndung Bebauungsplan Nr.84 ,Druventwiete”, 1. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

3.2 Gestalterische Festsetzung Ziffer 8.2 (Dacheindeckung)

Die Décher der Geb#ude pragen das Orts- und Landschaftsbild. Aus diesem Grund
werden von Seiten der Gemeinde gestalterische Vorgaben gemacht. Die gestalterischen
Festsetzungen dienen vor allem dazu, ortsbildstérende Extreme in Material- und Farb-
wahl zu vermeiden.

Die Textliche Festsetzung Nr. 8.2 des Ursprungsbebauungsplans bezieht sich auf die
Dachneigung und die Eindeckung mit Pfannen.

Mit der 1. Anderung soll auch die Ausfiihrung als Reetdach ermdglicht werden, da sich
diese Dachgestaltung in die Umgebung einfiigt. Im Mischgebiet 8 ist bereits ein Reet-
dach vorhanden, dessen Erhaltung bzw. Erneuerung schon im Ursprungsplan angestrebt
wurde. Auf die besonderen Abstandsregelungen zu Reetdachhdusern gem#il Landes-
bauordnung wird hingewiesen.

3.3 Griinordnung und Artenschutz

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG sind die Festsetzungen des B-

- Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unabhéngig von der
im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfahrens nicht eintretenden natur-
schutzrechtlichen Ausgleichspilicht (B-Plan der Innenentwicklung).

Gemif § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestiinde entstehen. Die Abschiitzung relevanter Artvorkommen erfolgt an-
hand ihrer Lebensraumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Ha-
bitatstrukturen im Plangebiet. Dabei sind fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung des
Eingriffs gemif § 44 (5) BNatSchG nur die nach européischem Recht streng geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die européischen Vogel-
arten relevant.

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans 84 , Druventwiete™ umfasst ein Teil-
gebiet des Ursprungs-B-Plans, mit welchem die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir ein Mischgebiet geschaffen wurden. _

Derzeit ist der hintere Gartenbereich der Haus- und Hofstelle Norderstedter Strafe 111
noch unbebaut. Aufgrund der relativ geringen Grundstiicksgrofie und der Nutzung als
Haus- und Wohngarten kommt den Gartenfldchen eine nur méBige bis mittlere natur-
schutzfachliche Bedeutung als Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist
ausschlieBllich mit weit verbreiteten, unempfindlichen und ungefahrdeten Arten der
Siedlungsgebiete zu rechnen.

Lediglich die an der Nord- und Westgrenze des Grundstiicks vorhanden randlichen
Knicks bilden sowohl in planungsrechtlicher Hinsicht als auch in tatsichlicher Auspri-
gung nennenswerte Biotop- und Habitatstrukturen, die als Lebensstitten der heimischen
Pflanzen- und Tierwelt geeignet sind. Fiir diese Knicks, die dem gesetzlichen Schutz
nach § 21 (1) LNatSchG unterstellt sind, sind bereits im Ursprungsplan entsprechende
Schutzmafinahmen ausarbeitet worden. So sind vorgelagert 5 m breite Knickschutzstrei-
fen festgesetzt worden, die von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten sind.

Die Flidchen liegen insgesamt im dorflich gemischt besiedelten Bereich des Ortsteils
Henstedt, d.h. auch die benachbarten Flachen weisen dhnliche Biotopstrukturen auf.
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Begriindung Bebauungsplan Nr.84 ,Druventwiete*, 1. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Insgesamt ist im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes gemilB BNatSchG ange-
sichts der vorliegenden Biotop- und Habitatausstattung, der Lage im Siedlungsraum,
der infolgedessen nutzungsbedingten Stérungen davon auszugehen, dass

* ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ausge-
schlossen ist, da der iiberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten und auf na-
turnahe, vergleichsweise anspruchsvolle Standorte angewiesen ist,

* von den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (ohne Végel) lediglich Vor-
kommen von Fledermiusen zu erwarten sind. Dariiber hinaus sind aber auch Vor-
kommen der streng geschiitzten Haselmaus nicht génzlich auszuschlieBen. Zu den
relativ hdufigen Fledermausarten zdhlen z.B. die Zwerg- und die Breitfliigelfleder-
maus als typische Siedlungsvertreter. Fledermause nutzen je nach Jahreszeit und
Aktivitét unterschiedliche Teilhabitate. Winterquartiere miissen frostsicher sein. In
Betracht kommen vorwiegend Nischen in Kellern oder Dachstiihlen bevorzugt von
alteren, groflen Gebdnden sowie vereinzelt Hohlungen von alten, sehr michtigen
Baumen. Im Sommer werden die Winterquartiere verlassen und Wochenstuben in
Baumhohlen oder in élteren Gebéduden (Dachbdden, Viehstille) gegriindet. Einzelne
Flederméuse nutzen im Sommer auch Rindenspalten oder Héhlungen jiingerer
Biume als Tagesversteck. Als Jagdhabitat hat das B-Plan-Gebiet fiir die potenziell
vorkommenden Fledermansarten aufgrund der innerdrtlichen dorflich gepriigten La-
ge mit vereinzelt umliegenden Park- und Griinlandfldchen sowie gréBeren Gartenbe-
reichen mit dlterem Baum- und Knickbestand zumindest eine mittlere Bedeutung.
Die Haselmaus besitzt in Schleswig-Holstein ihren Verbreitungsschwerpunkt in den
stidostlichen Landesteilen. Aber auch fir die Gemeinde Henstedt-Ulzburg sind ver-
einzelte Funde von Haselmiusen gemeldet worden. Der Lebensraum der Haselmaus
liegt vor allem in Laub- und Laubmischwildern (bevorzugt naturnahe Buchenwiil-
der). Auferhalb geschlossener Waldgebiete (Laub- und Laubmischwildern) besie-
delt die Haselmaus halboffene Landschaften mit Gebiischen, Feldgehslzen oder He-
cken und bewohnt bodennahe Nester in Bereichen mit dichter Gras- und Kraut-
schicht oder in Nistkisten. Die Tiere sind bis in den Winter aktiv, oftmals wird erst
bei Einsetzen des Frostes Winterschlaf gehalten. Entsprechend geeignete Habi-
tatstrukturen sind mit den Knicks partiell im Plangebiet vorhanden.

 der Geltungsbereich fiir alle weiteren Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
keine geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum bietet und/oder diese
naturrdumlich nicht zu erwarten sind.

* von den europdischen Vogelarten ausschlieBlich ein Vorkommen von (weitest-
gehend) ungefihrdeten, wenig storungsempfindlichen und zumeist unspezialisierten
Vogelarten der Siedlungsgebiete zu rechnen ist. Alle europiischen Vogelarten sind
— soweit nicht streng geschiitzt — besonders geschiitzt. Geeignete Bruthabitate stel-
len insbesondere der verbliebene Baumbestand der Knicks als Nistplatz der Baum-
frei- und Nischenbriiter sowie die randlichen Striucher und Hecken fiir Gebiisch-
freibriiter dar. Durch die vorhandene Biotopausstattung sind im Wesentlichen typi-
sche Vertreter der Siedlungsbereiche zu erwarten (ggf. auch Gebéudebriiter). In Zu-
sammenspiel mit den angrenzenden offenen und halboffenen unbebauten Grundstii-
cken und Hofkoppeln hat das Plangebiet Bedeutung fiir Vogelarten wihrend der
Brut- und Aufzuchtzeiten. Eine Bedeutung als Rastgebiet ist wegen der sehr gerin-
gen Flichengrofe und der Lage im Siedlungskontext unwahrscheinlich.
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Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der geplanten 1. Anderung des B-Plans 84 sollen die Baugrenzen fiir den hinteren
Bereich des Flurstiicks 223 von ehemals 2 Baufenstern zu einem grof3en Baufenster zu-
sammen gefasst werden und die baulichen Ausnutzungsziffern werden hier einheitlich
auf 0,15 herabgesetzt. Weiterhin soll lediglich die textliche Festsetzung zur Dach-
gestaltung angepasst werden, damit auch Reeteindeckungen méglich sind.

Da sich insgesamt das Mal} der baulichen Nutzung und insofern auch der Anteil an ver-
bleibenden gértnerisch genutzten Grundstiicksflichen gegeniiber der rechtsgiiltigen Ur-
sprungsplanung nicht grundsitzlich verdndert bzw. sogar herabgesetzt wird und auch
weiterhin durch vorgelagerten Schutzstreifen gesichert sind, sind keinerlei vor-
habensbedingten Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten. Dies betrifft sdmt-
liche Zugriffsverbote des § 44 (1)BNatSchG.

3.4 Zufahrten

Das geplante Bauvorhaben sieht die Zufahrt von der Druventwiete auf das Grundstiick
am nordostlichen Ende des neu geschaffenen Baufensters vor. Die Lage der Zufahrt im
Ursprungsplan sah noch die Erschiefung der zwei festgesetzten Baufenster vor. Durch
die Zusammenlegung der zwei Baufenster zu einem ist die Zufahrt an dieser Stelle hin-
fallig.

Im Zuge der 1. Anderung wird die Zufahrt um rund zehn Meter in Richtung Nordosten
verschoben. Die zuldssige Breite von fiinf Metern entspricht jedoch der Breite aus dem
Ursprungsplan.

4 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg voraussichtlich keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung des Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg am/8, 96.. 20/ gebilligt.

In Vertretung
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