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Bebauungsplan Nr. 85 ,,N6rdlich Dammstiicken, 2. Anderung (Terrasseniiberdachungen)
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PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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Alle Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungplanes Nr. 85 sowie seiner 1. Anderung
gelten unverandert.

TEXT TEIL B

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie seiner 1. Anderung werden fiir den dargestellten
Geltungsbereich wie folgt erganzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terasseniiberdachungen und Wintergarten nur

vollverglast zuldssig. Trager und konstruktive Bauteile sind nur in Holz, Kunststoff oder Metall zulassig
(§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 LBO).

Es wird fir Terrasseniberdachungen und Wintergéarten eine maximale Anschlagshéhe von 2,80 m (iber
Oberkante Fertigfulboden des Ergeschosses festgesetzt (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 LBO).

Fur Terrassentiberdachungen und Wintergéarten wird eine Dachneigung von mind. 5° festgesetzt (§ 9
(4) BauGB i.V.m § 86 LBO).

Damit sich die Terrasseniiberdachungen und Wintergérten in ihrer Eigenart in die ndhere Umgebung

einfugen, ist eine Tragerhdhe inkl. der Glasaufbauten von maximal < 0,20 m zulassig (§ 9 (4) BauGB
i.V.m § 86 LBO).

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie Nutzungsanderungen im
jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen

Aullenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2
(Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fur
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise, sichergestellt

werden kann. Die Anforderungen an das resultierende Schalldd@mmmal sind gemafR den ermittelten
mafgeblichen AulRenldarmpegeln nach DIN 4109 zu erfillen.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der Stralle
Dammstuicken sind innerhalb des Larmpegelbereiches 1 nur in geschlossener Gebdudeform zulassig.
Offene AuRenwohnbereiche sind im Larmpegelbereich 1 ausnahmsweise zuléssig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der
geltende Immissionsgrenzwert tags nicht Gberschritten wird (Immissionsgrenzwert tags nach § 2 (1) der
16. BImSchV fur reine und aligemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete: 59 dB(A).

Ausgeschlossen ist, an einem errichteten befestigten AuBenwohnbereich eine weitere zusatzliche
Terrasse anzuschlielen (§ 9 (1) BauGB).

Von den Festsetzungen Nr. 17 - 19 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einer GeldbuRe geman § 84 Abs.
(3) LBO geahndet werden (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO und § 84 Abs. 1 LBO).

Der Planungs- und Bauausschuss hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit

und der Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 05.12.2022 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 13.12.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

.........................................

” (Burgermeisterin)

10.  Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung sowie Internetadress der

Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden ?n

allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind anﬂzi/"é .
in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche

geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

(Burgermeisterin)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die

_ . folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 85 ,Nérdlich Dammstiicken
2. Anderung (Terrasseniiberdachungen) fiir das Gebiet: éstlich der StraRe Kruhnskoppel - nérdlich der StraRe

Dammstuicken - westlich der StraRe Spatzenwinkel - siidlich der FuBwegeverbindung Finkenweg im Ortsteil
Ulzburg-Sid, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Gemeindevertretung vom __.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Art der Festsetzung: z.B. WA 1

Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3: | - 1I
Grundflachenzahl: z.B. 0,4

Art der Bebauung: H nur Hausgruppen zulassig

WA
0,4

A

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

5. Wasserfldachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflachen

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN zur Planzeichnung Teil A.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: hier Knickerhalt

7. Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum
Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Larmpegelbereich 1 (LPB 1) gem. textlichen
Festsetzungen Nr. 19

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MafRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GSt
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Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB) zu Gunsten der Anlieger und

Versorgungstrager

Darstellungen ohne Normcharakter

o0——0
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Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Alle Mafe sind in Meter angegeben

1.

HINWEIS

DIN-Standards und sonstige Regelwerke: Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes erwahnten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke, beziehen sich auf die

jeweils zuletzt gednderte Fassung und kénnen im Rathaus der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
eingesehen werden.

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bauausschusses vom

06.09.2021. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
UMSCHAU am 08.12.2021 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
09.12.2021 bis zum 14.01.2022 durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 06.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs- und Bauausschuss hat am 23.05.2022 den Entwurf der Bebauungsplananderung mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2022 bis zum 22.08.2022 wahrend der
Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 13.07.2022 in der UMSCHAU
ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe

und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.henstedt-ulzburg.de"
ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Henstedt-Ulzburg, 4. _[_? Lok

~ (Burgermeisterin)

N
==

N Segrmeec”

]

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
Bebaupngsplan Nr. 85 ,N6rdlich Dammsticken®
2. Anderung (Terrasseniiberdachungen)

fur das Gebiet:
- Ostlich der Stral3e Kruhnskoppel -
- nordlich der Stralle Dammstiicken -
- westlich der Stral’e Spatzenwinkel -
- stdlich der FuRwegeverbindung Finkenweg -

im Ortsteil Ulzburg-Siid
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