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1.0 Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

1.1

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 20.02.2007 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 87 ,Sidlich Am Linden-
hof" flir das Gebiet - siidlich der Lindenstra’e - westlich der Hamburger Stralte
- noérdlich der Schulstralle - dstlich der Bebauung Lindenstrale 11 bis 29 - fiir
die Flurstiicke 44/2 und 38/2 - im Ortsteil Ulzburg zu andern.

Der Bebauungsplanénderung liegen zugrunde:

¢ Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBL. 1 S. 3316).

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Am éstlichen
Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich der Trog der AKN Eisenbahn.
Nordlich der Lindenstraf3e gliedert sich eine alte Hofstelle und Wohnbebauung
an. Die dstliche Grenze des Plangebietes bildet eine Reihenhausanlage. Siid-
lich des Plangebietes gliedern sich unterschiedliche Bautypen und ein noch
nicht bebautes Grundstiick an.
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Planungsziele

Der Bebauungspian Nr. 87 ,Siidlich Am Lindenhof* wurde am 19.03.1998
rechtskraftig.

Im Bebauungsplan sind fur die einzelnen Mischgebiete Baugrenzen festgesetzt
worden, um eine geordnete stadtebauliche Entwickiung zu gewdhrleisten und
eine bestimmte Nutzungskonzeption umsetzen zu kénnen.

Die vorhanden Baugrenzen und die festgesetzte Grundflichenzahl behindern
die angestrebte stadtebauliche Verdichtung in diesem Bereich. Die urspriingli-
che Planung berlcksichtigt nicht die gednderten Bedingungen an den moder-
nen Wohnungsbau. Die gestalterischen Feststetzungen hemmen die Verwirkli-
chung energiesparender Bauweisen.

Es handelt sich bei der Anderung um die Neugestaltung der Baugrenzen im
Sinne der vorhandenen stédtebaulichen Ziele. Die bauliche Ausnutzung der
Baufldchen erh&ht sich geringfligig.
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Fur das Gebiet wurden folgende Planungsziele angestrebt:
die Anderung der Baugrenzen
die Anderung der Geschossigkeit im Bereich der Anderungsplanung
Anpassung der gestalterischen Festsetzungen an die Anforderungen des
modernen Wohnungsbaus.
3.0 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmaBigen Entwickiuing auf der Entwicklungsachse.
Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

In diesem Sinne soliten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Baufldchen (iber dem rechnerischen Bedarf liegen (Regio-
nalplan fir den Planungsraum ).

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedi-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Stdlich Am Lin-
denhof”, 2. Anderung, stellt der Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen
dar.

4.0 Entwicklung des Planes

4.1 Art der baulichen Nutzung
Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung wird entsprechend der zu erwarten-
den Nufzung nach § 6 BauNVO ohne die gemaR § 1 (6) BauNVO ausnahms-

weise zuldssigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Diese Festsetzung sichert die fir die Fldche gewolite Struktur.
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4.2

4.3

4.4

Die in dem Text -Teil B - benannten Ausschliisse § 6 (2) BauNVO Nr. 6, 7 und 8
des Ursprungsplanes werden beibehalten, um eine unerwiinschte Ansiedlung
dieser Befriebe zu verhindern.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundfidchenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse und einer Firsthéhe

bestimmt.
Bauweise liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen des Ursprungplanes werden gedndert. Die Neufestsetzung
der Baugrenzen und die Erhéhung der Geschossigkeit sichern ein stadtebauli-
ches Gegengewicht zu der massiven Bebauung nérdlich der Lindenstral3e/Ecke

Hamburger StralRe.
Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundstiicksfreiflachen
und der Einfriedigungen werden entsprechend der geplanten Bebauung gean-
dert.

5.0 Griinordnung

Die Bebauungsplanénderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung
und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die Im Plangebiet vor-
handenen Baume werden im Wesentlichen erhalten. Fur die Bdume die Auf-
grund der gednderten Planung nicht erhalten werden kénnen wird ein Aus-
gleichserfordernis von 2:1 festgesetzt. Die Bdume kdnnen an beliebigen Stand-
orten im Plangebiet gepflanzt werden.

Fur die Ersatzanpflanzungen sind folgende Arten und Qualitdten zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia spec. Linden-Arten
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weildornarten
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes sind ca. 3.819 m? grof®. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) liegt im Durchschnitt bei 0,25 innerhalb des Ande-
rungsbereiches des Bebauungsplanes. Die bisher festgesetzte GRZ wird auf
0,5 erhdht. Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind hauptséchlich
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Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt gemaR Runderlass
MI/MUNF.

Die korrekte Ausgleichsmanahme fir Bodenversiegelung wére eine Entsiege-
lung. Wenn dies nicht méglich ist, sollen gemé&® Runderlass MI/MUNF intensiv
genutzte Flachen in natur-betonte Flidchen umgewandelt werden, und zwar fur
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen im Verhéltnis 1:0,5.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der geplanten
Neuversiegelung zu errechnen:

Die GRZ wird um 0,25 erhsht damit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf
(3.819 m?* 0,25) / 0,5 = Ausgleichsbedarf = 477 m? Ausgleichsbedarf fiir das

Schutzgut Boden.

Dem Eingriff wird eine Ausgleichsflache aus dem bebauungsplan Nr. 79 ,Gewerbe-
gebiet Rhen* 1. Anderung zugeordnet, Es handelt sich um eine Sukzessionsflédche,
die benstigten 477 m? werden im Okokonto der Gemeinde entsprechend eingetra-

gen.
6.0 Verkehr
6.1 VerkehrserschlieBung
Die auflere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt tiber die Hamburger Stral3e.
Die innere Erschlieung erfolgt Uber die Lindenstrafie.

6.2 Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage des Stellplatzerlasses
Schleswig-Holstein vom 16.08.1995 unterzubringen.

6.3 OPNV

Die AKN haftet fiir keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahn-
betriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom
Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerau-
sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen,

geltend gemacht werden.

7.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgungd

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundst-
cke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulz-
burg. Die vorhandene Wasserleitung ist wihrend der BaumafRnahmen zu si-

Seite 6 von 8




chern und gegebenenfalis in Abstimmung mit dem Zweckverband Wasserver-
sorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg zu verlegen.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die E.ONHanse AG. Die vorhandenen
Stromleitungen sind wahrend der BaumaRnahmen zu sichern und gegebe-
nenfalls in Abstimmung mit der E.ONHanse AG zu verlegen.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfoigt
zentral Uiber die Hauptsammler. Die auf dem Grundstiick vorhandenen Haupt-
sammler sind wahrend der Baumafnahmen zu sichern.

d) Oberflichenentwésserung

In den Randbereichen und auf den versiegelten Flachen ist die Einleitung des
Oberflachenwassers in das vorhandene Entwasserungssystem vorgesehen.
Das Niederschlagwasser von Verkehrsflachen wird abgefiihrt. Die hierfir er-
forderlichen hydraulischen Nachweise wurden im Zuge der Entwurfsplanung
zur Genehmigung der Einleitung in den Vorfluter beigebracht.

e) Gas

Das Gebiet wird von der £E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 86 m¥h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem Gberplan-

ten Baugebiet sichergestelit.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genlgen.

Am Ende des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur Erschlielung der beiden

slidlichen Gebdaude ist eine Aufstellfliche bzw. eine Riickstol¥fldche fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr anzuordnen (DIN 14090).
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h) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes im Bereich der Strafen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der ErschlieRung auszulegen. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunika-
tionsanlagen vorgesehen.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die oberirdische Verlegung von Leitungen
ausgeschlossen.

Die ErschlieRungsmalnahmen sind abgeschlossen.

S«
Gemeinde Henstedt-Ulzburg,23.10.2008 Blrgermeister
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