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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

PLANZEICHNUNG TEIL A

M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. I S.
132) zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 82
der Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses glltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 16.09.2008 folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 87 "Sudlich Am Lindenhof" 2. Anderung flr das
Gebiet: - stdlich der Lindenstrae - westlich der Hamburger Strafte -
nérdlich der Schulstrake - fir das Grundstlick LindenstraRe 7 bis 9 - im
Oristeil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen.

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

14-13  Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes. Die Festsetzung des
Ursprungplanes 1.4 wird aufgehoben.
1.4 In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten 3a und 3b

werden die Firsthéhen mit maximal 10,00 m Gber Gelénde festgesetzt
Bezugspunkt der Hohe ist die Mitte des Firstes des jewelligen Gebdudes..

2.0 Bauweise § 9 (1) 2BauGB

21 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.

3,0 Nebenanlagen und Stellplétze §9{1) 4 BauGB

31-32 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 Bau@GB) und Anpflanzen von Bdumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von BHumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ( §9 (1) 25 BauG B)

41-4.4 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.

4.5 Bei Abgang bestehender festgesetzter Baume ist an gleicher Stelle
Ersatz zu pflanzen. Es sind Baume der Sortierung 20-25 cm mit
Drahtballierung zuverwenden. Der Ersatz muss durch Ostrya carpinifolia
-Hopfenbuche- Betulaceae erfolgen.

5.0 Mafnahmen und Verkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne BiImSch@ §8(1) 24 BauGB

5.1 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.
6.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB iV.m. §92 (4) LBO

6.1-68 entfallen

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

@

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
(§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschalone
[Art der Festsetzung: MI]
[GRZ als Dezimalzahl: 0,5][Vollgeschosse als Héchstmalf: 1]

[offene Bauweise: o][Textim Kreis: 3a]

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4, Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen
far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Baume erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Entwicklungsflachen far den Artenschutz

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.02.2007 . Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam
43.08.2007, durch Abdruck in der Umschau, erfolgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer Auslegung vom 14.06.2007 bis zum 16.07.2007 durchgefuhrt,

3. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.08.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam 10.09.2007 den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tell B) sowie die Begrindung haben in der Zeitvom  03.04.2008
bis zum 05.06.2008 wahrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 27.03.2008 ortsublich bekanntgemacht.

Henstedt-Ulzburg, den 23.10.2008,..... Siegel

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregéingen sowie die
Stellungnahmen der Trager ¢ffentlicher Belange am 16.08.2008 gépruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

|
Henstedt-Uizburg, den 23.10.2008...... Siegel |

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und gem Text (Teil B),
wurde am 18.09.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung bey chlossen und die
Begrundung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom £-16.09.2008 gebilligt.

Henstedt-Ulzourg, den 23.10.2008..., Siegel ="

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)dnd dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretul
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
29,10.2008 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens und Formvarschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstucksgrenzen

25 12 Flursticksbezeichnung

Alle MaRe sind in Meter angegeben

Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkett, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam 30.10.2008 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 30.10.2008.; .. Siegel |

Eéurge eister)




BEGRUNDUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 87
"Sudlich Lindenhof”

2. ANDERUNG

DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

FUR DAS GEBIET: - SUDLICH DER LINDENSTRARE - WESTLICH

DER HAMBURGER STRARE - NORDLICH DER SCHULSTRARE -

OSTLICH DER BEBAUUNG LINDENSTRARE 11 BIS 29 - FUR DIE
FLURSTUCKE 44/8, 44/6 UND 38/2 - IM ORTSTEIL ULZBURG
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1.0 Allgemeine Grundlagen

Begriindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL. | S. 3316).

1.1

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 20.02.2007 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 87 ,Sudlich Am Linden-
hof* fiir das Gebiet - stdlich der Lindenstrale - westlich der Hamburger Strale
- nérdlich der SchulstraRe - 8stlich der Bebauung Lindenstrae 11 bis 29 - fur
die Flurstiicke 44/2 und 38/2 - im Ortsteil Ulzburg zu &ndern.

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:

 Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

« Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Am &stlichen
Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich der Trog der AKN Eisenbahn,
Nérdlich der Lindenstrale gliedert sich eine alte Hofstelle und Wohnbebauung
an. Die 6stliche Grenze des Plangebietes bildet eine Reihenhausanlage. Sud-
lich des Plangebietes gliedern sich unterschiedliche Bautypen und ein noch
nicht bebautes Grundstiick an.
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2.0 Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 87 ,Sidlich Am Lindenhof* wurde am 19.03.1998
rechtskraftig.

Im Bebauungsplan sind fiir die einzelnen Mischgebiete Baugrenzen festgesetzt
worden, um eine geordnete stiadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und
eine bestimmte Nutzungskonzeption umsetzen zu kénnen.

Die vorhanden Baugrenzen und die festgesetzte Grundflachenzahi behindern
die angestrebte stidtebauliche Verdichtung in diesem Bereich. Die urspriingli-
che Planung berlicksichtigt nicht die geénderten Bedingungen an den moder-
nen Wohnungsbau. Die gestalterischen Feststetzungen hemmen die Verwirkli-
chung energiesparender Bauweisen.

Es handelt sich bei der Anderung um die Neugestaltung der Baugrenzen im
Sinne der vorhandenen stidtebaulichen Ziele. Die bauliche Ausnutzung der
Bauflachen erhoht sich geringfiigig.
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3.0

4.0

4.1

Fur das Gebiet wurden folgende Planungsziele angestrebt:
die Anderung der Baugrenzen
die Anderung der Geschossigkeit im Bereich der Anderungsplanung
Anpassung der gestalterischen Festsetzungen an die Anforderungen des
modernen Wohnungsbaus.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siediungsméafigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufléchen gerecht werden.

In diesem Sinne soliten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwickiung die
ausgewiesenen Baufidchen Uber dem rechnerischen Bedaif liegen (Regio-
nalplan fur den Planungsraum ).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Stdlich Am Lin-
denhof*, 2. Anderung, stelit der Flachennutzungsplan gemischte Baufiachen
dar.

Entwicklung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung wird entsprechend der zu erwarten-
den Nutzung nach § 6 BauNVO chne die gemaf} § 1 (6) BauNVO ausnahms-

weise zulassigen Nutzungen nach § 6 (3} BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Diese Festsetzung sichert die fur die Flache gewolite Struktur.
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4.2

4.3

4.4

Die in dem Text -Teil B - benannten Ausschliisse § 6 (2) BauNVO Nr. 6, 7 und 8
des Ursprungsplanes werden beibehalten, um eine unerwiinschte Ansiedlung
dieser Betriebe zu verhindern.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse und einer Firsthohe

bestimmt.
Bauweise (iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen des Ursprungplanes werden geandert. Die Neufestsetzung
der Baugrenzen und die Erhéhung der Geschossigkeit sichern ein stadtebauli-
ches Gegengewicht zu der massiven Bebauung nérdlich der Lindenstrale/Ecke

Hamburger Stralle.
Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundstiicksfreiflachen
und der Einfriedigungen werden entsprechend der geplanten Bebauung geén-
dert.

5.0 Griinordnung

Die Bebauungsplandnderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung
und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die Im Plangebiet vor-
handenen Biaume werden im Wesentlichen erhalten. Fur die Baume die Auf-
grund der gednderten Planung nicht erhalten werden kénnen wird ein Aus-
gleichserfordernis von 2:1 festgesetzt. Die Bdume kénnen an beliebigen Stand-
orten im Plangebiet gepflanzt werden.

Fir die Ersatzanpflanzungen sind folgende Arten und Qualitaten zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia spec. Linden-Arten
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weilldornarten
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes sind ca. 3.819 m? grof3. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) liegt im Durchschnitt bei 0,25 innerhalb des Ande-
rungsbereiches des Bebauungsplanes. Die bisher festgesetzte GRZ wird auf
0,5 erhoht. Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind hauptséchlich
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Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt gemaR Runderlass
MI/MUNF.

Die korrekte Ausgleichsmafnahme fiir Bodenversiegelung wére eine Entsiege-
lung. Wenn dies nicht méglich ist, sollen geméR Runderlass MI/MUNF intensiv
genutzte Flachen in natur-betonte Flachen umgewandelt werden, und zwar flr
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen im Verhéltnis 1:0,5.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der geplanten
Neuversiegelung zu errechnen:

Die GRZ wird um 0,25 erhsht damit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf
(3.819 m2* 0,25) / 0,5 = Ausgleichsbedarf = 477 m* Ausgleichsbedarf flr das

Schutzgut Boden.

Dem Eingriff wird eine Ausgleichstlache aus dem bebauungsplan Nr. 79 ,Gewerbe-
gebiet Rhen" 1. Anderung zugeordnet. Es handelt sich um eine Sukzessionsflache,
die benétigten 477 m? werden im Okokonto der Gemeinde entsprechend eingetra-

gen.
6.0 Verkehr
6.1 VerkehrserschlieBung
Die dufere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt iber die Hamburger Stralle.
Die innere ErschlieBung erfolgt (iber die Lindenstralie.

6.2 Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage des Steliplatzerlasses
Schleswig-Holstein vom 16.08.1995 unterzubringen.

6.3 OPNV

Die AKN haftet fur keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahn-
betriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom
Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerau-
sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen,

geltend gemacht werden.

7.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundsti-
cke tiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulz-
burg. Die vorhandene Wasserleitung ist wéhrend der BaumaRnahmen zu si-
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chern und gegebenenfalls in Abstimmung mit dem Zweckverband Wasserver-
sorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg zu verlegen.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber die E.ONHanse AG. Die vorhandenen
Stromleitungen sind wahrend der BaumaRnahmen zu sichern und gegebe-
nenfalls in Abstimmung mit der E.ONHanse AG zu verlegen.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschiossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler. Die auf dem Grundstiick vorhandenen Haupt-
sammler sind wahrend der BaumafRnahmen zu sichern.

d) Oberflachenentwésserung

in den Randbereichen und auf den versiegelten Flachen ist die Einleitung des
Oberflachenwassers in das vorhandene Entwisserungssystem vorgesehen.
Das Niederschlagwasser von Verkehrsflachen wird abgefuhrt. Die hierfir er-
forderlichen hydraulischen Nachweise wurden im Zuge der Entwurfsplanung
zur Genehmigung der Einleitung in den Vorfluter beigebracht.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 m3h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplan-

ten Baugebiet sichergestelit.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge mussen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genugen.

Am Ende des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur Erschlieung der beiden

sidlichen Gebaude ist eine Aufsteliflache bzw. eine Riickstofflache flr
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr anzuordnen (DIN 14090).
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h) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes im Bereich der Strallen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der ErschlieBung auszulegen. In allen StralRen bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunika-
tionsanlagen vorgesehen.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die oberirdische Verlegung von Leitungen
ausgeschlossen.

Die ErschlieBungsmaflinahmen sind abgeschlossen.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg,23.10.2008 Birgermeister
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