Bebauungsplan Nr. 87 "Siidlich Am Lindenhof" 3. Anderung
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Es gilt die Baunutzungsverordnung ;

(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. 1S./ |

132) zuletzt gedndert durch das Gesetz i
om 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) /
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

St
G

Stellplatze

Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. Planfeststellungsbeschluss flr den zweigleisigen
Ausbau der AKN-Strecke A1 zwischen Ulzburg-Sid und
Kaltenkirchen-Sud zugunsten der Versorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Zeichenerklarung / Festsetzungen zur Planzeichnung
Teil A

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

m | Mischgebiet §6BauNVO

Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
§ 16 BauNVO
z.B.| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§ 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

m Abweichende Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen
B  Offentliche Parkfliche

“Yberortlicher Verkehr, Gberdrtliche Hauptverkehrszeichen
§ 9 Abs. 4 BauGB

Bahnanlagen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- und

Landschaftsschutz
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

' Anpflanzen: Baume

Morkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) 25a, b BauGB

Erhaltung: Baume

Fassaden mit Festsetzungen im passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB) und Text Teil B

LPB 1l
men LPB IV

\\\\ Vorhandene Gebaude

o———o Vorhandene Flurstucksgrenzen

........ Vorgesehene Grundsticksgrenzen

ZzB Wlm Flurstiicksbezeichnung

Alle Male sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.

1.2 Es wird eine Gebalidehéhe von maximal 21,00 m festgesetzt.

2.0 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

2.1 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.

3.0 Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

3.1 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.

3.2 Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken, im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses
Schleswig-Holstein vom 16.08.1995, unterzubringen. Eine Ablosung der
Stellplatze ist fir dieses Gebiet unzulassig.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ( § 9 (1) 25 BauGB)

4.1-4.4 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.

4.5 Bei Abgang bestehender festgesetzter Baume ist an gleicher Stelle Ersatz zu
pflanzen. Es sind Baume der Sortierung 20-25 cm mit Drahtballierung zuver-

wenden. Der Ersatz muss durch Ostrya carpinifolia -Hopfenbuche- Betulaceae
erfolgen.

4.6 Fir die an der Hamburger Stralte festgesetzte Baumreihe ist Acer platanoides
'Columnare' - Saulen-Spitzahorn - Aceraceane, in der Sortierung 18-20 cm mit
Drahtballierung, zu verwenden.

4.7 Vor Baubeginn missen alle festgesetzten Baume gepflanzt werden.

5.0 MaRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG § 9 (1) 24 BauGB

5.1 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.
6.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

6.1 Es gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 22.06.2010 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 87 "Siidlich Am Lindenhof" 3. Anderung fiir das Gebiet - Geschéafts-
gebaude Hamburger Stral’e 28 - im Ortsteil Ulzburg, b estehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 06.10.2009. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau am 21.10.2009
erfolgt.

2. Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses vom 21.10.2009 wurde
nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB durch
Schreiben vom 05.11.2009 zur Post gegeben am 05.11.2009 und Schreiben vom
04.03.2010 zur Post gegeben am 04.03.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 06.10.2009 und am 11.01.2010 den
Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
29.10.2009 bis 30.10.2009 und vom 11.03.2010 bis12.04.2010 wahrend
folgender Zeiten Montags - Freitags von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und Donners-
tags auch von 14:00 bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 21.10.2009 und a 140-in der
Umschau ortsublich bekannt gemacht.

Henstedt-Ulzburg, den 01.07.2010...\..........

Burgermeister
6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie

die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 22.06.2010 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Henstedt-Ulzburg, den 01.07.2010 .../ .........

\l

Burgermeister

7. Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 22.06.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zu der Bebauungsplanénderung Ecﬂg‘mmmosf,ww der
Gemeindevertretung vom 22.06.2010 gebilligt. ™

Henstedt-Ulzburg, den 01.07.2010.......4......

Burgermeister

8. Die Bebauungsplananderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. :

Henstedt-Ulzburg, den 01.07.2010.........L....

Burgermeister

9. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 21.07.2010 ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Ansprlche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 22.07.2010 in Kraft getr
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BEBAUUNGSPLAN NR. 87

"Sudlich Am Lindenhof"
3. Anderung

fur das Gebiet - Geschaftsgebaude
Hamburger StraRe 28 - im Ortsteil Ulzburg

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG




