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Begriindung

Bebauungsplan Nr. 87 ,Sidlich am Lindenhof”, 4, Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1 Grundiagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Umweit- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.07.2017 die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Stdlich am Lindenhof” beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

+ das Baugesetzbuch (BauGRB),
e die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO),
+ die Planzeichenverordnung (PlanZV)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 ersetzt die Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Ursprungsplanes vom 10. Mirz 1998.

Die Bearbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch Architektur + Stadtplanung, Hamburg.
Die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs erfolgt durch Landschaftsplanung Ja-
cob, Norderstedt.

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Sig-
natur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 0,17 ha.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Die Aufstellung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Die Voraussetzungen sind gegeben, da es sich um einen Bebauungsplan fir
die Nachverdichtung handelt. Zudem befindet sich der Plangeltungsbereich im bebauten
Innenbereich.

Die zuldssige Grundfliche weist bei einer GréRe des Geltungsbereiches von (0,17 ha und
damit weniger als 20.000 m? auf.

Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zulissigkeit eines Vorhabens begriindet, das ei-
ner Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, noch beste-
hen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgii-
ter beeintrichtigt werden,

Gemals § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach
§ 2a BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe
liber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie dem Monitoring nach § 4¢ BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 “Stidlich am Lin-
denhof” zu den Fillen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grund-
fliche) gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB moégliche Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig. Eine Eingriffs- und
Ausgleichshilanzierung erfolgt somit nicht.

1.3 Plangeltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet der 4. Anderung liegt zentral im Ursprungsplan Nr. 87 ,Siidlich am
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 87 ,50dlich am Lindenhof”, 4. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Lindenhof* und stidwestlich des Zentrums im Ortsteil Ulzburg.

Westlich an den Plangeltungsbereich grenzt ein Wohngebiet an. Stiddstlich des Geltungs-
bereiches befindet sich eine Nahversorgungseinrichtung. Auf dem nérdlich angrenzenden
Grundsttick befindet sich ein Wohngebiude. Die stlich angrenzenden Flurstiicke sind
unbebaut. Direkt 8stlich angrenzend verlauft das Tunnelbauwerk der AKN-Linie.

Der Geltungshereich ist unbebaut. Der Rand des Grundstlickes wird durch die angren-
zenden Hecken und Eingrinungen der Nachbargrundstiicke gepragt.

2 Anlass und Ziele

Anlass der Plananderung ist das Ziel der Gemeinde, eine angemessene Innenentwicklung
im Geltungsbereich zu erméglichen, die auf Grundlage der Festsetzungen des hisher gel-
tenden Ursprungsplanes nicht méglich ist.

Ziel der Bebauungsplaninderung ist es, die Festsetzungen des Ursprungsplanes dahinge-
hend zu indern, dass ein Gebiude mit drei Vollgeschossen und einem flach geneigten
Dach errichtet werden kann. Somit wird das MaR der baulichen Nutzung im Sinne der
Nachverdichtung und der Innenentwicklung erhéht.

Die artlichen Bauvorschriften solien dahingehend geindert werden, dass Abweichungen
zur Fassadengestaltung vom zu verwendenden material Klinker um bis zu 30 % zuléssig
sind.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich gemil dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum 1 auf der Entwicklungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ord-
nungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung. Ziel der Raumord-
nung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmaRigen
Entwicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte, einschlieBlich der Stadtrand-
kerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwickiung.

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine
der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs-, Versorgungs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden. Die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg ist auf Grund ihrer verkehrsglinstigen Lage in den vergangenen Jahren
stetig gewachsen. Diese Entwicklung soll sich kiinftig fortsetzen,

3.2 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 {LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 ausgerichtet und ent-
hilt allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. Gem. LEP 2010 sind die zentralen Orte
und Stadtrandkerne Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen so-
wie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und
zu stirken. Sie sollen in bedarfsgerechtem Umfang Flichen flr Wohnen, Gewerbe und
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 87 ,Siidlich om Lindenhof*, 4. Anderung der Gemainde Henstedt-Ulzburg

Infrastruktur bieten {vgl. LEP 2010, 2.2 (3) -Ziel- und 2.2. () ~Grundsatz -).
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 entspricht den Zielen der Raumordnung.

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich der 4. Anderung gemischte
Baufldchen dar. Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden iediglich die Méglichkej-
ten der Nachverdichtung erweitert. Die 4. Anderung weicht somit nicht von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes ab und entspricht dem Entwickiungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB.

4 Stadtebauliche Begriindung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Ursprungsplan setzt fiir den Geltungsbereich ein Mischgebiet fest. Diese Festsetzung
wird in der 4. Anderung beibehalten.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass dem Ziel der Innenentwicklung
entsprochen wird,

Fiir den Geltungsbereich wird in der Planzeichnung eine Grundflichenzahl (GRZ)von 0,35
festgesetzt. Ergdnzend wird textlich festgesetzt, dass die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
zuldssige Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig ist, um Stellplitze und Tiefga-
ragen zu realisieren. Fiir die Anzahl der zu errichtenden Stellplitze je Wohneinheit ist die
gemeindliche Stellplatzsatzung zu beriicksichtigen.

Abweichend vom Ursprungsplan werden maximal drei Voligeschosse festgesetzt. Somit
kann in zentraler Gemeindelage eine angemessene Héhenentwicklung stattfinden, die mit
dem Ortshild vertraglich ist. Die maximale Gebaudehdhe von 10 m korrespondiert mit der
zuldssigen Geschossigkeit und verhindert die Errichtung von weiteren Geschossen ober-
halb der zuldssigen Vollgeschosse.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Es wird abweichend vom Ursprungsplan eine iberbaubare Fliache festgesetzt, die so di-
mensioniert wurde, dass sie eine auskémmliche Flexibilitat fiir die Bebauung aufweist,
Hierbei wird aus Griinden des nachbarschaftlichen Riicksichtnahmegebots die iiberbau-
bare Flache im Plangeltungsbereich so angeordnet, dass zur nérdlichen Grundstiicks-
grenze ein Abstand von 5m durch die Hauptaniage eingehalten wird. Mit der Festsetzung
stellt die Gemeinde sicher, dass durch die planungsrechtiiche Méglichkeit der Errichtung
eines dreigeschossigen Gebaudes die von diesem ausgehende Verschattung der nérdlich
bestehenden Baukdrper méglichst gering gehalten wird.

Da das entstehende Gebiude auf maximal 10 m Héhe begrenzt wird, geht im Vergleich
zum Ursprungsbebauungsplan von den Festsetzungen, keine unverhaltnismifig stirkere
Beeintrachtigung der ndrdlichen Nachbarflurstiicke aus. Der Ursprungsbebauungsplan
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 87 ,Sidlich am Lindenhof”, 4. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

sah die {iberbaubare Fliche ndher an der Flurstiicksgrenze vor, enthielt neben der Fest-
setzung einer Zweigeschossigkeit jedoch keine weiteren Einschriankungen der maximalen
Gebiudehdhe. So war in Kombination einer Zweigeschossigkeit zuz{iglich eines Staffel-
geschosses mit geneigtem Dach ein Gebaude planungsrechtlich zuldssig, dass deutlich
haher als 10 m hitte aufragen kénnen.

Um die Errichtung eines Anbaus zu ermdglichen, der nach Norden orientiert ist, wird fest-
gesetzt, dass die iberbatibare Grundstlicksflache auf einer Linge von maximal 5 m um bis
zu 2 m iiberschritten werden darf, wenn die Oberkante des hichsten Punktes des Dach-
aufbaus des Anbaus nicht hoher als 3 m liegt. Durch die Festsetzung wird die Errichtung
eines kleinen Hausanschlussraumes erméglicht, der in seiner GréGenordnung der Kubatur
des Hauptgebiudes untergeordnet ist. Durch die festgesetzten MalRe wird sichergestellt,
dass dieser keine negativen Auswirkungen auf die Belichtung des nérdlich gelegenen
Nachbargrundstiickes hat. Grundsitzlich wird so auch der gemaR Landesbauordnung Ub-
liche Abstand einer Hauptanlage zu angrenzenden Flurstiicken von 3 m eingehalten.

Zur Errichtung von unterirdischen Stellplatzen wird festgesetzt, dass Tiefgaragen auch
auerhalb der Uberbaubaren Fliche zul3ssig sind.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Zur angemessenen Ausstattung des Plangeltungshereiches und zur Férderung einer orts-
bildvertraglichen Gestaltung trifft die Gemeinde Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschrif-
ten. Die orientieren sich an den Festsetzungen des Ursprungsplanes, werden jedoch leicht
modifiziert, um eine fiir das Ortshild vertrigliche Flexibilitat zu erméglichen.

Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre Umgebung selbst erfolgt liber die Festset-
zung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade, von Hauptgebduden und Ne-
benanlagen und bezieht sich im Einzélnen auf:

« Material und Farbe der Fassade

¢ Farbe eines maglicherweise geneigten Dachs

¢ Gestaltung von Nebenanlagen und Carports

« Gestalterische Einbindung von Tiefgaragen und ihren Zufahrten

Besonders die Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung tragt maBgeblich zur stidte-
baulichen Wirkung der Gebiude bei. Durch die gewshrte Bandbreite an Moglichkeiten
sollen stérende und das Ortsbild durch zu starke Abweichungen negativ beeinflussende
Farbgebung ausgeschlossen werden, Um ein einheitliches Erscheinungshild bet Baukdr-
pern sicherzustellen, wird festgesetzt, dass Doppelhduser und Reihenhaduser einheitlich in
ihrer Farb- und Materialgebung zu gestalten sind. Somit sind farbliche Gliederungen bei
groBeren Gebiuden an der Fassade méglich, zu starke Abweichungen durch unterschied-
liche Farbgebung sind bei der Dachgestaltung jedoch ausgeschlossen.

Um Verstof3e gegen die drtlichen Bauvorschriften ahnden zu kdnnen, wird auf die gemai3
Landesbauordnung Schleswig-Holstein maglichen GeldbuBen hingewiesen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 87 ,Stdlich am Lindenhof?, 4. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

5 Griunordnung

5.1 Artenschutzrechtliche Priifung

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung der Eingriffsvorhaben gemaR § 44 (5)
BNatSchG im B-Plan 87, 4. Anderung sind nur die nach europiischem Recht streng ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europiischen Vo-
gelarten relevant.

Biotop- und Habitatausstattung und Wirkfaktoren

Das unbebaute Grundstiick nérdlich des vorhandenen Rewe-Marktes zeigt sich in unter-
schiedlicher Nutzung und Biotopausprigung. So ist die Baufliche des tatsichlichen An-
derungsbereiches durch Mahd offen gehalten und als Rasenflache ausgebildet. Das 6st-
lich angrenzende Baugrundstiick hingegen liegt brach und hat sich durch nur unregelma-
RBige Nutzung und Pflege als Ruderalflur (Griser und Stauden, Brennesselflur, Brombeer-
gebiisch, Jungaustrieb von Weide, Flieder, Hartriegel und Ahorn) entwickelt. Die Zufahrt
von der Schulstrale im Sliden ist bereits hergestellt.

Die nérdlichen und westlichen angrenzenden Wohngrundstiicke sind durch Zierhecken
(Liguster und Thuja) sowie einzelne Kleinbiume und Striucher eingefasst. Durch das Vor-
haben der 4. Anderung des B-Plans 87 werden keine Biume oder Gehdlze beeintrachtigt
bzw. entfernt.

Abbildung 1: Quelle Google Earth, 2018

Potenzialanalyse

Fir die Fliche der 4. Anderung des B-Plans 87 ist angesichts der vorliegenden Biotop-
und Habitatausstattung und der bestehenden Nutzung sowie der Lage im Siedlungskon-
text festzustellen, dass von den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (einschlieRlich
Pflanzen) Fledermause und weiterhin auch europiische Vogelarten vorkommen kénnten.
Fiir alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann ein Vorkommen sicher
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 87 ,Sudlich am tindenhof”, 4. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

ausgeschlossen werden.

Beziiglich der Vogelarten ist ein Vorkommen von gefihrdeten Arten, die einer Einzelfall-
priifung {nach LBV 2016: Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung) be-
dirfen, unwahrscheinlich. Auch Vogelkolonien sind in dem Plangebiet nicht vorhanden.
Angesichts der stark anthropogenen Nutzung und des Fehlens von geeigheten Habi-
tatstrukturen ist vorrangig mit dem siedlungstypischen, ungefdhrdeten Inventar an Vo-
gelarten der Gehdlzfrei- und -hdhlenbriiter in den angrenzenden Hecken zu rechnen. Zu-
dem ist im Bereich der Rasenfliche und der benachbarten Ruderalflur ein Vorkommen
bodenbritender Vogelarten nicht grundsatzlich auszuschlieRen.

Ein Vorkommen von siedlungsgebundenen bzw. siedlungstoleranten Flederméusen, ins-
besondere die im Siedlungsbereich weit verbreitete Zwergfledermaus, kann fiir den ver-
gleichsweise kleinen Anderungsbereich ebenfalls aufgrund fehlender Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von vereinzelten Tagesquartieren in Spalten o-
der Hdhlungen sind ausschlieRlich in der angrenzenden bebauten Nachbarschaft méglich.
Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung als Jagdrevier.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der baulichen Entwicklung als Mischgebietsfliche bleiben die angrenzenden Ge-
hélze (Hecken) als Lebensraum flir Gehélzbriter vollstindig erhalten. Die Gefahr der Zer-
stdrung besetzter Nester und damit einer Verletzung oder Tétung von Végeln bzw. einer
Zerstdrung von Gelegen sowie die Zerstorung von Fortpflanzungsstitten tritt somit nicht
ein.

Bei den Bauarbeiten zur Herstellung der Erschliefung, Gebdude und Anlagen wéhrend
der Brut- und Aufzuchtzeit besteht die grundsatzliche Gefahr der Zerstérung besetzter
Nester bodenbritender Vogel der ungefahrdeten Arten durch Bautétigkeit und damit ei-
ner Verletzung oder Tétung von Végeln bzw. einer Zerstdrung von Gelegen. Zur Vermei-
dung des VerstoRes gegen das Zugriffsverbot Nr, 1 sind daher geeignete Vermeidungs-
malnahmen, hier eine Bauzeitenregelung, zu treffen.

Quartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestitten) von Fledermausen sind in den Eingriffsfla-
chen aufgrund fehlender Strukturen nicht betroffen. Beeintrachtigungen von Fledermau-
sen, die (ber das Plangebiet fliegen, sind nicht anzunehmen.

Uber das jetzige MaR hinausgehende Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der betreffenden Arten fiihren kénnten, sind durch die Umsetzung der
B-Plan-Anderung nicht zu erwarten.

Gem. § 44 Abs. 5 liegt flir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Verbot nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der betroffenen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt. Die 6kologische Funktion der Ruhe-
und Fortpflanzungsstitten bleibt erfillt, da keine essentiellen Quartiere von Fledermau-
sen oder Végeln zerstort werden, die nicht auch in der Umgebung vorkommen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden gemis § 44 BNatSchG sind folgende Vermei-
dungsmaBnahmen notwendig.

¢ Baufeldriumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vigeln im Zeitraum
vom 1. September zum 28./29. Februar.

¢ Bei Baubeginn in der Zeit vom 1. Mérz bis Ende August ist zuvor ein Vorkommen
von Brutvogeln zu prifen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 87 ,56dlich sm Lindenhof”, 4. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bei Einhalten der VermeidungsmaBnahmen kommt es im Zuge der Umsetzung der
Plandnderung nicht zu einem VerstoR gegen die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG.
Weitere darliberhinausgehende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind nicht
erfordertich.

5.2 Naturschutzrechtlicher Eingriff

Gegentiber den bisher planungsrechtlich zuldssigen baulichen Ausnutzungen verursachen
die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 87 eine Erhéhung der Grund-
flachenzahl von 0,25 auf 0,35. Die maximal zul3ssigen Uberbauungen inkl. die gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissigen Uberschreitungen fiir Tiefgaragen, Stellpidtze und er-
forderliche Zuwegungen vergréert sich ebenfalls bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8.

Aus naturschutzfachlicher Sicht treten mit den gefinderten Planinhalten im Gesamtzu-
sammenhang der unbebauten Mischgebietsflichen Mehrversiegelungen, d.h. nur Eingriff
in das Schutzgut Boden ein.

Unter der Voraussetzung des Verfahrens nach § 13a BauGB entfillt iiberdies die Aus-
gleichspflicht.

5.3 Griinordnerische Manahmen

Im Ursprungsplan sind filr den Geltungsbereich keine besonderen griinordnerischen
Malnahmen festgesetzt.

Es werden lediglich Festsetzungen zur Eingriinung von Fassaden und zur Befestigung
nicht Gberbauter Grundstiickflichen tibernommen. So sind Geb3udeauRenwinde, deren
Fenster- und Tiranteil unter 25 Prozent liegt, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu be-
pflanzen. Dies kommt dem Ortshild zu Gute und férdert auch die Biodiversitat.

Damit die festgesetzten Fassadenbegriinungen der Schaffung von Lebensraumen flir die
heimische Tierwelt zu Guten kommen und eine positive Auswirkung auf die Schaffung
des Mikroklimas mit diesen einhergeht, werden einige Arten genannt, die diesen Zweck
erfiillen kénnen. Die beispielhafte Artenliste wird als Hinweils in den Bebauungspian tiber-
nommen,

Um das Schutzgut Boden nicht zu stark zu beeintriichtigen, sind Versiegelungen auf das
erforderliche Maf3 zur Realisierung von Zufahrten, Stellpldtzen, Zuwegungen und Terras-
sen zu beschranken, Eine Befestigung durch beispielsweise Betonunterbau, FuRenver-
gul3, Asphaltierung oder Betonierung ist unzulissig, da diese einen beschleunigten Ober-
flachenwasserabfluss begiinstigen und somit die Grundwassermeubildung beeintrichti-
gen wilrden.

Zum Schutz von Bestandsgehdlzen wird ein Hinweis aufgenommen, dass entsprechende
Schutzvorkehrungen gem. DIN 18920 einzuhalten sind. Diese erfordern unter anderem
eine sachgemafe Baustelleneinrichtung und Bauabwicklung, die Einhaltung ausreichen-
der Absténde sowie den Schutz des Kronen- und Wurzelbereiches.
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6 Verkehr

6.1 AuRere Erschliefung

Das Plangebiet ist verkehrlich sehr gut an den ortlichen und Giberértlichen Verkehr ange-
schlossen. Uber die Schulstrae im Siiden bindet die Landesstrae L 326 (Hamburger
StraRe) &stlich des Geltungsbereiches durch das Zentrum des Ortsteils Ulzburg das Plan-
gebiet nach Norden direkt an die BAB 7, Anschlussstelie Henstedt-Ulzburg an.

6.2 Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieRung wird durch ein zu Gunsten der Anlieger, Versorgungstrager und
Rettungsfahrzeuge festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichergestellt,

6.3 Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplitze sind an geeigneten Stellen auf den Grundstlicken nachzuweisen.
Die Satzung zur Herstellung von notwendigen Stellpldtzten, Garagen sowie Abstellfla-
chen flir Fahrrader der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung geltenden Fassung zu beachten.

6.4 OPNV

Die AKN Haltestelle Henstedt-Ulzburg liegt in rund 600 m Entfernung Luftlinie nérdlich
des Geltungshereiches. Dort verkehren der Linien A1, A2 und A3. In rund 250 m Entfer-
nung befindet sich éstlich des Geltungsbereiches die Bushaltestelle Ulzburg, Virchowring
der Linie 7141.

Stddstlich des Geltungsbereiches verkehren an der Haltestelle Ulzburg, Kirche die Busli-
nien 293 (Norderstedt), 593, 616 sowie 6541.

Zum Schutz des 8stiich vorhandenen Trogbauwerkes der AKN sind bauliche Aktivititen
(z.B. die Errichtung von Tiefgaragen) mit méglichen Auswirkungen auf die Statik in der
niheren Umgebung nur dann zugelassen, wenn die Statik durch einen vom Eisenbahn-
bundesamt zugelassenen Statiker gepriift wurde und dem Betrieb auf der Strecke nicht
entgegenstehen,

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehrs des Landes Schleswig-Holstein weist darauf
hin, dass hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Malnahmen
zum Schutz der Eisenbahnanlagen der Abschnitt II, §§ é und 7 des Eisenbahngesetzes fir
das Land Schleswig-Holstein zu herlicksichtigen ist.

7 Ver-und Entsorgung

7.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke iiber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt. Ent-
sprechende Leitungen diirfen nicht Uberbaut werden. Flr neu zu verlegende Leitungen
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sind zur dauerhaften Sicherung der Trassen entsprechende Rechte im Grundbuch zu si-
chern.

7.2 Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen.

7.3 Oberflachenentwisserung

Zum Schutz des Wasserhaushalts gem. § 1 WHG ist das anfallende Oberfiichenwasser
nach den anerkannten Regeln der Technik so weit wie méglich auf den Grundstiickflichen
zu verbringen. Fir die Versickerung ist ein Nachweis tiber die notwendige Beschaffenheit
des Bodens zu erbringen.

GeméR §5 WHG bestcht die generelle Verpflichtung bei MaRnahmen, mit denen Einwir-
kungen auf ein Gewdsser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstinden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
eine Vergréferung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Die zusatzliche Versiegelung vormals unbefestigter Flichen flihrt zu einer Verdnderung
des Wasserhaushalts, da es zu einer Verschiebung von der Verdunstung zur Ableitung
bzw. Versickerung kommt. Der natirliche Wasserhaushalt wird dadurch z.T. stark in sei-
ner Leistungsfahigkeit verandert. Daher ist zur Entschirfung dieser Folgen bei geeigneten
Bodenverhaltnissen das Niederschlagswasser der befestigten Flichen in geeigneter Art
und Weise zur Versickerung zu bringen.

Auf Grund der gemeindlichen Abwassersatzung gelten deren Regelungen hinsichtlich des
Anschluss- und Benutzungszwangs.

Unterirdische Formen der Versickerung bediirfen der Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Diese ist bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg rechtzeitig vor
Baubeginn zu beantragen.

7.4 Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ablei-
tung durch Kellerdranagen efnen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar-
stellt. Da das Grundwasser gemif3 Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und
eine Grundwasserabsenkung regelmifig durch bautechnische MafRnahmen vermeidbar
ist (Bau einer so genannten ,Wanne"} kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbehérde auf Antrag.

Wenn im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaRnahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube erforderlich sind, ist die hierfiir notwendige wasserrechtliche Erlaubnis recht-
zeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

7.5 Brandschutz

Gemal § 2 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
{Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Gemeinde fiir eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung im Planungshereich zu sorgen.
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Fiir die Festlegung der erforderlichen Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung heran-
gezogen werden. Aus dem Leitungsnetz in Henstedt-Ulzburg kénnen 96 m® Wasser pro
Stunde abgegehen werden.

Die angegebene Léschwassermenge stellt den Grundschutz flir dieses Gebiet dar (berlick-
sichtigt nicht den ggf. zusitzlichen Objektschutz).

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenab-
stand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit
AGBF 2009-3 Information zur Loschwasserversorgung).

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der
Landesbhauordnung (§ 5 LBO) und den Vorgaben der Muster-Richtlinie fir Flichen fiir die
Feuerwehr entsprechen.

7.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn) gewihrleistet. Der Plangeltungsbereich
kann an das Leitungsnetz angeschlossen werden.

7.7 Gas-/ Warmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG {(als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn). Ein Anschluss- und Benutzungszwang be-
steht nicht.

7.8 Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewdhrleistet,

Fiir die Grundstiicke sind die Miilibehilter am Tag der Abfuhr an die entsprechende Stra-
Renverkehrsfliche zu bringen. Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung sind geeignete
Flachen fir die Unterbringung der Millbehalter nachzuweisen. Auf eine Festsetzung von
Miillbehilterstandorten wird bewusst verzichtet, um eine Flexibilitit bei der Gestaltung
mdglicher Grundstlickszuschnitte zu bewahren.

7.9 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Deut-
schen Telekom AG oder durch andere konzessionierte Anbieter sichergestellt.

Die Telekom weist darauf hin, dass ein Netzausbau durch das Unternehmen unter Wirt-
schaftlichkeitskriterien iiberpriift wird. Sollte ein Anschluss durch die Telekom erfolgen,
wird darum gebeten, dass:

- in Gebduden Leerrchre fiir die notwendige Glasfaserinfrastruktur vorgesehen,
- eine unentgeltliche Nutzung von StralRen und Wegen sichergestellt,
- eine rechtzeitige Abstimmung zur Dimensionierung und Planung von Baumaldnahmen

vorgenommen wird.
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Die Wilhelm.tel GmbH weist darauf hin, dass eine Versorgung des in Planung befindlichen
Gebéudes durch die Erweiterung eines bereits bestehenden Glasfasernetzes sicherge-
stellt werden kann. Hierflr ist eine Leitungszone mit einer Breite von 0,4 m vorzusehen
und dauerhaft freizuhalten. Fir den Anschluss ist rechtzeitig Kontakt mit Wilhelm.tel auf-

zunehmen,

8 Immissionen

Im Ursprungsplan wurden zur Hamburger Stra8e &stlich des Geltungshereiches Larmpe-
gelbereiche festgesetzt. Fiir die 6stliche Fassadenseite wird der Lirmpegelbereich Ill ab-
geleitet.

Die Eisenbahnaufsichtsbehérde und die AKN weisen darauf hin, dass die AKN fiir keiner-
lei Schiden haftet, die aus der Art des Eisenbahnverkehrs heraus resultieren. Auch vom
Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen kénnen nicht geltend gemacht werden.

9 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine archiologischen Kulturdenkmaler gemiR § 2 (2) BauGB
bekannt. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz DSchG (in der Fassung vom 30. Dezem-
ber 2014) verwiesen, der da lautet;

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die EigentGimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

10 Stadtebauliche Flachenbilanz

Flache in ha
Mischgebiet 0,17 ha
Gesamtflache 0,17 ha

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg £ 11.12.2018 (Gemeindeverirelung) — Endgiiliige Planfassung — 12




Begriindung Bebauungsplan Nr. 87 ,Sudlich am Lindenhof”, 4. Anderung der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

11 MafRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

MaRBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht erforderlich.

12 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am
= oo e 1= -
11.12.2018 gebilligt. Geimeingsg edt-U :‘Lbu. g

Henstedt-Ulzburg, den 10")5”2019
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